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1. OBJETO ANTECEDENTES Y SITUACION

El objeto del presente proyecto es la descripcidon de las instalaciones del Hotel Rural
destinado al alojamiento, situado en la Finca de Son Jaumell, formado por las parcelas
68-70 del poligono 5 del Término Municipal de Capdepera.

Se trata de una actividad de nueva implantacioén, que va a desarrollarse en una serie de
edificaciones existentes, que van a reformarse con la intencién de convertirlo en Hotel
Rural Agroturismo.

Mediante el presente proyecto se estudiard toda la informacién que afecta al hotel
segun la Normativa que le es aplicable y se definirdn las caracteristicas técnicas vy las
medidas correctoras necesarias para el ejercicio de la actividad.

Ademds, servird de base para la obtencién de la Licencia Municipal de Actividad para el
funcionamiento del establecimiento.

Habiéndose notificado, segin escrito de fecha 10 de febrero de 2016, emitido por la
Comissi6 de Medi Ambient (CMAIB) de les llles Balears, la sujecion del expediente a
Evaluaciéon de Impacto Ambiental Ordinaria de acuerdo a los criterios del articulo 44 de
la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de Evaluaciones de Impacto Ambiental y
Evaluaciones Ambientales Estratégicas.

Se adjunta a la presente documentacién “Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria”,
el cual ha sido redactado en fecha de julio de 2016 por parte de D. Francisco Mullor Ruiz
(Licenciado en Ciencias Bioldgicas).

Las modificaciones realizadas en el proyecto consisten en:

1. Supresion de jacuzzis exteriores.

2. Reacondicionamiento del sendero de hormigén que da acceso a Edificaciéon Anexa D.

3. Supresion del camino que comunica la terraza que da acceso a la Edificacion Anexa D
con la zona de aparcamiento.

4. Supresion de terraza trasera orientada hacia el norte, situada en la Edificacion Anexa D.

5. Supresion de una pequena parte de la terraza que define la banda norte y oeste de la
piscina del complejo.

El citado proyecto, dispone de licencia municipal de obras, segin expediente municipal
1-61/00, de fecha 09/07/2003 (Ver anexo A).

2. PROMOTOR
El promotor de la actividad es CALA EN FENOLL, S.L., con C.ILF. B-07883457, y domicilio

COL.LEGI OFICIAL DENEINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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3. NORMATIVA VIGENTE

El Proyecto se ajusta a la normativa siguiente

La normativa tenida en cuenta para la redaccidon del presente Proyecto es,
principalmente:

- Ley 16/2006, de 17 de octubre, de Régimen Juridico de las Licencias integradas
de actividad de Ias llles Balears.

- NBE-CPI/96, Real Decreto 3177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la
norma de condiciones de proteccidn contra incendios en los edificios.

- Real Decreto 842/2002 , de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién.

- Real Decreto 919/2006 de 28 de julio, Reglamento técnico de distribuciéon vy
utilizacién de combustibles gaseosos y  sus instrucciones  técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

- Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios
higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis.

- Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios.

- Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Bdsica
de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados
a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia.

- Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento
para la mejora de la accesibilidad y la supresidn de barreras arquitectoénicas.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acuUsticas.

- Decreto 20/1987 de la Conselleria de Obras Publicas y Ordenaciéon del Territorio
para la proteccidén del medio ambiente contra la contaminacién por la emision
de ruidos y vibraciones.

- Ley 11/2006 de 14 de Septiembre para Proteccién del Medio Ambiente.

- Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia
de senalizacién de seguridad vy salud en el trabajo.

- Ley 13/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales y normas reglamentarias que
lo desarrollan.

- Real Decreto 2817/1983 de 13 de Octubre, por el que se aprueba la
Reglamentacion Técnico Sanitaria de los Comedores Colectivos.

- Real Decreto 2816/1982, de 27 de Agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectdculos PuUblicos y Actividades
Recreativas.

- Ordenanzas Municipales Ayuntamiento de Capdepera. .
COL.LEGI OFICIAL DENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS

Toda vez que la descripcidon de la actividad conlleva el degall
especificas del Hotel Rural, en cada una de ellas se atiende a sujpor;
indica al describirlas.
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4. DESCRIPCION DEL ESTABLECIMIENTO.

Se frata de una serie de edificaciones existentes que se han reformado interiormente para
dedicarlas a Hotel Rural.

Estd situado en la poblacidon de Capdepera, en el municipio del mismo nombre. La
actividad ocupa las parcelas 68-70 del poligono 5.

Debido a que se trata de una serie de edificaciones existentes, se conservan los
materiales de edificacidn existentes, y se reforman las instalaciones y cerramientos para
adaptarlo a la normativa vigente y ademds proporcionar confort a sus ocupantes.

El hotel estd constituido por un total de 6 edificios aislados, distribuidos en una superficie
total construida de 2.426,02 m2. La distribuciéon de los diferentes edificios es la siguiente:

EDIFICIO PRINCIPAL (1.457,11 m?)

Planta Baja (671,05 m?):
- 3 habitaciones dobles.
- 2salas de estary hall.
- 1 Recepcién con maletero.
- 1 aseo para personal.
- 3 aseos de publico distribuidos en: uno para caballeros, uno para seioras y uno
adaptado a minusvdlidos.
- Oficio - cuarto limpieza.
- 1 despacho.
- 3 comedores.
1 cocina.
1 zona de bar.

Planta Piso 1 (597,66 m?2):
- 8 habitaciones dobles.
- 3 salas de estar y distribuidor.
- 1 oficio - cuarto de limpieza.

Planta Piso 2 (188,40 m?):
- 2 habitaciones dobles.
- 1 sala de estar.
- 1 oficio - cuarto de limpieza.

EDIFICIO A (207,44 m?)
- 4 habitaciones dobles.
- 1 oficio - cuarto de limpieza.

EDIFICIO B (356,11 m?)

Planta Baja (201,87 m?):
- 2 habitaciones dobles.
- 1 capilla de 33,84 m2.

Planta Piso 1 (154,24 m?):
- 2 habitaciones dobles.
- 1 oficio - cuarto de limpieza.

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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EDIFICIO C (240,36 m?)
- 2 habitaciones dobles.
- 1 oficio lavanderia.
- 1 economato.
- 2 oficios - cuartos de limpieza.
- 2 vestuarios de personal.

EDIFICIO D (46,95 m2?)
- 1 habitacion doble.
- 1 oficio - cuarto de limpieza.

EDIFICIO CELLER (122,80 m?)

Planta Sétano (96,40 m2):
- Sin uso definido.

Planta Baja (26,40 m2):
- 3 aseos distribuidos en: uno para caballeros, uno para senoras y uno adaptado
para minusvdalidos.

Como consecuencia de lo anterior, el edifico dispondrd de un total de 24 habitaciones
dobles, con un total de 48 plazas de alojamiento.

5. TRAMITACION Y CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

5.1 Clasificacion de la Actividad.

La presente actividad figura en el Nomencldtor Nacional de actividades molestas,
nocivas, insalubres y peligrosas como:

Actividad: Grupo XLI — Hosteleria y otros usos residenciales.

N° de orden: XLIX.09 Alguiler de viviendas o habitaciones para vacaciones, agroturismo y
otros alojamientos turisticos.

Grados permitidos de |la actividad:

Molesta: 0 - 2

Nociva: -

Insalubre: -

Peligrosa: -
NACE - 2009: 55.10 — Hoteles y Alojamientos Similares.
Aforo: 68 personas

Superficie construida: 2.426,02 m?2

Atendiendo al Anexo | “Actividades permanentes”, de la Ley 16 / 2.006, de 17 de octubre,
de Régimen Juridico de las Licencias integradas de actividad de las llles Balears, se trata
de una actividad:

ACTIVIDAD PERMANENTE DE TIPO MAYOR ‘

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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5.2 Tramitacién de la de la Actividad.

El procedimiento aplicable a nuestra actividad serd, conforme a lo dispuesto para los
permisos de instalacién de las actividades permanentes mayores, de conformidad a la
Ley 16/2006, de 17 de octubre, de Régimen Juridico de las Licencias integradas de
actividad de las llles Balears:

Articulo 64
Solicitud de permiso de instalacion

1. La persona fisica o juridica que pretende la instalacion de una actividad
permanente mayor tiene que solicitar del ayuntamiento respectivo, mediante un
escrito en el cual tiene que indicar también el nUmero de teléfono y de fax vy, si
corresponde, la direccion de correo electréonico, el permiso de instalacion
correspondiente.

2. Se debe adjuntar en la solicitud la documentacién siguiente:

a) La ficha indicada en el fitulo IV del anexo Il de la Ley 16/2006, de 12 de
octubre, de Régimen juridico de las licencias integradas de actividad de las
llles Balears, suscrita por técnico o técnica competente y visada por el colegio
profesional correspondiente con la conformidad expresa de la persona titular
de la actividad.

b) Al menos, cuatro ejemplares del proyecto técnico de actividad, suscrito por
técnico o técnica competente y visada por el colegio profesional
correspondiente, redactado segun el titulo | del anexo Il de la Ley 16/2006, de
12 de octubre, de Régimen juridico de las licencias integradas de actividad de
las llles Balears. Si se obtiene el permiso de instalacién, el ayuntamiento
entregard a la persona titular del permiso uno de los ejemplares debidamente
sellado.

3. Todas las solicitudes tienen que indicar un plazo para iniciar las instalaciones, y ofro
para terminarlas; este Ultimo no debe ser mayor que 24 meses. El ayuntamiento
puede conceder una ampliacion de los plazos siempre que no superen la mitad
de estos, y no se perjudique a los derechos de terceras personas. Los plazos
mencionados empezardn a contar a partir de la notificacién de la licencia de
edificacién y uso del suelo.

4. Una vez presentado al ayuntamiento el proyecto técnico, adquiere el cardcter de
documento oficial, y de la exactitud y la veracidad de los datos técnicos a los que
hace referencia responde el redactor o la redactora, en todos los efectos.

5. Los colegios profesionales que tengan encargado el visado de los proyectos
técnicos, si observan algun incumplimiento de la normativa aplicable, tienen que
denegar expresamente el visado.

Articulo 65
Autorizacion de interés general en suelo ristico

Las actividades que estén obligadas, de acuerdo con la Ley 6/1997, de 8 de julio, del
suelo rustico de las llles Balears, o con el respectivo plan territorial insular, a la obtencién

. .z . P P . COL.LEGI DFIE‘]IAL.D El\gINYERF INDUSTRJALS DE BALEARS
previa de la declaracion de interés general deberdan adjuntarlqg a Ig go ——
de instalacion. En este supuesto, no podrd tramitarse el proc
instalacion hasta que no se disponga de la declaracién general

P 128339/00 15/07/2016
Pagina 8 de 158 C.V.E.:al2ba52ecd792bc127e3a31a5d982625



Articulo 64
Dictamen medioambiental

Las actividades que estén obligadas, de acuerdo con la normativa vigente, a la
realizacion previa de un estudio de evaluacién de impacto ambiental, deberdn de
adjuntarlo en la solicitud de permiso de instalacion. En este supuesto, no podrd tramitarse
el procedimiento del permiso de instalacién hasta que no se disponga del acuerdo del
érgano pertinente de la consejeria competente en materia de medio ambiente del
Govern de les llles Balears.

Articulo 67
Licencias o autorizaciones previas

1. Las empresas que estén obligadas, de acuerdo con la Ley 11/2001, de 15 de junio,
de ordenacién de la actividad comercial a las llles Balears, a la obtencidon previa
de la licencia autondmica de gran establecimiento comercial, deberdn
adjuntarla a la solicitud del permiso de instalacién. En este supuesto, no podrd
tframitarse el procedimiento del permiso de instalacién hasta que no se disponga
de la licencia autonémica mencionada.

2. Asi mismo, las empresas que estén obligadas, de acuerdo con la Ley 2/1999, de 24
de marzo, general turistica de las llles Balears, a la obtencién previa de una
autorizaciéon autondmica, deberdn adjuntarla en la solicitud del permiso de
instalacion. En este caso, no se podrd tramitar el procedimiento del permiso de
instalacion hasta que no se disponga de la licencia autondmica mencionada.

3. Igualmente, las empresas que estén obligadas, de acuerdo con la disposicidn
legal a la obtencidon previa de una licencia o autorizaciéon, deberdn de adjuntarla
en la solicitud del permiso de instalacién. En este supuesto no se podrd tramitar el
procedimiento del permiso de instalacion hasta que no se disponga de la licencia
o la autorizacién mencionada.

Articulo 68
Rectificacion de la solicitud

1. Si la solicitud de iniciacién no relUne los requisitos exigidos por la normativa
aplicable, se precisard la persona interesada por tal de que en un plazo de 10 dias
rectifique las carencias o presente los documentos perceptivos, con indicacién
que, si no lo hace, se considerard que ha desistido de su peticion, mediante la
resolucién correspondiente.

2. Igualmente, serd procedente requerir la persona interesada e indicar-le las
carencias o deficiencias si el proyecto técnico presentado es manifiestamente
inadecuado o incumple la normativa reguladora.

Articulo 69

Incumplimiento del planteamiento o de la normativa municipal

P 128339/00 15/07/2016
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aplicable y la adecuacion a esta de la solicitud, para poderse framitar. La denegacion
de la solicitud tiene que ser motivada.

Articulo 70
Informe municipal e informacion pUblica

1. Si la solicitud del permiso de instalacion se ajusta a las normas y a los planes
municipales, segun la acreditacidn municipal que se ha de acompaiar al
procedimiento, el expediente se someterd a un periodo de informacién publica
por un plazo de 10 dias para que las personas fisicas o juridicas, las asociaciones,
las entidades vecindarios y las que estén interesadas, formulen las observaciones
gue consideren apropiadas. La apertura del periodo de informaciéon puUblica se ha
de anunciar al menos en un periddico de la isla i se tiene que hacer saber por
medio de un cartel grande en el lugar donde se pretenda realizar la actividad.

2. El cartel tiene que contener los datos minimos siguientes: nUmero de expediente,
identificacién de la persona promotora y del personal técnico redactor, tipo de
actividad, capacidad, si se precisa, y fecha del acabamiento del plazo para
presentar alegaciones, colocado, durante un periodo de informacion publica del
expediente, en el lugar donde se pretenda realizar la actividad.

3. Mientras los ayuntamientos no determinen reglamentariamente  unas
caracteristicas diferentes, el cartel sefalado ha de tener unas dimensiones
minimas de 50 x 50 cm.

4. La persona promotora de la actividad tiene que acreditar al ayuntamiento,
mediante una declaracién jurada o prometida, la colocacién del cartel indicado,
durante el periodo de informacidn pUblica del expediente.

Articulo 71
Dictamen integrado de la actividad

1. Los ayuntamientos de mds de 15.000 habitantes de derecho, el Ayuntamiento de
Formentera y los ayuntamientos o las mancomunidades que tengan delegadas
las competencias, son los competentes para dictaminar sobre la actividad.

2. En el resto de ayuntamientos esta actuacion corresponde al consejo insular
competente, por la cual cosa, una vez finalizado el periodo de informacion
publica, las alegaciones presentadas se anadirdn al expediente que serd
enviado, en el plazo de 15 dias, al consejo insular correspondiente en solicitud de
dictamen.

Los dictdmenes del consejo insular, que tendrdn el cardcter de acto de trdmite,
serdn vinculados para la autoridad municipal en el caso que impliquen la
denegacién de la licencia o determinen la imposicion de medidas preventivas,
correctoras y de control, y se otorgard, previamente, el trdmite de audiencia a la
persona interesada que dispone el arficulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del
procedimiento administrativo comun.

3. El dictamen integrado tiene que constatar que el personal técnico redactor del
proyecto ha justificado la valoracién especifica de dagemmnsch

correctoras, de confrol y de seguridad para las persongs
anulen o reduzcan los efectos perniciosos o de riesg o)
iok

personal habrd tenido en cuenta, entre otras, las circunst
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a) De la seguridad para el publico y para el personal.
b) De las condiciones de las instalaciones.

c) De la prevencién y la proteccién de incendios y de otros riesgos inertes a la
actividad, siempre verificando la accesibilidad y la intervencién de los
mediados de auxilio externos.

d) De las condiciones de salubridad, higiene y acuUstica, siempre comprobando
expresamente las condiciones de insonorizacidon y de aislamiento acustico
necesarias de los locales para evitar molestias a ferceras personas, de
acuerdo con lo que dispone la Ley de proteccién contra la contaminacién
acustica.

e) De la proteccién medioambiental, con especial referencia a la gestion de
residuos y la prevencién de la contaminacion luminica.

f) De las condiciones de accesibilidad y de gozo para las personas
discapacitadas, de acuerdo con lo que dispone la Ley 3/1993, de 4 de mayo,
para la mejoria de la accesibilidad y supresidn de las barreras arquitectdnicas.

g) De los efectos aditivos de la instalacion sobre la zona donde se pretenda
ubicar en aplicacién de la ordenanza o de reglamento municipal regulador
de esta circunstancia.

h) De la normativa en actividades catalogadas cuando corresponda.

Si las medidas preventivas, correctoras y de control propuestas no son
debidamente justificadas por el personal técnico redactor del proyecto, se
considerardn insuficientes y se notificardn las deficiencias, con un plazo mdximo
de 3 meses para la rectificacion, con advertencia de archivo de las actuaciones.

Articulo 72
Condiciones del permiso de instalacion

El alcalde o la alcaldesa, en el otorgamiento del permiso de instalacién de actividades
permanentes mayores, tiene que hacer constar, entre otras condiciones:

1. Que en ningUn caso se puede empezar la actividad sin que se haya concedido la
licencia municipal de apertura y funcionamiento.

2. Que la persona interesada, una vez finalizada la ejecucion de las instalaciones,
deberd solicitar del alcalde o de la alcaldesa, la licencia de apertura vy
funcionamiento, a la cual se le acompanard la documentacién que indica el
articulo 85.1 de la Ley 16/2006, de 12 de octubre, de Régimen juridico de las
licencias integradas de actividad de las llles Balears.

3. Que la persona interesada deberd de acreditar la posesidon de las autorizaciones
sectoriales correspondientes para el funcionamiento de la actividad y la
inscripcién del plan de proteccién en el Registro General Autonémico de Planes
de Autoproteccion, si atane.

Articulo 73
Pruebas de funcionamiento COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS

En el supuesto de que se impongan al permiso de instalacioh dgtkrinindd
preventivas, correctoras y de conftrol, y se tengan que realizar prfetpas r ;
funcionamiento adecuado de maquinas e instalaciones, la perjgndifferdsgida\depbet:
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comunicarlo al ayuntamiento en, al menos 5 dias de antelacion, y explicard la duracion
de las pruebas y las medidas adecuadas que garanficen que estas pruebas no afecten
al medio ambiente ni supongan ningun riesgo para las personas ni para los bienes. El
alcalde o la alcaldesa resolverd sobre la préctica de las pruebas que se realizardn en
presencia de personal técnico habilitado.

Articulo 74
Acreditacién de las medidas preventivas, correctoras y de control

El proyecto técnico tiene que justificar el cumplimiento efectivo de las medidas
preventivas, correctoras y de control, y de los limites de la contaminacién acustica, asi
como, si ataie, de las pruebas que se tienen que realizar en el momento de la ejecucién
de la actividad.

Articulo 75
Plazo para resolver la solicitud del permiso de instalacion

1. El permiso de instalacién de actividad permanente mayor tiene que ser resuelto y
notificado en el plazo mdximo de 3 meses, a partir de la presentacion completa
de la documentacién requerida.

2. Cuando se trate de ayuntamientos que no sean competentes para dictaminar la
actividad, de acuerdo con la normativa aplicable, el permiso de instalacidén de
actividad permanente mayor serd resuelto y notificado en el plazo mdximo de 4
meses, a partir de la presentacion completa de la documentacién requerida.

3. La falta de una resolucidn municipal expresa tiene efectos estimatorios y es
aplicable lo que disponen los articulos 43 y 44 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, ya mencionada, respecto a los actos presuntos, con la
independencia de la responsabilidad de las autoridades y del personal al servicio
de la administraciéon municipal.

6. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

6.1 Naturaleza y ejercicio de la actividad

La actividad que se desarrollard en el establecimiento es de tipo residencial publico, es
decir, ofrecer al publico alojamiento temporal y otros servicios derivados del mismo.

6.2 Aforo y nimero total de personas

El aforo total del Complejo, atendiendo al niUmero de unidades de alojamiento es de 48
personas, mds el correspondiente personal de servicio, que asciende a unas 30 personas
que trabajan en varios turnos, con lo que el aforo mdximo simultdneo de personal se
puede cifrar en unas 20 personas.

El aforo maximo simultdneo para la actividad sera de 68 personas. ‘

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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6.3 Molestias y riesgos potenciales
Por la propia naturaleza de la actividad se producirdn:

- Ruidos vy vibraciones: provocados por las mdqguinas de produccién A.C.S. y aire
acondicionado, grupos de presidn, bombas, equipo depuracidn piscinas,
compresores y maquinaria de cocina y bar, ademds de la propia gente.

- Produccidn de olores en aseos y cocina.
- Evacuacién de aguas residuales: generadas en banos y aseos.

- Residuos sdlidos: desperdicios procedentes de la propia actividad (cocinas,
bares, limpieza, etc.).

- Riesgo de incendios: especialmente donde existen mdquinas funcionando
(maquinaria y produccién ACS, bombas, grupos de presion...).

- Riesgos eléctricos: alli donde existan aparatos o conducciones eléctricas.

- Riesgo de accidentes: motivados por caidas en las instalaciones, los derivados
del uso de la piscina, de la presencia y uso de la zona de aparcamiento, de la
circulacién interior de vehiculos y del paso peatonal sobre el Cami de Cala
Molto que comunica ambas parcelas.

En los siguientes apartados se especifican las medidas correctoras adoptadas para la
eliminacién o, al menos, atenuacion de estos efectos.

7. MAQUINARIA

La maquinaria a instalar es la siguiente:

- Maquinaria produccién A.C.S.

- Magquinaria aire acondicionado.

- Maguinaria depuracién piscinas.

- Grupo de presidn contra incendios.

- Grupo de presidn para agua sanitaria dura.
- Grupo de presién para agua tratada.

- Grupo de presidn para agua de riego.

- Magquinaria bar.

- Maquinaria cocina.

8. FUENTES DE ENERGIA

La fuente de energia utilizadas son:

- Electricidad, procedente de la red de GESA y de un grupo electrégeno de
emergencia emplazado al norte de la piscina.

- Gas Licuado de Petrdleo (GLP), mediante 1 deposito enterrado de 2.450 litros,
para suministro a cocina y calderas, ubicado al pie de la era.

- Astilla de madera mediante la construccién de 1 silo, para alimentacién de la
caldera de biomasa, situado en el cuarto de instalaciones.

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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9. CONSUMO DE RECURSOS Y GESTION DE RESIDUOS GENERADOS

Consumo de Recursos

Se prevé un consumo de recursos aproximado, divididos por zonas, segin la siguiente

tabla:

ZONAS ANUAL MEDIA DIARIA | ANUAL x ESTANCIA
Zona Cocina (actividad subarrendada no dependiente de Son Jaumell)
Agua caliente (m?) 2.280,47 6,25 0,24
Agua fria (m?) 879,15 2,41 0,09
Agua retomo (m°) 6.074,56 16,64 0,64
Activa Total (kwh) 104.782,00 287,07 10,98
Gas (litros) 896377 2,64 0,10
Zona Piscina

Agua fria {m?) 63,20 0,17 0,01
Sala de Maquinas

Caldera (litros) 668,78 1,83 0,07
Zona exterior

Agua Pozo 1 (m?) 11.887.00 32,57 1.25
Astillas biomasa (kg) 64.476,00 176,65 6,75
Biomasa (MW/h) 208,25 057 0,02
Activa 1.18.1 (kwh) 27.049.,00 74,11 2,83
Activa 1.18.2 (kwh) 69.372,00 180,06 T2T
Activa 1.18.3 (kwh) 28.411,00 77,84 2,98
Activa 1.18.4 (kwh) 11.973,00 32,80 1,25
Activa 1.18.5 (kwh) 30.118,00 82,52 3,16
Activa 1.18.6 (kwh) 12.926,00 35,41 1,35
Activa Total (kwh) 179.845,00 492 74 18,84
Reactiva Total (kvarh) 6.445 00 17.67 0,68
Osmosis (m?) 351244 9,62 0,37
Riego (m°) 014,35 2,51 0,10
Sal Descaleific. (kg) 13.020,00 35,687 1,36

Aguas Residuales

Se dispone de una fosa séptica homologada prefabricada de 6.000 litros de capacidad
emplazada al este de la Edificacién Anexa C.

Se dispone de un tubo de evacuacién soterrado que es existente y cruza el Cami de Cala
Moltd, y permite la evacuacién de las aguas residuales hasta la fosa séptica.

El mantenimiento de las instalaciones se realizard por parte de un gestor autorizado de
residuos, que se encargard de vaciado de la fosa con la ayuda de camiones para su
posterior tfratamiento.
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Gestidén de Residuos Generados

Para el normal funcionamiento de la actividad, se prevé la produccion de los siguientes:
- Lodos de depuradora (fosa séptical).

Un vaciado al ano con fres camiones ..................... 40 m3

(Retirada por parte de gestor autorizado de residuos.)
- Oftros residuos peligrosos (latas de pinturas, barnices, etc.).

Generacién puntual en las instalaciones ................ 15 kg/ano

(Se llevan a punto verde ante la minima generacién de los mismos.)
- Residuos voluminosos.

Generacién puntual en las instalaciones ................ 50 kg/ano

(Se llevan a punto verde ante la minima generacién de los mismos.)
- Residuos asimilables a urbanos.

Conforme a las siguientes tablas tanto de generacién por meses (se considera el periodo
entre abril y octubre como temporada alta), como de frecuencia de recogidas
semanales por temporada.

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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10.1.1 Comportamiento ante el fuego de los elementos constructivos y materiales

Estabilidad al fuego elementos estructurales
- Forjados restantes te€ChOS. .....oiiiiiii EF-90

Resistencia al fuego elementos constructivos

- Paredes de separaciéon entre habitaciones.........coovvivvviiininenn.. RF-60
- Paredes que delimitan el hueco de la escalera............cccoeee.. RF-120
- Paredes de 10 COja A€ ASCENSON....cuiiiiii e RF-120
- Paredes medianeras entre bloques..........ccooviviiiiiiiiiiii i RF-120
- Paredes que delimitan pasillos de evacuacion.........ccoceeevvieeinnnn.. RF-60

Materiales de revestimiento en recorridos de evacuacion

- Revestimiento de suelo en escalera........c.oooiiiiiiiiiiiiiiieas M2
- Revestimiento de paredes y techo en escalera.............c.cceeeneln. M1
- Revestimiento de suelo en pasillos de evacuacion.............coo.ee..... M3
- Revestimiento de paredes y techo en pasillos de evacuacién......... M2

10.1.2 Puertas de paso y tapas de registro

En planos se grafia la resistencia al fuego de las puertas de paso a pasillos y escaleras
protegidas, asi como las de paso a locales de riesgo especial.

Las tapas de registro de patinejos de instalaciones que se ubican en pasillos de
evacuacion tendrdn una resistencia al fuego mitad al elemento delimitador, en nuestro
caso RF-30.

10.2 LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

De acuerdo con el Art. 19 de la Norma se establecen en el edificio los siguientes locales
y zonas de riesgo especial:

* Cocina: tiene una superficie construida inferior a 50 m? por lo que de acuerdo con el art.
19.1.2, no se considera local de riesgo medio.

* Sala Técnica: tiene un volumen construido inferior a 100 m® por lo que de acuerdo con
el art. 19.1.3, no se considerard local de riesgo bajo.

* Lenceria: tiene un volumen construido inferior a 100 m® por lo que de acuerdo con el
art. 19.1.3, no se considerard local de riesgo bajo.

Para la cocina del edificio principal, al disponer de un sistema de extincién automatico,
no serd necesaria su compartimentacion respecto al resto del edificio.

En cuanto instalaciones generales:
- tuberias de agua
- lineas eléctricas
- tuberias de gas

Estas al pasar a través de un elemento estructural o constructivo, lo hardn por el interior
de patingjo o conducto con una resistencia al fuego al menz‘BE.LQMﬂE;A‘E‘D'%am'sfn%‘%ﬂjs?mi% DE BALEARS

exigida al elemento constructivo atravesado, salvo las de S I ol Tol¥, oy —ife
resistencia al fuego serd igual al exigido al elemento que atraviean
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10.2.1 Condiciones exigibles en las zonas de riesgo especial:

Evacuacién (art. 19.2.1 de la NBE-CPI-96):
- La longitud de recorrido de evacuacién desde cualquier punto de la zona hasta alguna
de las salidas debe ser inferior que 25 m.

- En los locales y en las zonas de riesgo alto, al menos una salida permitird la evacuacion
sin necesidad de salvar por su interior una altura ascendente mayor que 60 cm.,
pudiendo las demds ser de emergencia en aquellos locales o zonas en los que la
ocupacidn previsible sea exclusivamente el personal de mantenimiento.

Compartimentacion:

- Las zonas clasificadas como de riesgo especial deben estar compartimentadas con
respecto al resto de locales, y los locales o zonas de riesgo alto o medio deben disponer
de vestibulo previo para la comunicacién con espacios generales de circulacion o
garajes.

10.3 CALCULO DE LA OCUPACION

Para la aplicacion de las exigencias relativas a la evacuacion se utilizardn los valores de
densidad de ocupacion que establece el articulo 6 de la Norma.

- Una persona por cada 40,00 m? de superficie Util, en garajes, aparcamientos,
archivos y almacenes.

- Una persona por cada 20,00 m? de superficie Util, en zonas de servicio.

- Una persona por cada 10,00 m? de superficie Util, en las zonas de uso administrativo y
oficinas.

- Una persona por cada 1,00 m? de superficie Util, en zonas de uso publico en bares,
cafeterias, saldén de TV., salones de uso multiple, salas de congresos.

- Una persona por cada 1,50 m? de superficie Util, en zonas de publico en restaurantes.

- Una persona por cada 2,00 m? de superficie Util, en zonas de uso publico, en
vestibulos generales, salas de espera.

No obstante, tal y como se ha comentado anteriormente, la ocupacion maxima
simultanea del hotel serd de 68 personas.

10.4 EVACUACION

La evacuacidon de cada uno de los edificios se calculard teniendo en cuenta la
ocupacién de cada uno de los locales o sectores diferenciados considerando como
origen de evacuacion el mds desfavorable de los puntos ocupables.

En los pasillos de habitaciones se considera el origen de evacuacion en la puerta de la
habitacién. Sin embargo, en las unidades de alojamiento con superficie superior a 50 m?
el origen de evacuacidn se considera en el interior. (art. 7.1.1 de la NBE-CPI-96)

En los recintos en general se considera el origen de evacuacién en el punto ocupable
mdas desfavorable de la sala. (art. 7.1.1 de la NBE-CPI-94)

La longitud de los recorridos de evacuaciéon por pasillos, escaleras y rampas, se medird
sobre el eje. (art. 7.1.2 de la NBE-CPI-96) COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS

Las rampas previstas como recorrido de evacuacion se asimilaé
que su pendiente no sea superior al 12 % si su longitud no excede!
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su longitud sea menor que 10 my que el 8 % en el resto de los casos. (art. 7.1.4 de la NBE-
CPI-96)

Se puede considerar salida de planta al arranque de una escalera abierta que conduzca
a una planta de salida del edificio, siempre que no tenga un ojo o hueco central con un
drea en planta mayor que 1,3 m2. Sin embargo, cuando la planta esté comunicada con
otras por huecos diferentes de los de las escaleras, el arranque de escalera antes citado
no puede considerase salida de planta. (art. 7.1.6.b. de la NBE-CPI-96)

10.4.1 Salidas

En todas las soluciones de evacuacién que se indicardn a continuacion se cumplen las
siguientes caracteristicas fijadas por el art. 7.2 de la NBE-CPI-96:

Todo recinto sélo puede disponer de una Unica salida cuando cumpla con:

- Su ocupacién sea inferior a 100 personas.

- No mds de 50 personas precisen salvar en senfido ascendente, una altura de
evacuacion mayor de 2m.

- La longitud de ningun recorrido de evacuacién hasta la salida sea mayor de 25 m. en
general, o mayor que 50 m. cuando la ocupacién sea menor que 25 personas y la salida
comunigue directamente con un espacio exterior seguro.

- Una planta destinada a alojamiento puede disponer de una Unica salida si, ademds de
cumplir las condiciones anteriores, no estd situada mds de dos plantas por encima de la
salida del edificio (art. R.7.2.2 Uso Residencial de la NBE-CPI-946)

Cuando se deba disponer de varias salidas, éstas verificardn las condiciones siguientes:

- La longitud del recorrido desde todo origen de evacuacién hasta alguna salida serd
inferior a 50 m.

- En las zonas de alojamiento la longitud del recorrido desde todo origen de evacuacion
hasta alguna salida serd inferior a 35 m.

- La longitud del recorrido desde todo origen de evacuacion hasta algun punto desde el
que partan al menos dos recorridos alternativos de evacuacién no serd mayor que 25m.

- Se considera que dos recorridos son alternativos desde un punto dado, cuando en
dicho punto forman entre si un dngulo mayor de 45°, o bien cuando estén separados por
elementos constructivos que sean al menos RF-30 e impidan que ambos recorridos
puedan quedar simultdneamente bloqueados por el humo.

- En zonas de alojamiento, la longitud del recorrido desde todo origen de evacuacion
hasta algun punto desde el que partan al menos dos recorridos alternativos hacia sendas
salidas, no serd mayor que 15 m. (por asimilacién los "fondos de pasillo” no podrdn superar
los 15 m)

- Si la altura de evacuacién de una planta es mayor de 28 m. o si mds de 50 personas
precisan salvar una altura de evacuacidén mayor de 2 m. en sentido ascendente, existirdn
al menos dos salidas de planta que no conduzcan a una misma escalera.

Anchura Pasos: Plantas De Alojamientos COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
Anchura minima de paso exigible: 1,00 m por cada 200 personay co, mifgi 0
en escaleras y pasillos previstos como recorrido de evacuaciony y j0,80 O

previstas como salida de evacuacion. (art. 7.4.2 y art. 7.4.3 de la -@Pl-926
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En todo el establecimiento se tiene:
Anchura de pasillos de evacuacion > 1,00 m.
Anchura minima escalera de evacuacién = 1,00 m.
Anchura minima de puertas de habitacion = 0,80 m.
Anchura minima de puertas de pasillo = 0,80 m.

Por lo fanto: CUMPLE.

10.5 CARACTERISTICAS DE PUERTAS - PASILLOS Y ESCALERAS.

10.5.1 Caracteristicas de las puertas y los pasillos de evacuacién.

Las puertas de salida serdn abatibles con eje de giro vertical abriendo en el sentido de la
evacuacion siempre que la ocupacion sea mayor que 100 personas y con cerradura de
facil apertura.

El art. 8.2 de la NBE-CPI-96 establece que en ningun punto del pasillo haya menos de 3
escalones, ni permite la existencia de obstdculos. Podrdn existir elementos salientes
localizados en las paredes siempre que se respete la anchura libre minima de 1 metro y
que salvo en el caso de extintores, no se reduzca la anchura mds de 10 cm.

En nuestro caso cada vez que se salve un desnivel menor se realizard con un minimo de 3
peldanos o mediante una rampa que cumpla las condiciones indicadas en el apartado
7, es decir, su pendiente no serd superior al 12 % si su longitud no excede de 3 m., al 10 %
cuando su longitud sea menor que 10 my que el 8 % en el resto de los casos. (art. 7.1.4 de
la NBE-CPI-96)

En los pasillos la anchura minima de paso serd de = 1,00 m.

Se ha intentado en lo posible que las puertas que se encuentran en recorridos de
evacuacion abran en sentido de evacuacioén. En algunos casos no ha sido posible. Este
hecho no incumple la norma de aplicacion, ya que segun el art. 8.1.c de la NBE-CPI 96:

c) Las puertas previstas para la evacuacion de mds de 100 personas abrirdn en el sentido
de la evacuacion.

Por lo tanto, CUMPLE.

10.5.2 Caracteristicas de las escaleras.
Todas las escaleras del edificio se realizardn segun los criterios de la Norma y dardn
cumplimiento a los siguientes puntos:

Tendrd una anchura igual a 1,00 m en todo su trazado la escalera que va de planta baja
a planta piso.

El resto de escaleras tienen un ancho de 0,80m como minimo.

- Todos los peldaios de las escaleras tendrdn la relacién h/c constante a lo largo de todo
su trazado y cumplird la relaciéon 60 # 2c + h.

- La huella ser&d como minimo de 28 cm.

- La contrahuella estard comprendida entre 13y 18,5 cm.

- Los tramos serdn rectos. ,
COL.LEGI OFICIAL DENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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10.6 COMPORTAMIENTO AL FUEGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES.

10.6.1 Elementos constructivos.

Segun la tabla 1 del articulo 14 de la NBE CPI-96 la Estabilidad al fuego exigida para la
estructura, siendo edificio de uso residencial con una altura maxima de evacuacion
menor de 15m., es de 60 minutos (EF-60).

Tabla 1
Estabilidad al fuego exigible a los elementos estructurales

Uso del recinto inferior al | Plantas de |Plantas sobre rasante Maxima altura de

forjado considerado sétano evacuacion del edificio
<15m <28 m 2928 m
Vivienda unifamiliar EF-30 EF-30 - -
Vivienda, Residencial, EF-120 EF-60 EF-90 EF-120

Docente, Administrativo

Comercial, Publica

Concurrencia, Hospitalario EF-120 (1) | EF-90(2) EF-120 EF-180

Estabilidad al fuego exigible

El establecimiento dispone de una serie de estructuras de madera en buen estado que se
mantendrdn y tratardn con tal de garantizar la estabilidad exigida.

10.6.2 Elementos de compartimentacion.

Los forjados que separan sectores de incendio tendrdn una resistencia al fuego (RF) iguall
o mayor que la EF que le sea exigible (Art. 15.1).

Las paredes que delimitan pasillos y escaleras, son las existentes y de 60 ¢ m de espesor
aproximadamente.

Su resistencia al fuego es como minimo igual a la RF 60 que exige la Norma.

10.6.3 Condiciones exigibles a los materiales.

Los materiales utilizados como revestimiento o acabado superficial de pasillos, escaleras y
zonas por las que discurran los recorridos de evacuacion deberdn cumplir con las
indicaciones de la tabla 2 del articulo 16 de la NBE CPI 96.

Recorridos en recintos protegidos: Suelos M2 - Paredes y techo M1.
Recorridos en recintos normales: Suelos M3 - Paredes y techo M2.

Los materiales situados en el interior de falsos techos utilizados tanto para aislamiento
térmico, como para acondicionamiento acustico, asi como oS ey e orri tNEIYERS @SN DE BALEARS

conductos de aire acondicionado y ventilacién deben ser coseVTrSdsﬁvor b
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Los materiales utilizados como revestimiento o acabado superficial en las habitaciones
destinadas a alojamiento tendrdn una clasificacién igual o mds favorable que M3, en el
caso de suelos y que M2 en paredes y techos. Los cortingjes y ofros elementos
suspendidos de decoracidn tendrdn una clase M1.

10.7 INSTALACIONES Y ELEMENTOS QUE NO PUEDEN SER MODIFICADOS SIN QUE QUEDEN
AFECTADAS LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS.

Los elementos que no pueden ser modificados sin que queden afectadas las medidas de

seguridad contra incendios son los que se relacionan a continuacion:

- Muros y paredes exteriores.

- Elementos estructurales, vigas, pilares, forjados, efc.

- Falsos techos.

- Escaleraos.

- Pasillos.

- Ancho de salidas.

- Puertas de compartimentacion.

- Puertas de salidas y vias de evacuacion.

- Aumentar los recorridos de evacuacion con levantamiento de nuevos tabiques o
mamparas divisorias.

- Instalaciones de proteccidén contra incendio. (Bie, deteccidn, alarma, extintores,
etc.)

- Instalacién eléctrica.

10.8  INSTALACIONES DE PROTECCION.
Las instalaciones de autoproteccidn previstas para el edificio serdn las que se relacionan
a continuacién:

- Instalacién de extintores portdtiles.

- Instalacién de deteccién automdtica de incendios y alarma.

- Instalacién de alumbrado ambiente o anti-pdnico.

- Instalacién de alumbrado de evacuacion.

- Rétulos y placas de sefalizacion.

- Sistema de Extincién Automdatica para Cocina.

10.8.1 Instalacion de extintores portatiles.

Las caracteristicas y criterios de calidad y ensayo de los extintores se ajustardn a lo
especificado en la Norma UNE 23.110.75 "Extintores portdtiles de Incendio” asi como al
"Reglamento de Aparatos a presion” del Ministerio de Industria y Energia y a su Instruccién
Técnica Complementaria MIE-APS5.

El diseno, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de los extintores
se realizard segun lo establecido en el punto 3.1 de la NBE CPI-96 y en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccidén contra Incendios, R.D. 1942/1993 de 5 de noviembre y
disposiciones complementarias.

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUETRIALS DE BALEARS

En los pasillos de habitaciones se colocardn extintores de polvd pdija )
21A/113B dispuestos en las proximidades de las salidas y en framds inft d|os manera

que el recorrido real hasta cualquiera de ellos no supere los 15 m.
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En el resto de zonas y locales excepto las de riesgo especial se dispondrdn extintores en
nUumero suficiente para que el recorrido real desde cualquier origen de evacuacion hasta
un extintor no supere los 15 m, siendo la eficacia de éstos 21A/113B.

En los locales de riesgo especial se instalaran extintores de eficacia como minimo 21A o
55B, segun la clase de fuego previsible, instaldndose un extintor en el exterior del local y
proximo a la puerta de acceso vy en el interior del local los extintores suficientes para que
la longitud del recorrido real hasta alguno de ellos, incluido el situado en el exterior, no
sea mayor que 15 m en locales de riesgo medio o bajo y 10 m en locales de riesgo alto de
superficie construida menor que 100 m2 ( cuando la sup. construida sea superior a 100 m2
los 10 m de recorrido se cumplirdin sin considerar el del exterior).

Los extintores se dispondrdn de forma que puedan ser utilizados de manera rdpida vy facil,
siempre gque sea posible se situardn en los paramentos, de forma que el extremo superior
se encuentre a una altura sobre el suelo menor que 1,70 m.

Clasificacion del tipo de fuego segun UNE 21.010 (A = sélidos, B = liquidos y C = gases)

10.8.2 Instalacion de Bocas de Incendio Equipadas.

Se instalardn Bocas de Incendio Equipadas en todo el establecimiento, en nimero
suficiente para que el recorrido hasta una boca de incendios no supere 1os 25 m.

Serdn de tipo homologado y se alimentardn a través de una red de tuberias de acero
galvanizado y polipropileno.

El grupo de presidn que alimentard la red de mangueras se situard en el punto indicado
en los planos de planta, estando provisto por un aljlbe con una reserva minima de agua
para contra incendios de 12 m3.

10.8.3 Instalacion de deteccién y transmisién de alarma.
Al tratarse de un edificio con una superficie superior a 500 m?, deberd contar con una
instalacion de deteccidon y alarma (Art. 20.4.e)

Se ha previsto la instalacién en el edificio de un sistema de deteccién y transmisién de
alarma automdtica de tipo analdégico “punto a punto” mediante detectores con
sensores optoelectrénicos de humo, detectores termovelocimétricos y deteccion manual
mediante pulsadores. La transmision de la alarma se readlizard mediante sirenas
distribuidas de forma que sean audibles en todos los puntos del edificio.

La central de deteccién estard ubicada en la recepcién. Serd de tipo analdgico,
formando parte de un sistema interactivo de deteccién de incendios distriouido, en el
que tanto los detectores como la central contienen una serie de algoritmos
programables, que permiten distinguir el tipo de incendio, evitando falsas alarmas.

Se instalard deteccion automdtica en todas las habitaciones de clientes, pasillos de
habitaciones y en todas las zonas de uso comun y de Senicios of NSt RCIONESETAESE bE BALEARS
0

complejo. S Q
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La central de alarma dispondrd de fuente de alimentaciéon independiente con una
autonomia de una hora.

Las caracteristicas y especificaciones técnicas de los sistemas de deteccion automdtica
se ajustardn a la norma UNE 23007.

Instalacidn de pulsadores:
Conductores: Se utilizardn conductores de cobre de seccidén 1,5 mm2 con aislamiento
750V.

Canalizaciones: Se utilizard tubo de pldstico rigido en ejecucién vista o en el interior del
falso techo y tubo de pldstico corrugado en ejecucidén empotrada.

Circuitos: Se realizard un circuito independiente por cada zona.

La distancia a recorrer desde cualquier punto de un establecimiento hotelero hasta
alcanzar el pulsador mds préximo no podrd ser superior a 25 metros. Se situardn a una
altura accesible a discapacitados fisicos.

Instalacién de detectores:
Conductores: Se utilizardn conductores de cobre de seccidon 1,5 mm2 con aislamiento
750V.

Canalizaciones: Se utilizard tubo de pldstico rigido en ejecucién vista o en el interior del
falso techo y tubo de pldstico corrugado en ejecucién empotrada.

Circuitos: Se realizard un circuito independiente por cada zona.

Instalacidn de sirenas:

Conductores: Se utilizardn conductores de cobre de seccidon 2,5 mm2 con aislamiento
750V.

Canalizaciones: Se utilizard tubo de pldstico rigido en ejecucién vista o en el interior del
falso techo y tubo de pldstico corrugado en ejecucién empotrada.

Circuitos: Se realizard un circuito independiente por cada edificio y junto a la central se
dispondrd una proteccidn individual por circuito con interruptor y fusibles.

10.8.4 Instalacion de alumbrado de ambiente o antipanico y alumbrado de evacuacion.

10.8.4.1 Alumbrado de ambiente o antipdanico.

El alumbrado de ambiente o antipdnico debe cumplir las funciones de alumbrado de
circulacién y alumbrado de reconocimiento de obstdculos, por lo que deberd distribuirse
adecuadamente para permitir la evacuacién facil y segura de todas las personas que se
encuentren en el establecimiento.

Se instalard en todas las vias de evacuaciéon horizontales y verticales (incluidos los rellanos
o mesetas de las escaleras), lugares de uso comun y de sgivigiencReelesRENIieS%ER bt BALEARS

especial, etc. V‘S Q
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Los aparatos de alumbrado de ambiente o antipdnico deben estar colocados Io mds
cerca posible a los elementos necesarios para la extincién de incendios.

Este alumbrado debe estar basado, como minimo, en una potencia de 0.5 W/m? de
superficie del local y un rendimiento luminico de 10 lUmenes / vatio que equivale a una
dotacién de 5 lUmenes / m2. La luminaria se situard a una altura comprendida entre 2.00
m.y 2,50 m.

Las instalaciones de alumbrado de ambiente o antipdnico se ajustardn a lo especificado
en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas
Complementarias del Ministerio de Industria y Energia, aprobado por Real Decreto
842/2002 de 2 de Agosto, y cumplirdn las condiciones técnicas establecidas en las
siguientes normas:

- UNE-EN 60.598 -2 -22. Luminarias para alumbrado de emergencia.

- UNE 20062. Aparatos auténomos para alumbrado de emergencia.

- UNE 20392. Aparatos auténomos para alumbrado de emergencia con ldmparas

de fluorescencia.

Se ha previsto un sistema de alumbrado de ambiente o antipdnico mediante bloques
auténomos con ldmparas de incandescencia o fluorescencia y bateria de acumuladores
eléctricos de niquel-cadmio, cuya puesta en funcionamiento se realizard al producirse la
falta de tensidon en los circuitos alimentados por los diferentes suministros procedentes de
la Empresa distribuidora de la energia eléctrica, o cuando aquella tensién descienda por
debajo del 70% de su valor nominal.

Los blogues auténomos entrardn en funcionamiento en los siguientes casos:

- Fallo total del suministro.

- Fallo de una fase.

- Descenso de la tensién a un voltaje inferior al 70%.

- Desequilibrio de tensidn entre fases, cuando sea superior al 30%.
La iluminaciéon serd como minimo de 5 lux en los puntos en los que estén situados los
equipos de las instalaciones de proteccién C.. que exijan utilizacién manual y en los
cuadros de distribucién del alumbrado.

La iluminacion tendrd una uniformidad tal que el cociente entre la iluminacién mdaxima y
la minima, de todo local, sea menor que 40.

Proporcionard a las senales indicadoras de la evacuacidn la iluminacién suficiente para
que puedan ser identificadas.

El alumbrado de emergencia con bloques autdnomos serd disenado de acuerdo con las
especificaciones del Art.21 de la NBE-CPI-96 y las especificaciones del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, Decreto 842/2002 de 2 de Agosto e Instrucciones
Complementarias.

10.8.4.2 Alumbrado de evacuacion.
El alumbrado de evacuacion tendrd como funcidn el indicarcglertneele fRaiEaesIERIAG bE BALEARS

situacién de las puertas, pasillos, escaleras y salidas de Ids | s, 7% se
indicadoras de la direccién de las mismas.
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Cuando los locales, dependencias o senalizaciones que deban iluminarse con este tipo
de alumbrado, coincidan con las que precisa el alumbrado de emergencia, un mismo
punto de alumbrado podrd realizar ambas funciones (emergencia y seializacion).

El alumbrado de evacuacién se ha previsto con la colocacién también de bloques
auténomos, los cuales realizardn la doble funcidon de alumbrado de ambiente vy
evacuacion.

Las instalaciones de alumbrado de evacuacion se ajustardn a lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias
del Ministerio de Industria y Energia, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto.

En toda salida de recinto o edificio y en todos los recorridos de evacuacién, pasillos,
escaleras, etc., se ha dispuesto la colocacion de blogues autébnomos de alumbrado de
senalizacién, que aseguren la correcta evacuacion del edificio aun en el supuesto de
que fallase la tensidn de red. Los bloques autdénomos previstos irdn equipados con bateria
de acumuladores eléctricos de niguel-cadmio, que garanticen su funcionamiento
durante un minimo de una hora, al 70% de su valor nominal.

Cuando coincidan en su ubicacion con los puntos donde es preceptiva la colocacién de
rétulos de sefalizacién, se colocardn éstos adheridos al blogque auténomo, con lo cual
desempenardn la doble funcién de alumbrado de senalizacién y rétulo indicador.

10.8.4.3 Senalizacién e iluminacion.
Las puertas, escaleras, salidas y caminos que conduzcan a las vias de evacuacion
deberdn estar senalizadas mediante las senales de seguridad recogidas en:

- Real Decreto 1403/1986 de 9 de mayo, (B.O.E. N° 162 de 8 de junio de 1986) sobre
senalizacién de seguridad en los centros y locales de trabajo.

- Norma UNE 23 033. Seguridad contra incendios.
- Norma UNE23 034. Seguridad contra incendios. Senalizacién de seguridad. Vias de
evacuacion.

La senalizacion deberd ser visible de dia y de noche, disponiéndose de forma continua
desde el inicio de cada via de evacuacion hasta la salida al exterior, permitiendo la
evacuacion de todas las personas alojadas y de los trabajadores del establecimiento sin
vacilaciones ni desorientaciones.

Las senales se dispondrdn de forma que su lado inferior esté a una altura sobre el
pavimento comprendida entre 200 m y 2,50 m, y en el caso de pasillos y escaleras,
orientadas en el sentido de la evacuacion. Cuando sea necesario, se instalardn en forma
de banderola para disponer de una mayor visibilidad.

Todo medio de extincidon de incendios o elemento que deba ser utilizado para dar una
alarma que no sea faciimente visible desde algun punto del local o establecimiento, serd
senalizado de forma que se facilite su localizacién.

Las dimensiones y distancias entre las seiales se ajustardn a lo gta Wo¥n
Real Decreto 1403/1986 de 9 de mayo, sobre senalizacion de s§gyridadgn |
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locales de trabajo y Norma UNE 81 501, Senalizacién de seguridad en los locales de
frabajo.

Para facilitar el acceso a las habitaciones en caso de incendio a los equipos de
intervencién, las puertas de las mismas deberdn estar debidamente senalizadas con
nUumeros que las identifiquen como tales.

Se sefalizardn todas las salidas de recinto, salidas de planta, o salidas de edifico utilizando
rétulos indicando "SALIDA" o "SALIDA DE EMERGENCIA" para indicar una que esté prevista
para uso exclusivo en dicha situacién y "ESCALERA DE INCENDIOS". Los rétulos serdn de
tipo normalizado segun UNE 23.034,

En los recorridos de evacuacion se dispondrdn sefales indicativas de direccidn, desde
todo origen de evacuaciéon hasta el punto desde el que sea visible la salida o la sefal
que la identifica.

En los puntos de cualquier recorrido de evacuacion en los que existan alternativas que
puedan inducir a error, también se dispondrdn senales indicadoras de manera que
guede claramente indicada la alternativa correcta.

En los recorridos de evacuacién, toda puerta que no sea salida, que no tenga ninguna
indicacion relativa a la funcidn del recinto al que da acceso, y que pueda inducir a error
en la evacuacién, deberd senalizarse con el rétulo "SIN SALIDA" dispuesto en lugar
facilmente visible y proximo a la puerta.

10.8.4.4 Senalizacion de los medios de proteccion.
Se senalizardn aquellos elementos de proteccién C.l. de utilizacidn manual que no sean
facilmente localizables desde algin punto de la zona de pasilo o espacio didfano
protegido por dicho elemento, de forma tal que desde dicho punto la senal resulte
facilmente visible. Las senales serdn de tipo normalizado UNE 23033 del tamano que
resulte de aplicar los criterios de la norma UNE 81.501.

10.8.5 Extincién Automdtica Cocina.
El extractor serd resistente al fuego 400°C durante 90 minutos. Debido a que la cocina
posee una potencia superior a 30 kW, para evitar su sectorizacién se opta por la
instalacion de un sistema de extincién automdtica de incendios. La instalacion estard
formada por:

- Central de Incendios conectada a 2 sondas térmicas.

- 2 pulsadores (amairillo y azul) para disparo y paro manual.

- Sirena y Rotulo de extincion disparada.

- 2 Generadores de Aerosol para extinciéon de fuegos. Agente extintor formado por
carbonato potdsico en estado aerosol (CO3K2), no tdxico.

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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10.9 CARGA DE FUEGO TOTAL Y PONDERADA
El cdiculo de la carga de fuego total Q y ponderada Qp se efectUa mediante las
siguientes expresiones:

O=>P-H,-C, ; [Mcdl

ZPI ’ H[ Cl
0,= 4 .Ra ; [Mcal/m?
A
donde:
Pi: Peso de cada una de los diferentes materiales combustibles en kg.
Hi: Poder calorifico de cada una de las diferentes materias en Mcal/kg
Ci: Coeficiente adimensional que refleja la peligrosidad de los productos
Ra: Coeficiente adimensional que pondera el riesgo de activacion inherente a la
actividad industrial.
A: Superficie del local en m2
CARGA FUEGO APARTHOTEL
Material Almacenamiento [kg] Poder Calorifico [Mcal/kg]
Papel 15.400 kg 4
Madera 34.200 kg 4,4

Q=15400 4 16+34200 44 16=2339.328 Mcal

15400 4 16+34200 44 16 _
Q, = 242607 1,0 =139,87 Mcal/m2

11. INSTALACIONES

11.1  Electricidad Baja Tensién

Para la instalacion eléctrica de la actividad se ha redactado un anexo al presente
proyecto en aras de facilitar su framitacion.

Como caracteristicas principales de la instalacion pueden citarse:
- Potencia instalada: 578,50 kW.
- Potencia total de cdlculo: 120,00 kW

El suministro se realizard desde la infraestructura eléctrica de GESA existente en la zona, se
contratardn 2 suministros, puesto que los edificios C y D, se encuentran en la zona anexa
dividida por el camino de Cala Molto.

Se prevé la instalacién de un grupo electrégeno de 200 kVA.

11.2 Climatizacién y Produccién ACS COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS

Para la instalaciéon térmica, que comprende las instalaciope Cli
Produccién de ACS de la actividad se ha redactado un anexo\lfprese
aras de facilitar su framitacion.
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Como caracteristicas principales de la instalacion pueden citarse:

- Produccién de agua fria para climatizacién a base de 2 plantas frigorificas de
enfriamiento de agua condensadas por aire de una potencia unitaria de 74KWf
cada una de ellas.

- Produccién de agua caliente, para calefaccién y agua caliente sanitaria, a
base de 1 caldera de GLP de 105kW, mas 1 caldera de Biomasa (mediante
astilla de madera) de 150kW. La piscina se climatizard Unica y exclusivamente
desde la caldera de biomasa, al considerarse una fuente de energia renovable.

- Los Edificios C y D, que se encuenfran en la zona anexa dividida por el camino
de Cala Molto, dispondrdn de termo eléctrico propio para su produccion de
agua caliente sanitaria. Ademds, dispondrdn de un equipo partido compresor
tipo inverter para aire acondicionado cada uno.

11.3 Almacenamiento y Distribucion GLP

La instalacidon de Aimacenamiento y Distribucion de GLP de la actividad se ha redactado
un anexo al presente proyecto en aras de facilitar su tramitacion.

Como caracteristicas principales de la instalacion pueden citarse:

- Un tangue enterrado de 2.450 | de capacidad, para alimentar los receptores de
la Cocina y Caldera ACS.

11.4 Distribucién agua sanitaria

Por lo que respecta al suministro hidrico debemos resenar como Son Jaumell dispone de
un pozo para regadio, asi como dos captaciones o puntos de abastecimiento
autorizadas (Ver Anexo B) si bien el mds oriental (Sondeo n°® 1) estd clausurado vy
Unicamente se utiliza el mds cercano al torrente (Sondeo n° 2) el cual cubre las
necesidades de suministro del Hotel Rural excepto los meses estivales de mayor demanda
en donde se requiere del aporte puntual de camiones cisterna.

Fotoplano de elementos hidrologicos.

Fuente: Elaboracion propia sobre base del IDEIB.
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CUMPLIRA EL DECRETO 865/2003 DE 4 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS
HIGIENICO-SANITARIOS PARA LA PREVENCION Y CONTROL DE LA LEGIONELOSIS.

11.4.1 Medidas para la Protecciéon y Control de la Legionelosis.
Instalaciones de mayor probabilidad de aparicién de la legionelosis.
1. Sistema de agua caliente sanitaria con acumulador y circuito de retorno.
2. Sistemas de agua climatizada con agitaciéon constante y recirculacién a través de
chorros de alta velocidad o la inyeccidén de aire en el caso de la piscina
climatizada.

Instalaciones de menor probabilidad existentes en el edificio.
1. Sistema de instalacién interior de agua fria sanitaria.
2. Instalaciones contra incendios.

El titular de la instalacion del Hotel serdn responsables del cumplimiento de lo dispuesto en
el Real Decreto de medidas de proteccién contra la legionelosis y de que se lleven a
cabo los programas de mantenimiento periddico, las mejoras estructurales y funcionales
de las instalaciones, asi como del control de la calidad microbiolégica vy fisico-quimica
del agua, con el fin de que no representen un riesgo para la salud publica.

11.4.2 Registro de operaciones

El encargado del mantenimiento del hotel y en particular de las instalaciones descritas en
el apartado anterior tendrd a su disposicion un registro de las operaciones de
mantenimiento que se realicen en el hotel. En particular y como minimo constard en este
registro:

- Fecha de readlizacion de las tareas de revisidn, limpieza y desinfeccidn general,
protocolo seguido, productos utilizados, dosis y tiempo de actuacién. Cuando sean
efectuadas por una empresa contratada, ésta extenderd un certificado, segun el
modelo que figura en el anexo 2 del Real Decreto.

- Fecha de redlizacidon de cualquier ofra operacién de mantenimiento (limpiezas
parciales, reparaciones, verificaciones, engrases) y especificaciéon de éstas, asi como
cualquier tipo de incidencia y medidas adoptadas.

- Fecha y resultados analiticos de los diferentes andlisis del agua.

- Firma del responsable técnico de las tareas realizadas y del responsable de la
instalacion.

11.4.3 Medidas preventivas.

INSTALACIONES DE AGUA SANITARIA.
- Se deberd asegurar la total estanqueidad vy la correcta circulacion del agua, evitando

su estancamiento, asi como disponer de suficientes puntos de purga para vaciar
completamente la instalacion, que estardn dimensionados para permitir la eliminacion
completa de los sedimentos. En concreto se instalardn puntos de purga en los puntos
mds altos de cada patinillo asi como en puntos debidamente distribuidos del resto de la
instalaciéon. Ademds, se dispondrdn desagies en 1os puntos BIGEBHIHRML DENEINERSINDHETRIN
gue estardn convenientemente aislados de la red de sanda
hidraulico y llave de corte y llave de retencidén. También se di (¢ ies
sala de mdquinas.
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- Se dispondrdn en el agua de aporte de un sistema de filtracidon segin la norma UNE-EN
13443-1.

Se facilitard al mdximo la accesibilidad a los equipos para su inspeccion, limpieza,
desinfeccién y toma de muestras. En el caso del hotel la mayoria de las conducciones
serdn visitables ya que discurrirdn por falsos techos y patinillos. Los aljibes dispondrdn de
registros suficientemente amplios para la entfrada de una persona y el correspondiente
equipo de limpieza y la maquinaria serd completamente vista y accesible.

Se utilizardn materiales, en contacto con el agua de consumo humano, capaces de
resistir una desinfeccidn mediante elevadas concentraciones de cloro o de ofros
desinfectantes o por elevacion de temperatura, evitando aquellos que favorezcan el
crecimiento microbiano y la formacién de biocapa en el interior de las tuberias. El
material utilizado para las conducciones de agua serd polipropileno o polietileno
reticulado para la instalacidén en las habitaciones. Dichos materiales pueden soportar
temperaturas de hasta 100 °C sin perder sus propiedades.

- Se mantendrd la temperatura del agua en el circuito de agua fria lo mds baja posible
procurando que las tuberias de agua fria estén suficientemente alejadas de las de agua
caliente o en su defecto aisladas térmicamente.

- Los depdsitos y aljibes serdn de obra y serdn perfectamente impermeables. Para su
acceso y limpieza se habilitardn registros. La desinfeccion del agua se readlizard
mediante sistemas automdaticos de cloracién en continuo.

- Se asegurard en toda el agua almacenada en los acumuladores de agua caliente
finales, es decir, inmediatamente anteriores a consumo, una temperatura homogénea y
se evitard el enfriamiento de zonas interiores que propicien la formacion y proliferacion
de la flora bacteriana.

- Se dispondrd de vdlvulas de retorno para evitar la mezcla de agua procedente de
distintos circuitos y usos.

- La temperatura del agua en el circuito de agua caliente se mantendrd por encima de
50 °C en el punto mds alejado del circuito o en la tuberia de retorno al acumulador. La
instalacion permitird que el agua alcance una temperatura de 70 °C.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO DE LA INSTALACION

Para las instalaciones con mayor probabilidad de aparicion de legionelosis (agua
caliente sanitaria e instalacidén de la piscina climatizada) se elaborardn y aplicardn
programas de mantenimiento higiénico-sanitario adecuados a sus caracteristicas, y
como minimo, incluirdn:

- Una vez ejecutada la instalaciéon se elaborard un plano sefializado de cada instalacion
que contemple todos sus componentes, que se actualizard cada vez que se readlice
alguna modificaciéon. Se recogerdn en éste los puntos o zonas criticas en donde se
debe facilitar la toma de muestras del agua.
COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
- Se revisardn todas las partes de la instalacién para asegurar sufcorgegt@ fulci :
estableciendo los puntos criticos, pardmetros a medir y los pr iNidgtos
como la periodicidad de cada actividad.
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- Se elaborard y se seguird un programa de fratamiento del agua, que asegure su
calidad. Este programa incluird productos, dosis y procedimientos, asi como
infroduccién de pardmetros de control fisicos, quimicos y bioldgicos, los métodos de
medicién y la periodicidad de los andlisis.

- Se elaborard y se seguird un programa de limpieza y desinfeccién de toda la instalacién
para asegurar que funciona en condiciones de seguridad, estableciendo claramente
los procedimientos, productos a utilizar y dosis, precauciones a tener en cuenta, y la
periodicidad de cada actividad.

- Existird un registro de mantenimiento de cada instalacidn que recoja todas las
incidencias, actividades realizadas, resultados obtenidos y las fechas de paradas y
puestas en marcha técnicas de la instalacion, incluyendo su motivo.

Para las instalaciones con menor probabilidad de aparicion de legionelosis (agua fria
sanitaria e instalaciéon de contraincendios) se elaborardn y aplicardn programas de
mantenimiento higiénico-sanitario adecuados a sus caracteristicas, y como minimo
incluirdn:

- Esquema de funcionamiento hidrdulico y la revision de todas las partes de la instalacion
para asegurar su correcto funcionamiento. Se aplicardn programas de mantenimiento
que incluirdn como minimo la limpieza v, si procede, la desinfeccion de la instalacion.
Las tareas realizadas deberdn consignarse en el registro de mantenimiento.

- La periodicidad de la limpieza de estas instalaciones serd de, al menos, una vez al ano,
excepto en los sistemas de aguas contra incendios que se deberd realizar al mismo
tiempo que la prueba hidrdulica y el sistema de agua de consumo que se realizard
segun lo dispuesto en el anexo 3.

DESCRIPCION DEL PROGRAMA DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE AGUA
SANITARIA (SEGUN ANEXO 3 DEL REAL DECRETO 865/2003)

Todas las operaciones que se readlicen de limpieza, mantenimiento, revisibn de la
instalacion 'y que se detallan a contfinuacidn serdn readlizadas por personal
suficientemente cualificado, con fodas las medidas de seguridad necesarias y avisando a
los usuarios para evitar posibles accidentes.

Revision
En la revisidon de una instalacion se comprobard su correcto funcionamiento y su buen
estado de conservacion y limpieza.

La revision general de funcionamiento de la instalacién, incluyendo todos los elementos,
se realizard una vez al aio, reparando o sustituyendo aguellos elementos defectuosos.

Cuando se detecte presencia de suciedad, incrustaciones o sedimentos, se procederd a
su limpieza.

El agua de la instalacion interior de consumo humano deberd gumplifen JRFRRARBISIIR be savears

con los pardmetros y criterios establecidos en la legislaciony def dgfa\ def\c
humano.
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Agua caliente sanitaria:
La revision del estado de conservacion y limpieza de la instalacidon se realizard

trimestralmente en los depdsitos acumuladores, y mensualmente en un nUmero
representativo, rotatorio a lo largo del ano, de los puntos terminales de la red interior
(grifos y duchas), de forma que al final del afno se hayan revisado todos los puntos
terminales de la instalacion.

Mensualmente se readlizard la purga de vdlvulas de drengje de las tuberias vy
semanalmente la purga del fondo de los acumuladores. Asimismo, semanalmente se
abrirdin los grifos y duchas de habitaciones o instalaciones no utilizadas, dejando correr el
agua unos minutos.

El control de la temperatura se realizard diariamente en los depdsitos finales de
acumulacién, en los que la temperatura no serd inferior a 60 °C y mensualmente en un
numero representativo de grifos y duchas (muestra rotatoria), incluyendo los mds
cercanos y los mds alejados de los acumuladores, no debiendo ser inferior a 50 °C. Al final
del aifo se habrdn comprobado todos los puntos finales de la instalacion.

Como minimo anualmente se realizard una determinacién de Legionela en muestras de
puntos representativos de la instalacion. En caso necesario se adoptardn las medidas
necesarias para garantizar la calidad del agua de la misma.

En el cuadro que se muestra a continuacién se resumen las operaciones de revisiéon de la
red de agua caliente sanitaria.

REVISION INSTALACION ACS

Periodicidad | Acciones a realizar

Diaria « Control de la temperatura en los depdsitos finales de acumulacion.

Semanal « Purga del fondo de los acumuladores.
e Abrir grifos y duchas habitaciones no utilizadas.

Mensual « Control del estado de conservacion y limpieza de los puntos terminales
de la red interior.

« Purga de vdlvulas de drenagje de las tuberias.

« Confirol de la temperatura en grifos y duchas (rotativo).

Trimestral « Control del estado de conservacion y limpieza de los acumuladores.

Anual o Determinacion de presencia de Legionela en puntos representativos de

la instalacién (acumuladores, finales de circuito, etc.)

Agua fria de consumo humano:

La revision del estado de conservacion y limpieza de la instalacion se realizard
trimestralmente en los depdsitos y mensualmente en un niUmero representativo, rotatorio a
lo largo del ano, de los puntos terminales de la red interior (grifos y duchas), de forma que
al final del aio se hayan revisado todos los puntos terminales de la instalacion.

La temperatura se comprobard mensualmente en el depdsito, de forma que se
mantenga lo mds baja posible, procurando, donde las condiciemessitlrme i BErRIAS

permitan, una temperatura inferior a 20 °C. v ‘ !!
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Cuando el agua fria de consumo humano proceda de un depdsito, se comprobardn los
niveles de cloro residual libre o combinado en un nimero representativo de los puntos
terminales, y si no alcanzan los niveles minimos (0,2 mg/l) se instalard una estacién de
cloracién automdtica, dosificando sobre una recirculacién del mismo, con un caudal del
20% del volumen del depdsito.

En el cuadro que se muestra a continuacidén se resumen las operaciones de revisién de Ia
red de agua fria sanitaria.

REVISION INSTALACION AFS

Periodicidad | Acciones a realizar

Mensual « Control del estado de conservacion y limpieza de los puntos terminales
de la red interior.

« Purga de vdlvulas de drenaje de las tuberias.

o Conftrol de la temperatura en grifos y duchas (rotativo).

Trimestral « Control del estado de conservacién y limpieza de los acumuladores.

Limpieza y desinfeccidn
Una desinfeccidon no serd efectiva si no va acompanada de una limpieza exhaustiva.

Las instalaciones de agua fria sanitaria y de agua caliente sanitaria se limpiardn vy
desinfectardn como minimo, una vez al aho, cuando se ponga en marcha la instalacion
por primera vez, fras una parada superior a un mes, tras una reparacion o modificacion
estructural, cuando una revisidn general asi lo aconseje y cuando asi lo determine la
Autoridad Sanitaria.

Para la realizacion de la limpieza y la desinfeccidn se utilizardn sistemas de tratamiento y
productos aptos para el agua de consumo humano.

Agua cdliente sanitaria:

En el caso de la desinfeccidon quimica con cloro, el procedimiento a seguir serd el

siguiente:

- Clorar el depdsito con 20-30 mg/I de cloro residual libre, a una temperatura no superior a
30 °C y un pH de 7-8, haciendo llegar a todos los puntos terminales de la red 1-2 mg/l y
mantener durante 3 o 2 horas respectivamente. Como alternativa, se puede utilizar 4-5
mg/l en el depdsito durante 12 horas.

- Neutralizar la cantidad de cloro residual libre y vaciar.

- Limpiar a fondo las paredes de los depdsitos, eliminando incrustaciones y realizando las
reparaciones necesarias y aclarando con agua limpia.

- Volver a llenar con agua y restablecer las condiciones de uso normales. Si es necesaria
la recloracion, ésta se realizard por medio de dosificadores automdaticos.

En el caso de la desinfeccidn térmica, el procedimiento a seguir serd el siguiente:

- Vaciar el sistema vy, si fuera necesario, limpiar a fondo las paredes de los depdsitos
acumuladores, realizar las reparaciones necesarias y aclarar con agua limpia.

- Llenar el depdsito acumulador y elevar la temperatura del agua hasta 70°C y mantener
al menos 2 horas. Posteriormente abrir por sectores fodos los giifies oo cnesyreiIRousT@ALs DE EALEAf_sJ

minutos, de forma secuencial. Confirmar la temperatura pard} qui toplosfos p
terminales de la red se alcance una temperatura de 60°C.
- Vaciar el depdsito acumulador y volver a llenarlo para su funciohgmizgto nowl.
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Agua fria de consumo humano:

El procedimiento para la desinfeccién quimica con cloro de los depdsitos serd el descrito
para el sistema de agua caliente sanitaria. Finalmente, se procederd a la normalizacién
de las condiciones de calidad del agua, llenando nuevamente la instalacion, y si se utiliza
cloro como desinfectante, se anadird para su funcionamiento habitual (0,2-1 mg/l de
cloro residual libre).

Si es necesaria la recloracion, ésta se hard por medio de dosificadores automdaticos.

Aljibe de agua sanitaria

- El llenado se readlizard a través de vdlvulas con boya incorporada, habiéndose
previsto rebosaderos sobre sendos sumideros sifonicos conectados a la red de
residuales, para detectar una averia de las mismas.

- El fondo de los dljibes llevard pendiente hacia un punto bajo, a través del cual, y
mediante sendas llaves de corte podrdn vaciarse los mismos, conduciéndose el agua
a la red general de residuales.

- Las aspiraciones de los grupos de presidn de agua sanitaria y agua tratada se
situardn a mds de 20 cm. del fondo de los adljibes para evitar que puedan aspirar
fangos.

- Con el fin de evitar retornos de agua, las bombas de los grupos de presidon que
aspiran de los mismos estardn dotadas de las correspondientes valvulas de retencion,
tal y como se aprecia en el esquema de principio, con lo que se impide también el
retorno del agua desde la red confraincendios.

Aseos clientes
- Aseos de zonas nobles diferenciados por sexos y dotados de agua fria, caliente,
secamanos eléctrico y dispensadores de jabdn liquido. Ademds de disponer en algun
caso de ventilacidn natural, se ha previsto ademds otra forzada mediante
extractores, de acuerdo con lo descrito en proyecto de Climatizacion.

Comedor
- No comunica directamente con los aseos.
Las paredes, suelos, decoracion y demds elementos constructivos serdn facilmente
limpiables.
- Dispone de alumbrado eléctrico capaz de proporcionar un nivel de 350 lux.
- Dispone de aire acondicionado, descrito en el proyecto especifico de Climatizacién.

Cocina

- Los suelos estardn construidos con materiales no absorbentes y fdciles de limpiar, con
pendiente hacia sumideros provistos de sifones vy rejillas.

- Los paramentos verticales de los locales de manipulacién, asi como de almacenes
de productos alimenticios, tendrdn superficies lisas igualmente fdciles de limpiar.
Concretamente, estardn alicatados con baldosas de color blanco.

- Las uniones de paramentos verticales y horizontales serdn redondeadas mediante el
uso de medias canas.

- Se han previsto campanas de extraccion de gases y humos (campana central,
campana hornos), dotadas de filtro para la retencion de grasa, que evacuardn los
gases hasta 1T m. por encima de las cubiertas de los edificios situados a menos de 8m.

- Las aberturas para ventilacién estardn dotadas de rejillas de malla para evitar el paso
de insectos.

- Dispondrdn de agua caliente vy fria. COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
- Existirdn lavamanos dotados de agua fria y caliente, accigna :
no manual. Junto a cada uno de ellos habrd un cepillo de

jabdén liquido y toallas de un solo uso.
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- Dispondrdn de locales de almacenamiento y de instalaciones frigorificas para la
conservacion de los alimentos que asi lo requieran. En concreto, se prevén cadmaras
de congelacién en el Economato (sétano edificio Servicios), y de conservaciéon vy
cuartos frios en la propia cocina (planta baja edificio Servicios).

- Elnivel de iluminaciéon no serd inferior a 350 lux.

- Para el almacenamiento de las basuras, se habilitard un espacio refrigerado hasta
una temperatura media interior de 10°C, y la utilizacién de recipientes higiénicos con
tapa de cierre hermético, hasta la retirada de las mismas por parte de la empresa
municipal.

- Los muebles serdn de acero inoxidable y de superficies lisas.

- El utillaje serd de material atdxico, resistente a la corrosién y no afectard a las
caracteristicas organolépticas de los alimentos.

- Se ha tenido la precaucién de evitar los cruces que podrian producirse entre salida
de basuras y la entrada de los productos alimentarios.

Bar Cafeteria
- La barra tiene el mismo tratamiento que la cocina.
- En la parte accesible al publico, se han tomado las mismas medidas que con
respecto al comedor.

Red de Saneamiento

- La red de saneamiento serd realizada con tubo de PVC (policloruro de vinilo),
TERRAIN o similar, con accesorios de enlace, injertos, codos, registros, efc. del propio
sistema, habiéndose previsto dos sistemas independientes, uno para la recogida vy
evacuacion de aguas fecales, y otro para las aguas pluviales.

- Las aguas fecales se recogerdn independientemente de las pluviales.

- Los desagUes de las cocinas verterdn al colector de fecales dentro de la instalaciéon
del edificio principal, antes del vertido a la red general, se instalard un separador de
grasas.

- Las tuberias de los colectores serdn de las siguientes caracteristicas:

a. Tuberia de PVC para saneamiento espesores segun UNE 53.332/81.
b. Bajantes y red interior fecales tuberia de PVC fecal-serie C, segin UNE
53.114 parte 1.

- Todos los sanitarios dispondrdn de sifén individual. Se garantizard un correcto cierre
hidrdulico que garantizard la inexistencia de malos olores. Las verticales tendrdn
continuidad hasta la cubierta donde comunicardn con la atmdsfera, (ventilacion
primaria).

- Las aguas residuales se evacuardn hasta las fosas sépticas que se grafian en los

planos adjuntos. Se instalardn 2 fosas, una de 12.000 litros, y ofra de 6.000 litros, ambas
de tipo prefabricadas de poliéster de la marca ISMASA.
A estas aguas residuales, al ser fundamentalmente de tipo doméstico, no se les prevé
ningun tipo de tratamiento. En caso opcional, se estudiard la posibilidad de realizar
una desinfeccién biolégica para poder aprovechar las aguas reutilizdndolas como
agua de riego.

Piscinas exteriores
CUMPLIRAN EL DECRETO 53/1995 DE 18 DE MAYO DE LA CONSELLERIA DE SANIDAD Y
CONSUMO DEL GOVERN BALEAR, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS CONDICIONES HIGIENICO-
SANITARIAS DE LAS PISCINAS DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS Y
LOS DE USO COLECTIVO.
- Dispondrdn de un sistema de depuracion capaz de depuUFBirtes HE/Rich ENRAVERS INBIGHYAS DE BALEARS
en un periodo inferior a las 4 h, (son tipo rebosadero, con\depdsi redquladic 0
tfoma de fondo y de limpieza.
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- La zona de soldrium o terraza circundante a las piscinas tendrd una inclinacion
durante los primeros 2 m de, al menos, un 2%, de forma que el agua que rebose no
pueda retornar a las mismas.

- Elfondo serd antideslizante y las paredes lisas, revestidas de materiales impermeables
y resistentes a los agentes quimicos.

- Los dngulos, cantos y bordes estardn redondeados.

- Los cambios de pendiente estardn suficientemente senalados vy visibles para los
usuarios, estando asimismo suficiente senalizada la profundidad existente en todos los
framos.

- En el fondo de la piscina se instalardn desagles que permitan vaciarla totalmente:
hay, al menos, dos fomas de fondo por piscina, separadas una de otra la distancia
suficiente para que una misma persona no pueda taparlas simultdneamente. Caso
de no poder separarlas mds de 2 m, se dispondrd una placa antitorbellino, para que
impida taparla.

- Se instalard una escalera de acceso al vaso cada 20 m, cuando la profundidad sea
superior a 0,70 my en cada uno de los cambios de pendiente.

- Los medios de acceso a la piscina serdn de material inoxidable y de dimensiones
tales que permitan su utilizacion con comodidad. Los peldanos serdn de superficie
plana y anfideslizante, sin aristas vivas, debiendo garantizar en todo momento la
seguridad del usuario.

- Los dispositivos mecdnicos de la piscina que tengan relacién con la recirculaciéon y
filtracién del agua estardn dispuestos de tal forma que no exista la posibilidad de que
los usuarios puede introducirse en ellos o queden atrapados en su interior y/o
colisionen con tuberias y otros elementos.

- Las salas de mdaqguinas estardn cerradas con llave en todo momento para evitar su
acceso a los usuarios y se observard la vigente normativa de Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

- Las tomas de fondo y aspiracidon de la piscina se protegerdn con plancha rigido e
intapable, cuyas perforaciones no superardn 2 cm de didmetro.

- Las velocidades de aspiraciéon de agua medidas en las rejillas intapables y en la
canalizacién de comunicacion entre piscinas, no superardn los 0,5 m/s.

- Cuando la piscina no se encuentre en funcionamiento se colocardn indicadores en
nUumero suficiente para prevenir la caida de personas.

- Los pavimentos del soldrium circundante a las piscinas serdin de un material que evite
encharcamientos y serd antideslizante.

- Se aportard cada 24 horas agua nueva en cantidad suficiente que garantice el buen
funcionamiento del rebosadero o skimmer.

- El caudal de agua recirculada por el rebosadero perimetral o skimmer serd como
minimo del 50% del total del agua de recirculacion.

- Los productos gquimicos para el tratamiento sistemdtico del agua no se anadirdn
nunca directamente a los vasos.

- En las piscinas existirdn los aparatos, reactivos y patrones necesarios para ensayos
referidos a la cantidad de cloro residual libre, cloro combinado, transparencia y PH.

- La determinacion del cloro residual libre, PH y transparencia, se realizard dos veces al
dia en cada uno de los vasos de las piscinas, anotando los resultados en un libro
registro.

- La determinacion del cloro combinado se realizard una vez al dia.

Los aforos de las piscinas se han calculado a base de 1 persona por cada 2 m2 de
superficie de espejo, habiéndose reducido posteriormente a 10s SiguiehEs YEIaNRRS INousTRIALS

- Piscina de adultos: 45 personas. v ‘ SA
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Normativa Alimentaria

CUMPLIMENTO DE REAL DECRETO 3484/2000, DE 29 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE
ESTABLECEN LAS NORMAS DE HIGIENE PARA LA ELABORACION, DISTRIBUCION Y COMERCIO
DE PREPARADAS.

Materias Primas

Todas las materias primas utilizadas para la elaboraciéon de los productos deberdn cumplir
las condiciones higiénico-sanitarias de calidad y pureza estipuladas en las normes que
regulan esta materia y garantizan su aptitud para el consumo.

Condiciones de los establecimientos

- Los aparatos y Utiles de trabajo destinados a entrar en contacto con las materias primas,
productos intermedios o productos finales, estardn fabricados con materiales resistentes a
la corrosidn y faciles de limpiar y desinfectar.

- Dispondrdn de los equipos e instalaciones de conservacion a temperatura regulada con
capacidad suficiente para las materias primas, productos infermedios o productos finales
que asi lo requieran.

- La zona de elaboracion o manipulacién de productos y alimentos dispondrdn de
lavamanos de accionamiento no manual.

- Se establecerdn programas de limpieza, desinfeccion, desinsectacion y desratizaciéon
basados en el andlisis de peligros a todas las instalaciones.

- Los contenedores de productos alimentarios, asi como los Utiles de manipulacion de
alimentos que no sean de un solo uso, serdn higienizados con métodos mecdnicos, que
llevaran incorporado un sistema que asegure su correcta limpieza y desinfeccion.

Requisitos de los productos alimentarios

- En los locales donde se elaboren, manipulen, aimacenen o vendan los productos, no se
permitird el contacto directo de los productos alimentarios con el suelo, ni la presencia de
animales.

- Las operaciones de recepcion, preparaciéon vy limpieza de productos se realizardn de
manera gue se evite toda posibilidad de contaminacion cruzada con otros alimentos, en
distinto momento de la elaboracién y separadas por las operaciones de limpieza vy
desinfeccidén de las superficies y Utiles de trabajo en contacto con los alimentos.

- El oportuno descongelado se realizard en refrigeracidén. Las comidas preparadas
descongeladas y las materias primas descongeladas no se podrdn recongelar.

- Las comidas preparadas se elaborardn con la mayor antelacion posible al tiempo de su
consumo, excepto cuando se deban congelar o refrigerar.

- Los productos con tratamiento térmico y que se deban conservar en frio, se refrigerardn,
desde el final del tratamiento térmico y en el plazo de tiempo mds breve posible, de
manera que se consiga, en su parte central, una temperatura inferior o igual a 8°C.

- Los productos cocinados, incluidos los que hayan sido previamente descongelados, se
mantendrdn en refrigeracién hasta su utilizacién.

Condiciones de almacenamiento, conservacién y venta
- El local dispondrd de armarios frigorificos capaces de mantener les siguientes
temperaturas:
a) Productos Congelados: <=-18°C
b) Productos refrigerados con un periodo de duracién inferior a 24 horas: <= 8°C
c) Productos refrigerados con un periodo de duracion superior a 24 horas: <= 4°C
d) Productos calientes: <= 65°C
- Los productos de limpieza, desinfeccidén, desinsectacion, desratizacién o cualquier
sustancia peligrosa, se almacenardn en un lugar separado, donde no exista ningun riesgo
de contaminacién para los productos alimentarios y estardn debidamente identificados.

- Los recipientes utilizados para las comidas preparadas se almacenardn protegidos de la
COL.LEGI OFICIAL DENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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Condiciones de los equipos y otros utiles de frabajo

- Toda la maqguinaria y utillaje serd de material inocuo, para asi facilitar su limpieza vy
desinfeccion.

- La superficie de la maquinaria y equipos serd impermeable, atdxica y resistente a la
corrosion.

- La superficie de las mesas o recipientes destinados a la manipulacién de alimentos serd
de material liso, anticorrosivo y de facil limpieza y desinfeccion.

Personal

- Todo el personal del establecimiento mantendrd la mdxima pulcritud en su limpieza
personal y estard en posesién del carnet de manipulador de alimentos.

- El personal, antes de iniciar los trabajos, se lavard las manos con jabdn o detergente,
repitiendo esta operacion siempre que se considere necesario o aconsejable, y en todo
caso, antes de incorporarse al trabajo después de una ausencia.

12. MEDIDAS CORRECTORAS E IMPACTO AMBIENTAL

Tal y como se detalla en el objeto del proyecto, el presente proyecto modificado se
redacta en base al escrito de fecha 10 de febrero de 2016, emitido por la Comissid de
Medi Ambient (CMAIB) de les llles Balears, en el cual se determina la sujecién del
expediente a Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria de acuerdo a los criterios del
articulo 44 de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de Evaluaciones de Impacto
Ambiental y Evaluaciones Ambientales Estratégicas.

A tales efectos, ha sido realizado el documento de “Evaluacion de Impacto Ambiental
Ordinaria”, redactado en fecha de julio de 2016 por parte de D. Francisco Mullor Ruiz
(Licenciado en Ciencias Bioldgicas), en el cual se analizardn todos los efectos que ha
tenido su desarrollo sobre el medio receptor de la actuacion, incluyendo las
consideraciones que emanan del antedicho Documento de Alcance del Estudio de
Impacto Ambiental.

A continuacion, se recogen las medidas correctoras para la actividad:

Ruidos y vibraciones

Las mdquinas susceptibles de transmitir ruidos o vibraciones molestos, unidades
condensadoras, irdn colocadas sobre una estructura metdlica mediante “silent blocks” y
la estructura se situard sobre apoyos de goma de alta densidad para la absorcién de
vibraciones.

En el caso del presente Proyecto, las unidades condensadoras estardn instaladas en
espacios habilitados para ello.

Emisién de contaminantes a la atmésfera

Se dispone de calderas de GLP y Biomasa que emitirdn a la atmésfera los gases
procedentes de la combustidon usando una chimenea a tal efecto. En la salida de humos
de la cocina del local se instalard un filtro de carbdn activo.

Olores

Eliminacién de olores en aseos y cocina por medio de una ventilacién natural o forzada,
gue posibilite una renovacién correcta del aire.

Aguas residuales

Las Unicas aguas residuales procederdn de los aseos y cocina de la propia actividad, por

lo que no se prevé ningun tipo de tratamiento especial. Se dispone de una fosa séptica
debidamente homo|oggdo. COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE EALEAESl
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Residuos sélidos

La actividad generard residuos sélidos en forma de materiales tipo papel, vidrio y plasticos
que se recogerdn de forma selectiva para la posterior evacuaciéon por empresa
municipal autorizada.

Riesgos Eléctricos
Proteccién contra riesgos eléctricos, ya previstos en la Memoria especifica (Electricidad),
con tomas de tierra, uso de diferenciales, interruptores magnetotérmicos.

13. ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

A fenor de lo indicado en el Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el cual se
aprueba el Reglamento para la mejora de la accesibilidad vy la supresion de las barreras
arquitecténicas, de aplicacién a edificios, establecimientos e instalaciones que se
construyan, reformen o alteren su uso y se desfinen a un uso que implique concurrencia
de publico.

El proyecto se ha redactado siguiendo las directrices de este reglamento, y en
especial los siguientes aspectos al fratarse de una actividad de tipo RESIDENCIAL

PUBLICO.

Tal y como se describe en el reglamento, se deberdn cumplir las siguientes
prescripciones:

- ACCESQOS: Los accesos al interior del establecimiento estardn libres de barreras
arquitectdnicas.

- ITINERARIOS: El suelo de las zonas de uso publico del local serdn practicables en
toda su extension.

- CUARTOS HIGIENICOS: Se habilitardn aseos de pUblico adaptado a minusvdlidos.

Inca, a 12 de Julio de 2.016.

Felix Estelrich Florit
Ingeniero Industrial — Col. COEIB N° 486

KNEF Consulting, S.L.P
B-57.250.763

C\Miquel Capllonch, n°33-3°A. 07010 — Palma de Mallorca
Tel: 971504712, Fax: 971502259 COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIAL

e-mail: inqenierio@orquifecfuropunfa.conV ‘
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ANEXO A.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.
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AJUNTAMENT DE CAPDEPERS |
REGISTRE / URTIDA !

o Sty
(ILLES BALEARS) [Ijata /0 (Ot}b:))_ _‘

REF.: Expt.:1-61/00
SECCIO: SEC.GRAL./xc.
ASUMPTE: TRASLLAT ACORD COMISSI®O DE GOVERN: 04.07.2003.

Li comunic que la Comissié de Govern, en sessi6é celebrada el dia 4 de juliol de 2003, ha
adoptat ’acord segiient:
EXPEDIENT O.P. NUM.: 1-61/00
TITULAR: Cala en Fenoll S &.
SOL.LICITUD LLICENCIA D'OBRA NUM. 1913 de 18.04.00., complementada amb els nims. 1923 de
30.04.01., 4241 de 22.08.01., 1515 de 20.03.02. i 3155 de 27.06.03.
TIPUS D'OBRA: Reforma d'edifici per convertir en hotel rural.
UBICACIO: Poligon 5, secci6 2a. Parcel.la 57.- Capdepera.
PROJECTE BASIC:
- VISAT COAB NUM. 5/3357/00 de 14.03.02. |
AUTOR DEL PROJECTE: Sr. Joan Magi Marqués Company.- ARQUITECTE.
DIRECCIO DE L'OBRA:
ARQUITECTE: El técnic autor del projecte.
ARQUITECTE TECNIC-APARELLADOR: No consta.
EMPRESA CONSTRUCTORA: No consta.
NATURALESA URBANISTICA del TERRENY:
Classificaci6: SOL NO URBANITZABLE.
Qualificacid: AGRICOLA RAMADERA
Zona: PAISATGE PROTEGIT
FINALITAT DE FACTUACIO I US al-qual es destinara: HOTEL RURAL.
PROJECTE AUTORITZAT PER: Autoritzacié prévia de la Conselleria de Turisme de 21.03.01,,
autoritzacid de la Comissio Insular de Patrimoni historic de 3.05.01., autoritzacié del Departament
d'Obres plbliques i urbanisme de 23.01.03.
ALTRES AUTORITZACIONS: No se n'aporten
1er.INFORME TECNIC: DESFAVORABLE, emés per el Sr. Salvador Juan Mas, en data 12.09.00.
26n. INFORME TECNIC: DESFAVORABLE, emés per el Sr. Salvador Juan Mas en data 5.07.01.
3er. INFORME TECNIC: FAVORABLE/CONDICIONAT emés per el Sr. Salvador Juan Mas en data
18.10.01.
4t, INFORME TECNIC: FAVORABLE/CONDICIONAT emés per el Sr. Salvador Juan Mas en data
5.06.03.
INFORME JURIDIC: FAVORABLE, emés per el Sr. Juan Mir Cerds, en data 3.07.03.

ACORD:
Per UNANIMITAT dels reunits sSSACORDA:
1) CONCEDIR LLICENCIA MUNICIPAL PER [’EXECUCIO DE L'OBRA SOL.LICITADA.
2) APROVAR EI PROJECTE BASIC.

TERMINI D'INIC] de les OBRES: UN mes.

TERMINI D’EXECUCIO: VINT-I-QUATRE mesos.

Aquests terminis comencen a comptar des de la notificacio de I'aprovacié del Pro ecte d'execucio i
p 1 g

queden interromputs, en cas de que els sigui d'aplicacié articl B0 Ty e dealcia o0 5
Govern i pel temps que els afecti.
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PRESSUPOST de L'OBRA SEGONS PROJECTE: 971300,65€
PRESSUPOST REVISAT: 1059483€
DIFERENCIA PRESSUPOST: 88183€

CONDICIONS GENERALS:

1a- Per a la installacidé de la grua, si és necessaria, shaura de demanar la flicencia
corresponent d’acord amb les prescripcions de I'art.77 de POrdenanga municipal de policia i bon
govern. -

22 - S'haura de complir el que disposa I'art.60 de 'esmentat ordenament:

- "A les zones turistiques no es permetran les excavacions ni fer desmunts amb
maquines o amb explosius en un radi de menys de 200 m. ni construir estructures en
un radi de menys de 100 m. d’algun hotel, hostal, hostatge apartaments turistics i
restauracié en general, des de Pasqua fins al 30 d’octubre.”

- A totes les zones urbanes del Municipi, i a la zona ristica a menys de 200 metres de
la zona urbana, des del periode comprés entre Setmana Santa i el 31 d'octubre no
es permetra

. A) L'0s de maquinaria que produeixi un nivell de renou a I'exterior de I'obra superior
al que s'assenyala a la Tabla 1 de l'article 6 del R.D. 20/87 de la CAIB de proteccio
de Medi Ambient contra la contaminacid per emisio de renous i vibracions.

- B) Durant els mesos de juliol i agost, excavacions i desmunts amb maquines |
explosius.

- C) Iniciar el treball al mati, abans de les 08,30 hores ni acabar-lo al capvespre
després de passades les 19,30 hores, a fi de poder garantir el descans dels veins
afectats per la zona de les obres.

32-Aquesta llicéncia es considerara atorgada, sense afectar el dret de propietat i sense
perjudici d’'un tercer.

Si els beneficiaris, en I'exercici de la seva activitat, incorreguessin en responsabilitat civil 0
penal, no podran invocar aquesta llicéncia per excloure-la o disminuir-la (art.12 del reglament de
serveis de les corporacions locals. Decret de 17 de juny de 1995).

CONDICIONS PARTICULARS:
S'hauran d’abonar taxes e imposts municipals en relacié amb la diferéncia del ja abonat.

- Abans de Pinici de les obres s'haura de presentar nomenament d'aparellador i
empresa constructora, projecte d'execucit i estudi de seguretat i salut redactats per
tecnics competents.

- Shauran de respectar les condicions estétiques de les vigents NNSS per aquest
tipus de zones.

- S'hauran de complir les prescripcions de la Comissio Insular de Patrimoni Historic.

- Les zones comunes de l'establiment han d'eliminar les barreres arquitectoniques i
s'ha de disposar d'uns serveis adaptats a minusvalids.

El trasllat d’aquest acord es fa en reserva de I’ aprovacw de ’acta. ci[ual cosa li
COL.LEGI OF|CIAL D' ENGINYERS INDUETR ALS DE EéL%RS
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AJUNTAMENT DE CAPDEPERA
(ILLES BALEARS)

109. ¢) de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, pot interposar recurs potestatiu de
reposici6, previ al contencids-administratiu, davant aquesta Comissié de Govern en el termini
d’un mes des del dia segiient a la recepcié de la notificacié (arts. 116 117 de I’esmentada
Llei 30/1992, modificada per la Llei 4/1999 i 52.1 de I’esmentada Llei 7/1985, modificada per
la Llei 11/1999, de 21 d’abril) o bé directament recurs contenciés-administratiu davant el
Jutjat del Contenciés-administratiu de Palma (arts. 8 i 14 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol de la Jurisdiccié Contenciosa-Administrativa), en el termini de DOS MESOS,
comptats des del dia segiient de la recepcié de la present notificacié (art. 46 de I’esmentada
Llei de la jurisdicci6 Contenciosa-Administrativa).
Aix0 no obstant; 7o alternar ambdds recursos.

Tot aixd sense p%r?]ud;p‘ de poder exercitar qualsevol altre recurs que cregui
convenient. }

- DIBSTARMA b1
By 0 *S? g/ Julidn Garcia-Sotoca Oliva

Aixt mateix se Ii comu r@p‘rqué,disposa d’un termini de QUINZE DIES, comptats des de la
data de rebuda de la present notificacio, per poder recollir un exemplar del projecte sellat.
Quan s’esgoti el termini, s 'entendra que renuncia al seu dret, per tant, es destruira.

Cala En Fenoll S.L.- C. Sant Bartomeu 52.- Inca.
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ANEXO B.- RESOLUCION POZOS RECURSOS HIDRICOS.
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS
C. MEDI AMBIENT
REGISTRE: SORTIDES

Num: 24449/2009
Data: 30/11/2009 GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient
Direccié General de Recursos Hidrics

AJ/mnc

EXPLOTACIONS TURISTIQUES DE LES
ILLES, SL

C/ Gabriel Uabrés, s/n

07580 - Capdepera

Assumpte:  Concessi6 d’aigiies subterranies d’una captacié ubicada a la finca Son Jaumell,
Pol. 5§ Parc. 57, , terme municipal de Capdepera, amb destinacié a ’abastiment

del nucli de poblacié de Cala Mesquida.

Peticionari: EXPLOTACIONS TURISTIQUES DE LES ILLES , SL (NIF:
B 07883457) |
Exp. Ref.: CAS-1171(A-7818iA-7819)

Vist ’expedient de referéncia que es tramita a instancies d’ EXPLOTACIONS TURfSTIQUES DE
LES ILLES SL en sol-licitud de concessié d’aiglies subterranies de dos sondeigs, i tenint en

compte els segiients

FETS

Primer. En data 23 de novembre 2001, es va sol-licitar per EXPLOTACIONS
TURISTIQUES DE LES ILLES SL, concessié d’aigiies subterranies dels sondeigs A-
78181 A-7819, ubicats a la finca la finca Son Jaumell, Pol. 5 Parc. 57, en el terme

municipal de Capdepera.

Segon. A causa de I'informe que va emetre I'Institut Geoldgic i Miner d’Espanya, en data

25 d'agost de 2006, el cabal maxim instantani sera de: 5,5 L/S (20.000L/H) per

Cada SOndeig COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS

: AJ/mnc
Conselleria de Medi Ambient '
Direccid General de Recursos Hidrics
Tercer En base a la documentaci6 presentada i d’acord amb el que preveu I’article 109.1

del Reglament del domini public hidraulic de 1986, la sol-licitud es va sotmetre a
informacié publica mitjangant la insercié en el BOIB nim. 100, de 11 de juliol de
2009, i Pexposici6 en el tauler d’anuncis de I’Ajuntament de Capdepera. Durant

aquest tramit no es varen presentar reclamacions.

Quart, La Conselleria de Salut i Consum, en data 5 de desembre de 2008, va informar

favorablement en el sentit de la potabilitat de I’aigua.

Cinqué. Una vegada estudiat I"expedient, els serveis técnics d’aquesta Direccié General en
data 23 de setembre de 2009 varen informar favorablement sobre la

documentacié presentada.

Sise. Després dels tramits legals oportuns, aquesta Direccié General, mitjangant escrit
de 29 de setembre de 2009, va comunicar a I’entitat peticionaria les condicions
relatives a la concessié d’aigiies subterranies, la qual va manifestar la conformitat

en data 4 de novembre de 2009.
Als fets anteriors s’apliquen els segiients
FONAMENTS DEDRET

La tramitacié d’aquest expedient es fa d’acord amb el procediment que estableix
I’article 104 i seglients del Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el

Reglament del domini public hidraulic. |

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient
Direccié General de Recursos Hidrics

AJ/mnc

Il. El Reial decret 115/1995, de 27 de gener, traspassa a la comunitat autdbnoma de les llles
Balears les funcions i els serveis de I’Administracié de I’Estat en materia de recursos,

aprofitaments i obres hidrauliques.

1. El Decret 11/2007, d’11 de juliol, del president de les llles Balears, per la qual s’estableixen
les competencies i I’estructura organica basica de les conselleries de I’Administracié de la
Comunitat Autdnoma de les llles Balears, assigna a la Direccié General de Recursos

Hidrics la competéncia en matéria d’aigiies.

Per tot aixd, atesos els preceptes legals esmentats i la resta d’aplicacié general, aquesta

Direccidé General HA RESOLT

ATORGAR a EXPLOTACIONS TURISTIQUES DE LES ILLES , SL la concessid, referéncia
CAS-1171 (A-7818 i A-7819), d’aigues subterranies amb un cabal instantani de 5,5 |/segon
(20.000 I/h) per cada sondeig (Reserva de la font CAS-1196, en casos puntuals de

salinitzacio) .

CONDICIONS GENERALS per a les concessions d’aiglies subterranies, atorgades a I’empara
de Iarticle 59 i segiients del Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’Aiglies, i I’article 93 i seglients del Reglament del domini pl.’l.bliC hidraulic

aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, i amb les segiients

CONDICIONS

Ta.  Les obres de captacié de les aigiies subterranies d’aquesta concessié, amb una
profunditat maxima de I’A-7818, 80 metres i de I'A-7819, 65 metres, s’han de situar a

més de 100 metres d’altres afloraments. COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient
Direccid General de Recursos Hidrics

AJ/mnc

El cabal maxim instantani no pot superar els 5,5 I/segon (20.000l/h) per cada sondeig

(Reserva de la font CAS-1196, en casos puntuals de salinitzacid) .

Les aiglies s’han de destinar per a I|'abastiment del nucli de poblacié de Cala
Mesquida, del terme municipal de Capdepera. L’aigua haura de ser desinfectada

préviament a la seva distribucid.

Les obres s’han d’ajustar a la documentacié técnica presentada per la entitat

peticionaria, mentre no s’oposi a aquestes condicions.

La Direccié General de Recursos Hidrics pot ordenar o autoritzar les obres que tendeixin a
millorar el projecte, sempre que no s’alterin les caracteristiques essencials de la concessid,

cosa que implicaria la tramitacié d’un expedient nou.

El termini per acabar les obres és de 12 mesos, comptadors des de "endema d’haver

notificat aquesta Resolucié. Una vegada acabades les obres, i amb avis previ de la
. « . . -z )

persona concessionaria, el personal afecte a aquesta Direccié General n’ha de fer el

reconeixement i ha d’estendre una acta on ha de constar el compliment d’aquestes

condicions i les caracteristiques definitives de les obres i instal-lacions, sense que pugui

comengar 'explotacié parcial o total de P’aprofitament fins que P’autoritat competent

aprovi aquesta acta.

Dins el mateix termini que assenyala la condicié sisena, s’ha de sol-licitar a aquesta
Direccié General 'autoritzacié per muntar les instal-lacions d’elevacié d’aigiies, de
conformitat amb P’article 108 del Reial decret 863/1985, de 2 d’abril, pel qual s’aprova

el Reglament general de normes basiques de seguretat minera.
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8a.

9a.

10a.

11a.

12a.

GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient
Direccio General de Recursos Hidrics

AJ/mnc

Atesa la reserva de recursos que estableix el Pla Hidroldgic de les Illes Balears, elaborat
pel Govern de les llles Balears, informat favorablement pel Consell Balear de I’Aigua el
22 de febrer de 1999, i aprovat per Reial Decret 378/2001 de 6 d’abril, aquesta
concessi6 s’atorga amb caracter provisional i a precari, per la qual cosa, d’acord amb

I'article 53.3 de la Llei d’aigiies, no consolida cap dret ni déna lloc a indemnitzacié en

el cas de reduir els cabals atorgats o en el cas de revocar la concessié. La concessié

definitiva s’atorga, si escau, quan s’ha redactat el Pla d’explotacié de la unitat

hidrogeologica, d’acord amb les previsions del Pla hidroldgic esmentat

Aquesta concessié s’entén que s’atorga sense perjudici de I'obligacié que té la persona
concessionaria de complir la reglamentacié industrial i la sanitaria que s’hi hagin
d’aplicar i també la d’obtenir les llicéncies, permisos i autoritzacions que legalment
siguin procedents de qualsevol organisme competent, ja sigui de I’Administracié

autonomica, de la central o de la local, i fins i tot d’aquesta Direccié General.

L’Administracié es reserva el dret de prendre de la concessié els volums d’aigua que
siguin necessaris per construir i conservar tota mena d’obres ptbliques, en la forma
que consideri convenient i amb la cura de no perjudicar les obres i instal-lacions de la

concessid, sense que aixo doni lloc a cap indemnitzacid.

La persona titular de la concessié és responsable de tots els danys i perjudicis que es
puguin fer a béns de domini public o privat a causa de la construccié o explotacié de

les obres que s’autoritzen.

L’Administracié no és responsable de I’aigua que es concedeix, amb independéncia de

quina sigui la causa de la disminucié o inexisteéncia d’aquesta.
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