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Proposta de Resoluci6 del president de la Comissié de Medi Ambient de les
llles Balears, per la que es formula Pinforme d’impacte ambiental del Projecte
d’Hotel Rural al Predi de Son Jaumell a les parcel-les 68 i 70 del poligon 5 del
TM de Capdepera, promogut per Cala en Fenoll SL

Vist I'informe tecnic de 25 de gener de 2016, I'informe jurfdic de 5 de febrer de
2016, i d’acord amb Particle 6 del Decret 29/2009, de 8 de maig
d’organitzacijd, funcions i régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les
llles Balears (endavant CMAIB) i PAcord del Ple de la CMAIB sobre la delegacié

de competencies del Ple en el seu PreSIdent (BOIB nim. 168 de 14/11/2015),
RESOLC FORMULAR

L’informe d’impacte ambiental del Projecte d’Hotel Rural al Predi de Son
Jaumell a les parcelles 68 i 70 del poligon 5 del TM de Capdepera,
promogut per Cala en Fenoll SL, en els seguents termes:

1.- Descripcié i ubicacié del projecte

L'objecte del projecte és la legalitzacié de ['activitat. d'hotel rural a les
parcel-les 68-70 del poligon 5 del TM de Capdepera, amb un total de 24
habitacions dobles.

L'activitat es desenvolupa a 6 edificacions aillades amb una superficie total
construida de 2.426,02m?, aparcament i piscina.

El projecte que es pretén legalitzar s'ubica a sol classificat com a sol ristic
general, excepte |'edificacié annexa D i part de |'explanada de la piscina i de |a
zona annexa a la terrassa ubicades a'zona classificada com a sbdl rastic protegit
- AANP (area d'alt nivell de proteccid) - alzinar protegit.

Afectat per area de prevencié de risc d'incendi, a zona amb vulnerabllltat
d'aquffers moderada, fora d'espais natural protegit i d'espai protegit XN2000.

- 2.-Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

S'han realitzat les consultes a les administracions previsiblement afectades i
s'ha rebut informe del Departament d'Urbanisme i Territori del Consell de
Mallorca indicant que el projecte pareix coincidir amb el que es va declarar
d'interés general per a la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni historic dia 23 de gener de 2003.

3.- Consideracions i avaluaci6 dels efectes previsibles

S'indica que les actuacions s'han duit a terme en edificacions existents, excepte
la piscina perd s'ha constatat que s'ha ampliat |'edificacié annexa D dins ANEI
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i que part de la piscina i voltants del celler es varen construir dins AANP el
2003 i en posterioritat..
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No s'especifica els possibles impactes sobre el Bé d'interés cultural<Cova dg\
Son Jaumell i d'amunt I' alzmar (AANP) ni les mesures que es varen ‘adoptar.. ~—®

En el document amblental s mdlca que durant la fase de reforma es va actuar
amb les oportunes mesures correctores i esmorteldores d' lmpacte pero ho

S mdlquen qumes varen ser aquestes mesures..... ..

Durant la fase de funcionament el prmapal impacte és el consum de recursos’

pero no es quantIFca qLIII’l sera aquest consum.

No es pot assegurar que no s hagm vist afectades espécies protegldes ni
catalogades; ni-elements del patrimoni histdric-cultural.

Amb la documentacié presentada no es pot comprovar si les actuacions dins

AANP s'han realitzat complint amb la Llei 1/1991 ni amb el PTI norma 16.3-

b.1 “guan el desenvolupament d’aquesta. activitat (hotel rural) requereixi [is
d’edficacions, només es permetra la utilitzacic de les existents, sempre que nq hagin estat
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccid,
tal com s'indica en el PTI de Mallorca™.

Cal indicar que el projecte que es presenta és una legalitzacié i que s'observen
construccnons/mstal IaC|ons noves des de 2003.

4.- Analisi dels criteris de I’article 44 delallei11/2006 d’AlA i AAE,

Es preveu que el projecte pugui tenir efectes significatius sobre el medi
ambient, en concret:

a) Per les caracterfstiques del projecte, es desenvolupa a dues parcel-les de
287.609m?, les sis edificacions tenen una superficie aproximada de
2.400m? construits, sense incloure els aparcaments accessos, piscina i
altres instal-lacions.

- Durant la fase de funcionament es realitza un consum de recursos naturals
que no es quantifica. No s'especifica quin tractament es durd a terme amb
els residus no catalogats com a residus assimilables a doméstics.

b) El projecte s'ha desenvolupat a edificacions existents ubicades a sol rdstic

general, i altres edificacions i instal-lacions a sol rustic protegit - AANP

(area d'alt nivell de proteccié)-alzinar protegit.on no es pot comprovar si
s'ha avaluat |'afeccié sobre |'alzinar protegit.

A area de prevencid de risc d'incendi, a zona amb vulnerabilitat d' aqtiffers
moderada, fora d' espais natural protegit i d'espai proteglt XN2000.
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c) Per les caracterfstiques del projecte no es pot assegurar que no s'ha afectat
al medi natural (alzinar protegit o altres espécies protegides), ni si s'ha
afectat al patrimoni historic-cultural (Cova de son Jaumell)

d) .Es tracta d'un projecte amb una ocupacié d'uns 7.500m?, sense impactes
transfrontarers, que no es pot assegurar que no s'hagin vist afectats
especies protegides ni catalogades, ni elements del patrimoni -historic-
cultural. :

Conclusions de P’Informe d’impacte ambiental

Primer. Subjectar a avaluacié d’impacte ambiental ordinaria el projecte
Hotel rural Predi de Son Jaumell en el TM de Capdepera, d'acord amb els
criteris de'l'article 44 de la-Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions
d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques.

© L'Estudi d'Impacte- Ambiental contindra com a mfmim el que estableix
- I'article 35 de la Llei 21/2013 en els termes desenvolupats a I'annex VI i les
consideracions segiients:

e Data de construccié de les edificacions i instal-lacions associades, /
especialment les que es troben dins AANP. ;

e Avaluacié dels impactes a totes les fases del projecte construccid,
funcionament, desmantellament.

* Afeccié damuntla flora i els béns d'interes cultural existents. "
o Calcul del consum de recursos. i~

o Especificacié de la gestié de tots els residus generats, inclds els
perillosos. " :

* Especificacié de les mesures correctores que s'han duit.a terme a la fase
de construccié. *

D'acord amb I'article 39.1 dintre del procediment substantiu d'autoritzacié
del projecte, el promotor presentara davant |'drgan substantiu, juntament
amb la documentacié exigida per la legislacié sectorial, una sol-licitud
d'inici de I'avaluacié d'impacte ambiental ordinaria, juntament amb la
segilients documentacid: _ ‘

« El document tecnic del projecte, en format paper i en format digital.

¢ L' Estudi d'Impacte Ambiental, en format paper i en format digital.
D’acord amb Particle 36 de la Llei 21/2013; I’drgan substantiu sotmetra el
projecte i 'estudi d’impacte ambiental a informacié publica per un termini

no inferior a trenta dies, mitjancant la publicacié en el Butlletf Oficial de les
llles Balears i'si escau a la seva seu electrdnica.
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A més, tal com es preveu a Particle 37 de [a Llei 21/2013, simultéhia‘ment al -

tramit ~d'informacié publica, - Pdrgan’ . substantiu consultara  les

administracions publiques afectades i a les persones interessades,

~ Es considera que les administracions publiques afectades i les persones
interessades a consultar sén les seglients: ki

o Servei de Gestié Forestal i Proteccié del Sal, Departarﬁént de Medi

“Natupal: = - Pl
s Servei d"E'stu'd‘is i Planificacié de la DG de Recursos .Hf.dri(:s_‘ S |
i _D‘i_r’e,_'céié General de Turisme : e
o 'Departam_ent de Territori i Urb’ahisme del Consell de.MaHorc_ié‘

Els resultats de les consultes i de la informacis ptblica s’hauran de prendre en
conisideracié pel promotor en el seu projecte, aix/ com per I’drgan substantiu

en la seva autoritzacig.

Ség"qn. Es publicari el present informe ambiehté_l'al Butlletf Oficial de les
Illes Balears, d’acord amb el que disposa Particle 44.4 de la Llej 11/2006, de °
14 - de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i ~avaluacions

ambientals estratégiques. _

Tercer. Aquesta resolucié esgota la via 'admi_h‘istrat'iva i és susceptible,
alternativament, de recurs potestatiu-de reposicié davant Porgan ambiental,
o directament, de recurs contencids administratiu, de conformitat amb

Particle 44.5 de.la Llei 11/2006.

Quart. Aquesta resolucié s'emet sense perjudici de les competencies

urbanfstiques, patrimonials, de gestié o territorials de les administracions

competents i altres hormatives especifiques que li siguin 'd’aplié'acié.
Palma, 10 de febrer de 2016

Elc p de departament
ARl

aluacions-Ambientals
\\7&

"Xavi'eryergéé Sigé

El presi CMAIB

~Antoni Alorda,‘\/il‘ar‘mbias. ‘
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'Canérm.e amb la proposta. En dict resolucis.
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