C.O.A.lB. CAPDEPERA O.l.U. MALLORCA

El text de les Normes Subsidiaries del 86 no esta publicat al BOIB. L'OIU disposa d'una versié no publicada
d'un text refés elaborat després de I'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual de les NNSS, de 07/11/88,
incloent la subsanacid de prescripcions a la mateixa, que adjuntam a continuacié. En qualsevol cas
recomanam especialment contrastar la informacié amb els serveis técnics municipals abans de redactar
qualsevol projecte.

Num. Municipi |Pla Descripcié Estat BOIB

OlUBase tramitacio

PLANEJAMENT GENERAL EN TRAMITACIO

PLANEJAMENT GENERAL APROVAT DEFINITIVAMENT

251  CAPDEPERA NNSS NS'86 27/05/87 n.10 29/(B/8
253  CAPDEPERA NNSS 12MD Y TEXT REFOS DE LAS NNSS 26/06/87 n.94 28/07/87
252  CAPDEPERA NNSS MDNS 07/11/88 n.13 3WED
255 CAPDEPERA NNSS MD N°2 SEC:4 SECTOR INDUSTRIAL 24/04/89

250 CAPDEPERA NNSS MD SISTEMA VIARI SEC:I 21/09/90

256 CAPDEPERA NNSS MD DELIMIT.PAISTAJE PRESERVAT "CANYAEL" 26/03/91

257 CAPDEPERA NNSS MD TRACAT CTRA."FONT DE SA CALA" A QWAMEL 26/03/91
2993 CAPDEPERA NNSS CEM SUPRESSIO ART. 167. EQUIPAMENTSCENTS 08/01/93
1123 CAPDEPERA NNSS MD ES FIGUERAL | C/ROSES (JUNT CAMESPORTS) 25/01/95
1786 CAPDEPERA NNSS MD REQUALIFICACIO PARCEL.LA C/ROSAS 25/01/95
1806 CAPDEPERA NNSS MDP DELIMITACIO AREA PROTECCIO DEL CASIE 01/04/97

| EL SEU ENTORN

3092 CAPDEPERA NNSS NORMA COMPLEMENT.ADAPTACIO AL DECRET 2/96 29/04/00 n.98 10/08/00

3537 CAPDEPERA NNSS MD ZONIFICACIO DE 4 SOLARS EQUIP. MINPALS 15/11/02

3581 CAPDEPERA NNSS MD ZONIFICACIO DE 3 SOLARS A CALA RAJAD 15/11/02
3523 CAPDEPERA NNSS ADAPTACIO NNSS AL PDS ENERGETIC 21/03/03
4627 CAPDEPERA NNSS  MD CANVI QUALIE.PARCEL.LES CALA RAJADA 28/09/07

INDEX DE LA DOCUMENTACIO ADJUNTA:

1-(2514252) TEXT REFOS NNSS + MD.......cooivoeeieeeeeeeeeeeeeeseseeee s seeeee s ees e eseee e eeees st es s e e eeee e see e,
2-N. C. ADAPTACIO DECRET 2/96 de CAPDEPERA (boib 98 10/ 08/00)

NOTA D'OIU:

Sol Rustic: Es recorda que juntament amb les Normes Urbanéstidel Municipi s'haura d'aplicar_el Pla Terrabde
Mallorca. Podeu consultar documentacio referent al citataPa pagina web del Consell de Mallorca o al CB gl
COAIB té a la venda.

(Per a més informacié, podeu consultar I'OIU Basejar-nos un correu electronic a oiupalma@coaib @s fax al
971 720463 amb un planol d'emplacament)

OIU Virtual Actualitzacié a 11/10/07
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del termino mupicipal de CAPDEPERA 80

subsidiaria

iormas

|
|

Ambito
Estas ©NN.SS. seran de aplicacidon en todo el Términc
Municipal de Capdepera, inciusc en la delimitada por

ta Je

Fines

fatura de Costas comoe Maritimo- Terrestre.

Los

Objetivo

ines de estas NN.SS. son en primer lugar:

a) Protéger los valcores paiszjisticos y culturales
del Término,.

b) Asegurar y ©preveer el abastecimiento de 1la
Poblacion. |

¢} Establecer un techo de Poblacidn compatible
con los anteriores puntos.

d) Regular el uso y aprovechamiento de los terrenos.
eg) Dar fijeza al Planeamiento Urbanistico para
que se mantengan las directrices dadas por el
Plan Provincial de Ordenacién de Baleares (de
ahora en adelante P.P.0.B.)} §5ﬂﬁ£/04k ]
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CAPDEPERA 80

del termino municipal de

subsidiarias

normas

El objetivo de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento (de
ahora en adelante NN.SS.) es el Ordenamiento Urbanisticce

de todo el Término Municipal de Capdepera.

Opcrtunidad

La oportunidad de la redaccidon de estas NN.SS. dimana
directamente de la disposicidn transitoria primera
de la Reforma de la Ley spbre Régimen del Suelo ¥y Ordena-
cidén Urbana (de ahora en adelante L.5.), de 2 de Mayo
de 1975, que impone un plazo prorrogable, de cuatro

aflos para la revisién de Planes Generales.

Esta revision, dentroe del plazo fijado, ha sido sustit

por la adopcién de las NN.SS. comc modelo de Planeamféﬁ%e' 'iqﬂ

redactado en su lugar en virtud delR.D.L. 16/81 de 16{p§t;
bre. -
El cambio de figura urbanistica es oportuno por ]
el Plan General de Ordenacidén (de ahora en adelégﬁghh

P.G.) es wun punto cero de 1la Ordenacién Urbanistic§\1~ =

al igual que las NN.S3S. Por lo tanto es el propio Municipio,
su capacidad de gestidén, su propio desarroiio urbanistico
lo que debe justificar en cada momento 1la adopcidn

de una Figura Urbanistica u otra.

El hecho de disponer de un P.G. no debe entenderse
como razén suficiente para continuar con tal instrumento

urbanistico.

La éomplicada gestidn que exige 1l1la buena aplicacién
del aprovéchamiento medio por ejemplo, ne puede ser
asumida con los wmedios de que en la actualidad dispone,
con el Exmo. Ayuntamiento de Capdepera . La ejucucion
programada y sistematica de un determinade Plan de
Etapas sobrepasa las improvisadas posibilidades presupuesta

rias y de dotacién personal de un MunicipioDde 3009
Es cont
deb::

Pal.. |

habitantes. — “irinal

L0,
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o |
W Por ello entendemos que la adopcidén de una Figura Urbanisti !
Q- ca ge igual efectividad en cuanto al control volumétrico :
i D]
o de la edificacidn, de la conservacidén del paisaje, H
a. etc. pero de mucho menor compromiso gue de un P.G., }
< es muy apropiada en el tiempe y en el espacio para |
{(J} el Control Urbanistico de este T.M. I
|
: :
i e) ]
_ _ |
— Vigencia I
O ]
o o . . . . |
.— Las presentes NN,SS. tendran vigencia indefinida de |
© acuerdoc con lo establecido en el art. 70-4 de la L.S. |
.— I
— o |
- La revision de estas NN.SS. o su sustituciédn por un ]

£ Plan General de Ordenacidn procederd cuando se de alguna

de las siguientes circunstancias:

|
i
I
2 |
c a) En el supuestc previsto en el art. [
£ L.S. cuando alcance una poblacién de 63.766 o
— tes. ‘ [:
(5} . b) Mayores exigencias de Equipamientos derlv?pas -]
T ’
- de 1la propia evolucidn social o de disposicione . :‘
de rango superior. '& . i
© ¢) Saturacién de 1las tres cuartas partes del Sueldﬁigg?ﬁ" I
1
- clasificado como Urbano. 22 - ;
T |
“ A 1la aprobacién definitiva de estas NN.SS. quedaran |
_9 sin wvigencia todos 1los Planes Urbanisticos 1localizados :
+ en-el dmbito de estas NN.SS. I
o |
- |
-0 ]
-— Obligatoriedad. |
s I
e ‘ i
- Estas NN.SS. cobligan tanto a la Administracién Piablica I
vw como a los particulares y serviran qﬁ SIregla basica :
para el ejercicio de 1la competenc1a :d¥banlsﬁ%;a para ]
'y, M e i
_ su desarrollo. 5 o ; - |
o APRGBARD ey g!?WKAMggTEE - erisinal I
£ R BAL- 2 1‘. cjado. |
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CAPDEPERA 80

de

icipal

L Desarrollo de las NN.SS.

-

£

del termino

subsidiaria

1O rmas

|
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' FECHA:

Corresponde al Ayuntamiento de Capdepera la competencia

para el desarrollo de estas NN.SS.

Los particulares pocdran redactar planes con idénpicﬁif}].

objetivo, sin que la colaboracidén que para elic faciiite’

el Ayuntamiento, comporte decisibébn previa sobfg ia
idoneidad del Planeamiento que se redacte o presﬁponga

su aprobacidén.

Para el desarrollc de estas NN.5S. se formaran en Sumio, -3

Urbano: Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién
y Planes Especiales y en Suelo Urbanizable: Planes
Parciales todos ellos de acuerdo con las correspondientes

disposiciones de la L.S.

Podrad acudirse a la formacién de Planes Especiales
para cualquiera de los objetivos a que hace referéncia
el art. 17 de la L.S. y en particular, de acuerdo con
su parrafo segundo, para la ejecucidén de los elementos
de Jos Sistemas Generales, a través de los cuales se

. VS /
define la estructura organica del territorio.,ésﬁ' 04%

Los Planes Parciales contendran las aéteim dih
o L ",;"f‘ y
previstas en la L.S., en sus disposiciones EE&%&%&, as

vy en estas .NN.SS. regulando todos los as%% Eaﬁébﬁb isos
al gy, .

oY ATAR B
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CAPDEPERA 80

termino n\uln icipal de

de |

subsidiarias

ormas

para que, con la simple formacidn de los correéspondientes

Proyectos de Urbanizacidén puedan ser de inmediata ejecu-

on.

o
o

]

n los Planes Parciales debera incluirse un Plan de
Ztapas que prevea el desarrolleo escalonadc de la Urbaniza-
cién. Los ©plazos se determinaran en funcién de las

caracteristicas de Planeamiento.

En caso de incumplimiento de las obligaciones por parte

de los particulares, en la ejecucidn de‘ los Planes
Parciales, podra determingrse la aplicacidédn del Sistema

de Expropiacidn, De igual forma, el incumplimiento

de las obligaciones y <cargas impuestas por la L.S.
habilitarad al Ayuntamiento para expropiar 1los terrenos
afectados, de acuerdo con 1lo previsto en el art. 124-
2 de la L.S.

Los Planes Parclales, Estudios de Detalle y cualquier
otro instrumento Urbanistico de desarrollo de las previsio
nes de estas NN.3S. no podran contener determinaciones
contrarias a 1las mismas, ni modificarlas, ni siquié}é’

a ravés de compensaciones o retribuciones, ;- aungue

éstas no alteren en su globalidad 1las determiﬁacion
de estas NN.SS. '

En ningin casoc podréan establecerse regulacionegk}‘derg'
parametros o} condiciones de edificacidén que dieran
lugar a una edificabilidad o densidad mayor que la

sefialada por estas NN.SS. para cada Sector.

Los particulares podran formar Planes Parciales para
el desarrollo de estas NN.SS,

Ademas de las determinaciones v  documentos propios
de los Planes PFarciales, de acuerdo con lo establecido
en la L.5. y en estas NN.SS., los Planes Parciales

de iniciativa particular deberéan contener las determinacic

oo WS
nes y documentos previstos en el art. 53 deqﬁa“L.EQQ>
f.., . o

APROBADO DEFI:
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del termino mulnicipol de CAPDEPERA 80|

subsidiarias

ormas

En cuanto a la ejecuciodn dé-los Provectos de Urbanizacidn,
se deberan concretar expresamente los compromisos y
obligaciones que contraigan los promotores con el Ayunta-
miento v con los futuros adquirientes de solares, terrenos 13
o construcciones, cualquiera que sea la relacidn Juridica
que se propongan contraer para la enajenaciédn, atn
cuando tales obligaciones o compromisos tuvieran solo
por objeto la conservacidén de las Obras vy Servicios

TS

Urbanisticos.

En todo caso los compromisos a que se refiere é1= art.

.,

53-d de la L.S. deberén garantizar: N

a) Cesiones gratuitas y obligatorias de los terrenos
para Sistemas de acuerdo con lo previsto en la
L.S. y en estas MNN.SS.

———
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b) Costeamiente de las obras de urbanizacidén con
el alcance previsto en el art. 122 de L.S. y en
los plazos previstos en el propio Plan de Etapas,
con  las precisiones que pueda afladir el acuerdo

de aprobacidn del Plan.

CAFPDEPERA 8¢

c) En cuantoe a la conservacién Yy mantenimiento

de

de las Obras de Urbanizacidén, el P.P. debera preveer
que dichas obligaciones correran a cargo de los
Promoteores durante un plazo minimo de‘ des afios
a partir de la fecha de la recepcién definitiva

de la Urbanizacidn.

EI

|

El Promotor debera formatizar les compromisoes

Yy garantias patrimeonialies, con antesricridad a

municipal

la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

El incumplimiento de 1las obiigacionss contraidas, dara

N o

lugar a la adopcidn, por parte dei Ayuntamisntc, vy

a su eleccidn de alguna de las siguientes medidas: R

te.rm

a) Realizacién de las garantias.

de |

. R Lo
b) Subrrogacién de la Administracidédn de su ejegﬁeﬁoni

con indemnizacién en la cuantia del wvalor del

[

Suelo, segin su calificacién y de la obra realizad@.h V7Y

¢) Expropiacién de los terrenos comprendidos en =1 Pla

-

5i el cumpllmlento no ‘revistizra la suficiente gravs~dad

. F u
para” la 1imposicién de las anteriores }éﬁla podra

1Tl VAMENTE

sancionarse pecuniariamente al promotor.

f
{

subsidiarias

Actuaciones en el desarrolloc de las NN.SS.

L. BALEARES

LT

0 DEFR
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-

El Sistema de actuacidén preferente, a agm@nﬁgMHiw.'
Planes Parciales, serd el de Compensacidn. um BALEARS

normas
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CAPDEPERA 80

de

nicipal

En todo caso el sistema de actuacidn debera incerporarse en

cada Plan Parcial.

En el Sistema de Compensacién, las cesicns obiigaterias
y gratuitas de terrenos y las obras do Urbaniza.idn
se transmitiran al Municipio una vez ej cutade =0 Proy .t
de Urbanizacién segin 1ios piazces previstes @n ei P oan

de Etapas.

El alcance de las cesiones obiigaterias ¥y gratuitas

del Suelo, por Darte de les  Promoteres, dostinades
a Sistemas Locales, ge derivara de la apiicacién
de los Estandares a cada Sector, definidaes en ia L.S.,

disposiciones complementarias y en estas NN.5S.

o

termino muv

)

de l

subsidiarias

rermas

Tn el Suelo destinado a Eguipamientes que, en desarya i
de estas NN.SS., sea de titularidad pablica, la Administra-
cibn compentente podra otorgar concesiones para la
construccidn Yy explotacidn de los correspendientes
Equipamientos sin que esta concesién confiera derechos

para ser renovada.

El territorico ordenado por estas NN.SS. se clasifica

de acuerdo con lo previsto en los ar*s. 78,79 y 80

y 91b del Réglamento de Planeamiento (de ahcra-._en

adelante R.P.) en:

Suelo Urbano
Suelio Urbanizable
Suelo No Urbanizable.
e
El Suelo No Urbanizable solo podréa transformafse en
Urbanizable a +través de una revisidén de estas NN.SS.
de acuerdo con 1lo previsto en la Norma sobre Vigencia

de ia pag. 10.

Lo QUES
En Suelo Urbano se precisa la Ordepéﬁg%niﬁgﬁica a
r

- e . . - ‘f_-l PR Fn= .
través de la delimitacidn de los Suelq% segun suggesgino

Lt (:‘a{ . ,',\n’&-l-
para: = \D v ‘ 3»
APROBADO DEFINITIVAMENTE B¢ .
U P, BALEARES | paiss .
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CAPDEPERA 890

a) Viales y estacionamientos

b) Suelos Publicos para Espacios Libres y Zonas
Verdes.

¢} Suelos para Equipamientos

d) Suelos edificables y edificios privados.

En Suelo Urbano los Suelos destinados a Viales, Espacics

ILLES BALEARS

° Libres vy Zonas Verdes Yy Centros de E.G.B., seran de
- cesién gratuita y obligatoria, en los términocs y con
' las modalidades previstas en el art. &3 de la L.S.
— Sin perjuicio de ello, ‘tcdos 1o0S Suelos destinades
O . .
a a Sistemas Generales podran ser objeto de expropiacion.
o
Y No obstante, tos Suelos destinados a Equipamientos,
} - -
c Qque en el momento. de la aprobacién de estas NN.S5S. fueran
5 de coninio privade y se <estinaran al uso previsto
£ por estas NN.S5, se podran continuar en régimen de
' Propiedad Privada siempre que no varie su actual uso.
o]
c
E
-
'
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O
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O
y
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
©o PO BALEARES
CFECHA: 1l b 198D
Clasificacidn del Suelo e |
Estas NN.SS. se han redactade de acuerdo con lo dispuesto

por el art. 91b del Reglamento de Planeamientoc, ¥y clasifi-

can el Suelo del Término Municipal en Suelo:

Urbano
Urbanizable

No Urbanizable

kkkkkk

Justificacidén del cumplimiento del art. 93 del R.P.

1. Las NN.SS. de Ambito Municipai, cuyc objetc  s=a
el sefialade en el apartado b) del art. 91, contendra

las siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacidén, con indica-
cién de su conveniencia y oportunidad, asi como
del caracter. subsidiario del Planeamiento General
al que suplen y seflalamiento del periodo de vigencia

previsto cuando se hubiese determinadc su sustitucidn

por su Plan General. ,,_,;_«“ﬁ{s/o
cﬁ*‘s‘ : ‘?r‘“
ey ¢
&
2 <.
Son objete del 12 puntc del Capitulo J¥= del Docurento
£ a L
. D} G
Normas Urbanisticas ﬁ‘ : PP

]

—-——-——-—-————_——.—-—-—————-nm———————ﬂm—-———

b) Delimitacién de los terrenos cBmpréhdldos en

COMUATAVENMAL Y. 10,

1JFS RALEARS. -

]



en Suelo Urbano, €n las Areas aptas para la urbaniza-

cién y en el Suelo No Urbanizabie.

Queda grafiada en el Plano n2? 15 (escala 1/10.000)

wClasificacidén del Suelo" del Documento Planos.

FEl1 Estado Actual de los Servicios Urbancs y de
la consolidacidn sobre ics gque Se basan 1os criterics
establecidos en el art. 78 de 1la Ley del Suelo
para l1a delimitacién del Sueloc Urbano hen  sidc
grafiados en los Planos de Informacidén n? 4.1 (escala
1/25.000) 3 5.3 (escala 1/10.000) y en los Planos
de Ordenacién n® 11,12,13 y 14 (escala 1/2000)

nicipal de CAPDEPERA 8Oi

¢) Definicidn del con ceptr ce nuacieo de pobla- 18 |

cién con base -€en 1as caracteristicas propias del

-
e Municipio, estableciendo las condiciones ocbjetivas
que den lugar a Su formacién, a efectos dg;rlagziﬁ
O posibilidades de edificar en el Suelo No Urbanizable
_E y en las dreas aptas para la UrbanlzaCLon, en r:ﬁ
e tanto no sean aprobados los correspondlentEﬁ_Pl A‘
- parciales para éstas altimas. \ .
@ ‘ a'
*~ se especifican en el punto- 207 "Normas Particularé?ﬁpmﬁ@fy
___ ra la clase de Suelo NO URBANTZABLE" del Capitulo IV.
® 9 4 TUL VD
e d) Asignacion de Usos pPormenorizados para el Suelol m
Urbano y de Usos Globales para 1las Areas aptas E%
o para la Urbanizacidn, con expresién en ambcs casgs E§ Eﬂ
-— de su nivel de intensidad, delimitando los Sectores = % @2
= o fijando criterios para su deiimitacion por 10§ Eg fﬂ 9?
? Planes Parciales. E g %
— O 5
'; La asignacién de Usos Pormenorizados en Suele Urbang Eg a 7
o se grafia en 10S Planos n? 19 ({escala 1/2.000) y sf§ E§ Q..
2 complementa con Ssu descripcidn en el punto "Normas,'g ;:E)
“ particulares para 1as clases de Suelo Urbano' del Capituld-< e
- Iv.
o - P A O Vg
g Los isos Globales para los Sectores Urbanlzéples7fsu‘i?; PR
. describen en el punto "Normas Paq;lﬁuléres gér;kh 3 ;i f?g
O clases de Suelo Urbanizable" del Capltulo I¥1‘F A@mﬂ@% 0, {%& S{;
c— 24 _




nicipal de CAPDEPERA 80|
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Se

18.4 (escala 1/10.000).

e) Normas Urbanisticas que tendran, en el Suelo
Urbano, el grado de desarrollo proplo de las previstas
en el apartado 2 del art. 40 de R.P., ¥ el caracter
y el grado de precision propio de las Normas contempla
das en el apartadoc 3 del mismo articulo, cuando

se definan zonas aptas para la urbanizacidn.

Se describen en el art. IV y V

f) Esquema indicativc de la infraestructura, Equipami-
ento y Servicios Urbancs para la totaiidad del
territoric, calculande para =i iimite de saturacion
de las areas aptas para la Urbanizacion y previsicnes
minimas para Centros y Servicics de interés pubiico
y social para Suelo Urbanc. El esquema de infraestruc-

tura y Servicios se referira a los Sistemas Generales

de Comunicaciones, Espacios Libres y Zonas Verdes*;lt
- Y

v Equipamientos comunitarioc.

ha grafiado en los Planos n® 18.1, 18.2, 18.3 vy

o

g) Trazado ¥y Caracteristicas de la red Viafig5u%¢;¢

del Suelco Urbano con determinacion de alineaciones,

definiéndose geometricamente su trazadoe en planta

- I e ek a]
y de rasantes, refer

ido a la totalidad o parte

de este Suelo.

Se grafia en los Planos n? 19 (escala 1/2.000)

h) Sefialamiento y delimitacidén de las zonas objete
de proteccién especial en el Suelo No Urbanizable
y normas minimas de defensa frente a la.Urbanizacidn

y la edificacidnf de esas Zonas.

Se han grafiado en el Plano n® 17 "Usos Globales" ¥y

se complementa con la descripcién del Capitulo IV) \
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1. Area de Planeamiento

El area de Planeamiento sera agueila gqus cubre la superfi-
cie completa de un Sector de les definidr s en el Planco

de Ordenaciodon: "Clasificacidn detit Su- ',

2. Contenido de. ios Planes

Los Planes que desarrollen estas NN.SS. debaran contensr
1as determinaciones que se especifican en 2ste Documento

de Normativa y en la vigente L.5. y sus Reglamentos.

\‘-
PE) S
Sin perjuicio de lo dispueste en la L.S5. sobre Sistomad
de actuacion en Planeamiento Parciai, se considera
como el mas acconsejable el Sistema de C cién.
j ey
&2 3
L . 7z
. . .. ) L, 2 \
Para la tramitacién y aprobacion dg lQS‘QlﬁtE:t@S Fidheo¥
TR @t o e

se estard a lo dispuesto por la L.S.fé

LG 0 i
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Las superficies reservadas por estas NN.SS. para Equipamien

-tos y Espaclos Libres seran independientes de las especifi-

cadas para estos mismos usos en 1lo articulado por 1la

L.S. para el desarrollo de Planes Parciales.

3. Unidad de Planeamiento

‘A’ los efectos de los Planes Parciales la Unidad minima

de Planeamiento estarid de acuerdo . con la delimitacidn

establecida en el Plano de "Clasificacidn del Suelo”.

4. Edificacién en Suelo Urbanizable

E1 Suelo Urbanizable estard sujeto a la limitacidn

‘de no poder ser urbanizado hasta que se apruebe el
correspondiente Plan Parcial. Entre tanto, no se podran
realizar en &l obras o instalaciones salvo las que
se hagan ejecutar mediante la redaccidon de 1los Planes
Especiales a que se refiere el art. 17.2 de la L.S.
y las de caracter provisional provistas en el art.
58.2 de 1a L.S., ni podran destinarse los terrenos
a usos o aprovechamientos
estas NN.SS.

Los paramentos fijados en estas normas urbanisticas

para los sectores de suelo apto para urbanizar prevaleceran
sobre los demas -y en cualquier caso prevaleceran aquellos

que resulten mas restrictivos.
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~ 5. Definicidn -25-

o

£ son las cque se refieren a las condiciones de los Servicios
de Acceso Rodado, Suministro de Agua y Energia Eléctrica

O vy Saneamiento.

c

g Las condiciones que se establecen en estas NN.35. se

+ consideraran como minimos y sera obligatorio su cumplimien-

@ +to en todo Planeamiento que desarrolle estas NN.SS5.

e

(D

“U 6. Acceso rodado

o Tanto el espesor de las capas de firme como el material

-~ a emplear en la capa de rodadura sera de aglomerado asfal

= tico. ’

G

;o) , _ :

v APROBADO DEFHITIVAMENTE

_— G, BALeALRS
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7. Suministro de agua potable

En 1los Proyectos de 1las redes de

normas

COMULITAT ALTA

]

SO e— P L 8 e e i e e

.



o L
@ |
|
< : |
Y agua Sse adoptaran los siguientes requerimicentes minimos: |
w |
o ; |
" 1) El consumo medio sera de 250 1ts. por habitante |
: !
0O y dia. |
o |
< }
V |
|
v i
o ]
Se estableceran redes de riego, derivadas de la red |
— general, en todas las zonas de parques y Jjardines publicos. 1
G
o -I
.- Las figuras de Planeamiento gque incluyan trazado de i
U gpastecimiento de agua, deberad incluir también la previsidn i
o de hidrantes de incendic debera cumplir la Norma  Bésica PFT3R H
- NBE-CPI. : - 1
£
0]
c

£ 8. suministro de Energia Eléctrica

LS.
© Los Proyectos correspendientes a estas instaiaciones

cumpliran como minimo las condiciconss siguientes:

|
1
— s
® 1) La dotacidén minima de Energia Eléctrica para !
e, uso doméstico serd 0,6 Kw/h por habitante, ¥ dia. i
|
; 2) Las 1lineas de distribucién de Energia Eléctrica :
c— y alumbrado publico seran subterraneas en las areas de i
; Nuevo Planeamiento y preferiblemente también en :
o 1as nuevas dotaciones en Suelo Urbano. ' |
- 3) Respecto a la previsiéon de EE.TT. "se tendra 'iV. {
e en cuenhta lo dispuesto por el Reglamentc Eleétrofécnim v !
> co 3T aprobado por Decreto 2413/73. . {
»
| APRnn ATV NODIMITIT & % - ‘ U'R"V :
- UBADU DEFINITIVAMER T e " \
o C. P U BALEARES ST IR 0] |
£ 9. Saneamiento . 1 & Mot <noe ] -
o — ) : :

\
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El Saneéamiento se realizard por el Sistema Separativo.
Se podran utilizar los torrentes para ei vertide de

las aguas de lluvia.

Para las secciones minimas de alcantariiiadc se adeptaréan
como caudales de aguas negras, el maxime previste para

el abastecimiento de aguas.

Las aguas una vez depuradas se utilizaran preferentemente
para riego de campos agricolas. En su defecto podran

verter a cauce natural.

Sera siempre obligatoria 1la depuracion de las aguas

residuales producidas por establecimientes industriales

termino mul

de !

subsidiarias

normas

tica del vertidoc y con las condiciones que se impongan en

el suceptivo permiso de apertura de la actividad.

Canalizacidn Telefdnica

En todos los Planes Parciales deberén preveerse canaliza

ciones para teléfonos completamente subterraneos.

APROBADO DEFINITIVAMENTES ", T
oo BALEAGES ff = ‘\ g"—'}
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0. -Alineaciones

de fachadas sefiala el limite a partir

del cual deberéan levantarse las fachadas de las edificacio

La -alineacidn

nes, separarse una distancia fija 6 una distancia minima se
gun los casos.

las alineaciones viates, fija el 1imite entre los espacios

pﬁblicos destinados a la Red Viaria, u otras aAreas

piblicas, y 1as parcelas o solares de .edificacidn publica

o privada.

acién de fachadas podrd o no coincidir-

LA

T
pu
1a de vias y areas publicas, segin los casos.

11. Alineacidn _de edificacidn %
S

serad aquella que se fijara en las Normas de Edificacion
y que sefiala el 1imite a partir del cual deberan mantenerse

las construcciones Yy queé segun los casos podra © no

coincidir con la 1inea Oficial de Vlal ‘ﬁ&ﬂs 2
& 3
(.,
}v
Las nuevas construcciones ¥y agueilios solareseque estanég
., »?’_‘ . rig
en el momento actual edificados se€ i
J L3P o
la ac i ;\&@ s

a edificarse, Se ajustaran a

y ordenacidn aprobada. - .
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APDEPERA B
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|

Y

ciones interiores de una manzana

i e o _ﬁliﬁ///m
a : ', 7‘1 Lol <
pacic tibre denominadce patic de manzabRars ‘Oéy” 4

que timitan el fondoe  de 1c

1
|
1
i
1
1
|
|
|
|
|
o |
] |
- 13. Separacidon de edificaciones de los limites del Solar. I
|
- 1 En 1o tipes d= cordenacidn en qu: Ssea c¢biigateria '
O _ s . . ] . i
a H sa2paracion de 1z =dificacion de  1os linderos de |
.— la parcs2ia © sclar =: retranguec Se msaira desde dichos i
Y iinderos hasta los =ziementos mas salientes del edificio. 1
c A efectos de la correspondiente medicidn se inclui- i
— ‘ ]
D> ran 1los Cuerpos l
“E u otros element I
se permitira a estos ditimos ;
-

© |
c 2. ia e i
E © areas publicas :
» iibres u otras |
® gue no sszan de pr 3
— |
Retranqueo es la : 1
__ tarse la fachada. :
(e8] . . . i
.3 .z separacion de las edificacicones en el mismo :
serad igual o mayor al doble de la separacidén minima i
» a medianeras propia de 1la Zona en que se halle el |
3
. 1
.U solar. |
N :
—_ l
O I
. . ; |
n\g’-’- :
0 N §
2 i
» ) |
D.G. U V. . |
n v oerigiratl ’
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14. Cuerpos salientes

Son los cuerpos de =dificaciin. gu. s<brysa. n 4 cu- rpo
principal del edificicv sin ma&s apoys Qud St 2mp trami-nt:
en agquél, con e. fin d¢ aumentar ei usc propic  dei

cuerpo principal. v - ’ .

Los cuerpos salientes pueden senr:

3 i

biertos: Cuando toda. su superficie es ‘exterioc “ai

v

(

subsidiarias
o5

(¢}
ol
[}
-

r
: - e LU, v,
po principal del edificio y totaimente abEerden,, . '’ \f
~ f debig. .. .. .  ‘iWibal

. : “ilejado,
o Palpf
uando  toda su superficie se ha;fa cegrrada

. ‘ “YEL FOhcio
dée obra de fabrica  .maciza -0 per&ra%%mc?'

S

a

tipo der Cer[«am
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comporte los crlterlos

dos casos anteriores.

15. Parcela o Solar

"-Se entiende por parcela ‘toda fraccién de la superficie

de

|

(:ipo

n

de Suelo Urbano edificable, delimitada con el fin d=
facilitar la ejécueién y gestién de 1la Urbanizacidn
y de la edificacidén, por partes Yy etapas; conferir
autonomia a la edificacidén por unidades de construccidn;
servir de referencia a 1la edificabilidad y asegurar

la unidad minima de edif ficacidn. Al utilizar ¢

ct

rmino
rmine

(==}

parcela, se hace siempre eferencia a parcela urbana,

mu

de!l termino

subsidiaria

nNormas

tal como se ha definido y con un contenido distinto

al de parcela rastica.

2. a) La unidad de parcela resultante del planeamiento,
no tiene que coincidir necesariamente con la unidad
de propiedad, pudiéndose dar el caso de que una
de aquellas, comprenda varias de éstas o viceversa.

b) Cuandc en estas NN.SS. o en los Planes Parciailes,
si fuere de su competencia, se estabieciera una
parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos
de sus lindes, es obligatorio, para poder edificar,

cumplir este minime de superficie © longitud.

31

Se admi:tira- solares r ¢te - dimemsivhes:-.mas reducidas
GSuandp se ~ponga de - manifiesto .la dmposibilidad
fisica 'de pdder  cumplimentar. los referidos minimos

ya por . estar ilos solares« iantiguos: edificados
por:. estar escriturados con anterioridad a la vigenci

Ye:las. preésentes:normasy ~° 07 viooo B T
bas-parcelas‘minimas serém indivisibles. Porconsiguis
enté,  seran:: mibimas:también “aquellas qude cumpdar]
cualquiera ide ,\las . condicionéds. odel” parra&Q\“{]g {5 del
‘art. 95 de ‘la Ley de-Suelo;"la cualidad deglndrv1sr@ﬁe

. .—;i

debera - hacefse  constar . obligatorlamsntji;

[ v;.} SRPETI ) oy

- Pt JJHP"'I.\
3. Para que una parcela tenga la consideracxonhleF
. COMU..ITA T8

ILLES BAL

Eni ="
inscripeddén de la finca en el Reglstro-d “1a Propiedsﬁ e

[TIVAMENTE

M
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deberd cumplir las condiciones minimas de urbanizacidn, que

gxigen estas NN.SS. el aptd. 80 de la pag. 74, ¢ bien
gimultanear la urbani;acién y edificacidén de acuerdé
con 1lo por 1los arts. :

dispuesto 40 y 42 del Reglamento

de Gestidn Urbanistica.

-

16. Ancho del Solar.

ILLES RarFa §

|
|
Es la longitud del 1linde de 1la parcela o solar que :
da frente a un vial publico. !
Cuando el solar dé frente a una rotonda .de giro, el [
P . f
ancho minimo serad de 3,50m. I
|
|
i |
17. Ocupacidén del ancho del Solar. |
' |
- . i . ] |
Frnn las manzanas de edificacién cerrada, es obligatorio 1
. que las construcciones ocupen todo el ancho del Solar. . |
. . —_—
Se eximira de la ocupacién de la totalidad de la fachadaj ¢n . I
. . = o
debiéndose completar con cerramiento decoroso en aquellos} = H
: €A
solares gue formando esquina se pretenda construir E§ 0 }
s . C s ) 4l
una vivienda unifamiliar. 53 W 1
£ 3 |
= 3|
- LI-' (t_‘_)
i / 0 ox |
18. Regularizacidn de Solares. ek
o = |
o E
. : -~ -
Cuando entre los lindes laterales de un Solar o Parcelg pq 7 |
- . . . . g P L D
y la alineacidn oficial de viales formen & 6:
a 652, el Ayuntamiento denegara las c Ei
¢cidbn correspondientes, si previamente : pgaﬁ%xéb; 1 1
i o o g i 1na ]
colindantes no han procedido. a la o . zack ;@%‘
sus solares, mediante la compensacipp; 4
\
|
1
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del termino
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ma

y establecimiento de uqé linea divisoria 'perpe Q@Jﬁ@@)%
a la alineacidén de la calle. ‘ ﬁ%bl/fgifiiﬁa
(S \\
.
A
19. Altura Edificable. : C,/k/’ﬁwJ&M \/7
’ .- >.... ’ o ) ’ '}\ > f -?‘.f

h

>,

’- AT

,a/”

1. Es la maxima dimensién ‘vertical que podra alcs ai
unf edificio, comprendidé_ entre la cdta mas baja del
cerramiento exterior del edificio y 1ga mayor cota de,laa
cara inferior del Gltimo forjado..

2. La medicidn de 1la altura edificable dependefé del
tipc de ordenacidn, seglin sea éste z=n adificacidn continua

o aislada. En el caso de edificacidn continua 1la altura

total edificable se medira desde 1la rasante de 1la Via
Pablica. : —
Cuando 1la Via Piblica tenga pendiente, 1la edificaciodn
no debera sobrepasar en ningin punto la altura maxima

de 1la zona, medida como se ha indicado en el parrafo
an

anterior. Los adifi:ios aue forwen 2sguina podran prolongar
la altura de una de 1as3 calles una -proiundidad igua:l
o menor a 15m. sobre aguella. '

3. E1 el casc de edificacidn aisl dz la altura edificable

se medirad desde cada punto de encuentro de la proyeccidn

vertical de 1la superficie construida sobre el terreno
natural. En ‘este caso se admitirid que se desmonte vy
o terrapler el terrenc natural hasta una dimensiodn
maxima de 1,50m. sirn gue ésta compute a efectos de

superior de caja de escalera y cuarto de maquinas,

si lo hubiere. -
En 1las zonas 21-52 y 21-53 1la altura podré medirse
como se describe en el punto 2, de este @ismo articulo.

! D G U V

20. Planta de Edificacién.

anta Baja:

~IIvVoO

amniel A

narrela

i
|
!
I
!
!
L




o N

0,6m. por encima y Ppor debajo de la rasante de
vial en los puntos de mayor 6 menor cota, respectivamen
te que a la parcela responden. ’

Para las parcelas que den frente simultaneamente
a dos viales opuestos, se€ referird la cota Qque
de a cada frente, como si se tratase de parceias
independientes, cuya profundidad aicance el punto

medio de la manzana.

b) En los demas tipos de ordenaciéon, sera "Planta
Baja" aguelia pianta cuyo pavimento este situado =ntre
1,50m. por debajc o por encima de la cota natural del

terrenoc.

se permitira el desdobiamiento de la Planta Baja

NO
n dos plantas, segin el Sistema de semisdtanc y entresuelo.

Planta Sdtano:

municipal de CAPDEPERA 80l

del termino

subsidiaria

Legislacidn.

YO rmas

a) En el tipeo de ordenacién de edificacion /ééf/.
alineaciones, se entendera por "Planta 45 ‘
toda planta situada por debajo de la planta dé
como Planta Baja, tenga 0 no aberturas, \
de desniveles, en cualquiera de los
la edificacidén. Cuando se destinen a aparcamiento d%
tombviles podran ocupar el 100% del solar.

b) En los demas tipos de ordenacién, sera Planta

Sétano, toda planta o parte de planta gue se haiie
enterrada totalmente o semienterrada, siempre
que el techo esté a menos d» 1,50m. Dor encima

del nivel del suelo extericr deiinitive. La parte
de la planta semienterrada cuyo techo sobresaliga
mas de dicha altura, tendra en toda esta parte
1a consideracién de Planta Baja.

La planta gue conforme a las anterlores deflnlclones
fuera sdtano y tuviera ademas ventilacidén exterion

directa, podra denomirarse semisbtano.

En los sbétanos y semisdtanos @@Q&ﬁé@gltlra el

T —
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narias de! ascensores, calefaccion, acondicionamientc
de aire, caja de escaleras , chimeneas, depbdsitos de reser-—

V.
ezl'faq incl 1Rada'q u.

va de aguas: y la formacidn de cubientas inclinadas.

Q
0]
o]
o
]-—h

. X % Vs,
~ P\"\EW i
(s 0) ” |
S o)
- ==/ |
. g . P s
. E ]
- w . |
i (. eeenciARA '\ .
a “““” I
L : |
. . . - N . '
O 3- La altura libre minima’ de ia Planta Sotan@‘ﬁsé?ﬁ 1
, . . _ ) o , |
! -n. de 2,20 metros, sin obstaculos como conducciones. de acuas fe i
< cales, aire acondicionado, etc. . i
j v : §
3 U Planta Piso: i
!
i
| . !
) [13) . i . ) ' , ‘ l
! - 1. Se entendera por "Planta Pisc" tcdas 1as piantas i
w edificables por encima de la Pianta Baja. i
i — |
| o . Yerira 14 s - ]
| o 2. Lz altura 1iibre minima de las piantas pisc s: £fija i
i il
_1 -— en cada "Zona" y no podra ser infericr a 2,50 metres. Si el 1
|
(§) - . ,
i techo fuera inclinado el punto mas bajo podra situarse a 2,20 :
1 - m. como minimo del Suelo. |
. ' 1
c 01 Al+nira libre de nicocs -
; —_ [ =95 S A vuil a A LWL O A S P-LOVO l
: C Es .a distancia de la cara del gpsavimentc a 1z nfsricr :
) - - .
& _ del techo de la planta correspondisnte. i
| I
i E | ]
1
= }
% o !
- , ) |
22. Medianeras al descubierto 1
_—_ s v s s . s : I
o En todo nuevo edificio que presente medianeras ¢ pared i
l O colindante al descubierto, éstas deberan ser tratadas I
- de manera que quede aseguradc¢ su buen aspocte. I
| n B Oec |
o \J !
| - |
O . o . . - I
;‘- ._ 23. Construcciones permitidas por encima de la altura edificable. J
] %
i '; Las edificaciones podran cubrirse con tejadc o azoteza, |
Y t 3 - 3 - L H
J_ o tantc en un casc como en el -otrc sélc se permitiran i
;' D por encima de la altura las siguientes instaiaciznas: maqui :
v
{ |
B 1
‘ [ ]
|
!
|

den Eael'

ma s
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do exceder la altura mas de 4m. sobre la permiﬁidé.

24, Volumen edificado o edificable

Es el comprendide entre loes elementos constructivos

de cerramiento © cubierta de todas las plantas, del
edificio. Se excluyen del wvoiumen los depésitos
de liquidos ¢ gases, las instalaciones de tratamiento

de aguas residuales y las cubiertas inciinadas no practica-
bles v con nendientes infericrs a 45%2; ¥y s+ Iincluyen

buardillas, mansardas, torres de remate, cajas de ascenso-

res, escaleras o trasteros, cuerpos voliados cerrados 36 |
por tres de sus liados, segin la definicién de superficie
edificada, asi comoc las plantas libres, abiertas o
-xentas, cubiertas que no sean simples voladizos, - Centros

mo y similares.

25. Coeficiente de edificabilidad .

1. El1 cociente del volumen edificable por el area de
la parcela o solar define el coeficiente de edificabiliidad

neta de dicha parcela o solar.

2. El1 coeficiente de edificabiiidad podra referirse,

ademds a una manzana, poiigonc, zona, sector o total

]

=

superficie afectada por el Planeamiento, en cuyo caso

‘ €2

se tendria en cuenta el cociente de la respectiva suma éz
L, s , o . £5]

de vollmenes edificables por la superficie de la unidad =
P . , s s =L
urbanistica considerada. Y se le conocera por edificabili ~

dad global.

&5
3. ambién se podra definir el coeficiente daéedlflcab i—

dad por el cociente de 1la superficie tobal %dlflca&ie

por el area de la parcela sclar o de la unldqﬁ
considerada. Para su distincidén se le sefiala cdﬁq



° E4
o9 r
| !
! < |
| . &2 te de aprovechamiento. I -
- } -
|~ Q- Pa) o = F Sy s Ao A £33 ~ b Y 3 '
| 4. [N seiliciente de edificabilidad m i }
; L / ,\..‘ |
~ ~ e - { > ~
O CHbie mafrd uadrado {m3I/im2 < U c ;} |
; a ST wdos w0 meted ougadradc (m2/me .. sogan \\Siﬁg*t‘i'% / ]
i <L arilizas et definiolll v i
i : : !
o o S, Zn '» Planeamientc que desarroiic  2stas NN.SS. se |
i R . . . . 1
’i 5 =2Xprosari i 2d1f1.-api1tidad . neta de sus parcs=ias > ;
o S.i1Aares, 31 come oz global des L s correspondionnos !
| . i
| PUrigeso s, Lonas, 33 T.r0s vy Tita. sup oFfioi ord nada. !
. G i
L o |
— i
| U }
I — A . [
: c 26. Superficie edificable de ocupacién de suelc. A y CRUTI
Jd S Bk
_E 1. La proyeccion vertical sobre un pianc horizontal
I de iz supsrficie =2dificada o edificabi: de todas .as
£ stantas TIL .30 128 2ntos-gdas detfarminz la supr-r-fio:
—
f Tz =3 cad. sp2Ti- o5 L2 2d:fioncidn
5
1 e
| w2 T3 z wolagdizos dz iz 1, contabilizarén
C como superficie de ocupacidn
1 -
i i 1 :
Los voladizos abiertos superiores a 1,00 metro
__ computaran exclusivamente el exceso sobre: dicho metro,
' ® sin embarge en las zonas con tipo de ordehacién en
i‘ O edificacidn continua, con alineacidn de fachadas coinciden-
- te con '3 de la via piGblica, los voladizos sobre ésta

a0 se contabilizaran c¢omo superficie de ocupaciéon del
. ,

3. La superficie de ocupacidn se expresara en un porcenta- i\

je de la del solar o parcela. \W’

"27. Superficie total edificada o edificable.

subsid_icrios

b 1. 'La suma de las superficies =edificadas de cada una ' | 3T -
ias pilantas del edificic, sin r—:m.epcién alguna, gt )
L ' ‘
tersre. dz 10's  limites definid- per  tas linsas aal

-
Iy
r
o)
ju
2
[
g

im a:2s de las fachadas, ﬁanto axte@ms}; o=
riores, y en su caso, Ppol 05 .ejes de las par de

n-

Ry S o S e
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medianeras, determinara la superficie total . edificada

o, 5i se trata de previsién, 1a superficie edificable.

5. Se entiende por pianta edificada todo el espacio
habitable o practicable en Su proyeccidén horizontal
limitado por la solera inferiocr sobre el suelo © terreno
y su forjado de techo, por dos forjados de pisos consecuti-

vos o por forjado de pisoc y cubierta.

3. Los cCuerpos salientes de balcones, terrazas, galerias
o porches ¥ escaleras que estén cubiertos por otros
eglementos, formaran parte de la superficie edificada
si se hallan 1limitados 1afera1mente por obra de fabrica
o macizo continuo y, en casoc contraric, se computaran

en un 50% de su superficie medida en jgual forma.

(S

4. A los efectos de lo dispuesto en esta Norma se entenderéa
por fachada todo elemento de cerramiente fijo, continuo

o discontinuo, cualguiera que fuera su material, At

tenga por finalidad 1a separacién de recintos iéﬁffe'a
iocales interiores Y el medio extericr. A este reépecto
las terrazas, galerias, porches ¥ escaleras sal:

o entrantes en la edificacién pertenecientes
exterior de lJos correspondientes locales efiq
y que forman parte de 1la composicidén de fachada:‘@gkﬁﬁﬁﬁy

consideran cCOmMO elementos constructivos de la misma.

La fachada de la edificacidn se conceptuarad como frontal,
anterior o© principal si da frente a vias y otras ZOnas
de dominio pablico, retranqueada o nNo de las mismas.

La. fachada de la edificacién se conceptuara como \

posterior O lateral, si debidamente re trangueada, cuando EE

menos' tres metros, - da frente a prepiedades privadas EE

colindantes'del fondo o lado respectivo. E% o 8
oo 2
= o 2

2l

28. Manzanas . o .

1. E1 perimetro edificable de una manzang dompre

. . AR
una o varias parcelas ¥y estara definido por I%§$ Ty egb o= |
blicas que la circﬁﬁ&éﬁ@ﬁ’?ﬁ
' T LOMITAT ASTONQ
HLES BALEATS 3
LA

APROBADN

nes de las vias ¥y Areas. pu
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2. Todas las edificaciones constitutivas de una manzana

deberan dar frente a vias piblica. ~ E1  1limite interior

)

de ias viviendas. constituiran las alineacio-
nes interiores de wuna manzana Yy dejaran a partir de
ellas un espacio no edificable denominade patio de

manzana.

3. B5e entendera por profundidad de una manzana la distancia
entre la alineacién de via publica exterior y la alineacidn

interior del patio de manzana.

En el Planeamiento que desarroiis estas NN.33. para
las zonas de edificacidn c¢ontinua se estabircira para
cada manzana la misma profundidad edificable, que delimita-

ra la alineacidén interior de las construccionss frente

mu

subsidiaria del termino

rmas

P o

al patio de manzana. En el patic de manzana cuando
menos debera inscribirse un circulc de 10m. de diametro,
y sdlo en el caso de aplicar una profundidad edificable
inferior a 12m. y que no pudiera cumpiimentarse la
minima dimensién del patio de manzana, se cconsiderara
la manzana completamente edificable.

Podra fijarse wuna profundidad edificable de acuerdo
con el aprovechamiento de la zona en base a un Estudio

de Detalle. s
29. Edificio exclusivo

—

a actividades comprendidas en un solo uso.

L .
i il a

30. Ocupacidn maxima

Se define como tal a la relacidédn de la superficis proyscta-
da sobre wun planc horizontal por todas las plantas

del edificio sobre 1la superficic del solar Sﬁﬁ? éstasi

\3
abiertas o cerradas, éﬁa
é e
(=)
=

=

:
3
k\‘ie

SR {%
. CNEae Lo % K
31. Fonde de Edificacién do P .

Pl T

LEOMULITAT AGTONOMA
ILLES BALEARS

i

Es aquél en que toda su superficie construidé_ﬁsfﬁégtina s

o
0
&2

-

sl P e
a2l T
o

E. o .

T
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O

<

oy Es la distancia entre la linea de edificacidn ¥y ia ¢

W ¢ién interior.

N

L

O

(a1

<{ 32. Condiciones higiénicas

O

o Las edificaciones destinadas a viviendas se ajustaran

- @ las condicicnes minimas sstablecidas por la Orden
de 29 de Febrero de 1944, las gue se fijen en las

— QOrdenanzas desarrolladas en los Planes Parciaiss. Y ias que

2_ dicte y apruebe el Exmo. Ayuntamiento.

U

=Z__33. Estudio

o

£ Es la minima celula habitable que dispondrid como minimo

de una estancia cocina-estar—-comedor-dormitorio de
O 1sm2 utiles y un bafio de 4m2 utiles (ducha, inodoro
c

y lavabo). La altura minima sera de 2.50m.

term

34. Vivienda minima

40|

s la célula habitable que dispondrd como minimo de/@

0 P

D)
un dormitorio de 10m2 utiles. V
7 S
o una estancia rccina-estar-comedor de i6m2 Otiles.
— un bafio de 3m2 utiles {(ducha, lavabo, inodoro).
. _—
= un lavadero-tendedero de 2m2 utiles. fr]
? La altura minima sera de 2.50m. ;
: &3]
2 =
o 35. Vivienda unifamiliar = lgg |
joslindl = o} |
= fo. f(“'
23 Ber f
“ Epdificacién destinada a satisfacer las necepgidades == l
. \Hr . -
de una familia. %\@kﬂ :s/‘-’_i = l
W) i . d e 1
o = &-T 1
-t .
€ = B g
- - w |}
o = "
c— COMUITAT Aurnomy —

ILLES BALEA
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de estas NN.35. en edificaciones existentes se regularan

por las siguientes disposiciones.

Quedaran fuera de Ordenacidn:

{

}

36. Viviendas pareadas i
]

Edificacién que reGne dos viviendas, vy presenta como !
o ]
caracteristicas esenciaies el disponer de una pared medianera. i
|

|

. Iy - i

37. Obras a realizar en edificios existentes. . ‘ I
' i

Las obras a reallzar'ia partlr‘ de 1la aprobac1on definitiva 1
]

i

!

i

]

]

i

]

A) Las edificaciones afectadas por el .Sistema General Via Zaiil

rio que ocupen suelos destinades a Equipamientos ¢ Espacioce ‘1

Libres Publicos y Zonas Verdes, las destinadas a usos ]

industriales incompatiblés con los de cada zona, consecuente- :

mente las obras a realizar en ellas vendran reguladas ]

per 1o dispuesto por el art. 60 de la Ley del Suelo. 25&575\?@%
Ll

En las edificaciones destinadas- a usos industrial=s qu=
se citan en el altimo lugar del apartad> anterior, ..-s=

s 2 . . . i G
permitirad realizar agquellas instalaciones ordenadas poT

ia Administracién cemo medidas correctoras de la actividad

B) El1 resto de las edificaciones quedan iﬁéorporad
y se regiran por 1la presente normativa s/ las sigs
ciones y regulaciones, teniendo en cuenta que al demolerse el
edificio €1 nuevo que se pretenda construir debera aJustarse

a las Normas de su Zona.

N N
SITUACION Bl _ il
Edificios entre medianeras o© aislados cuya altura exceda E§:
en mas de un 75% de la permitida en 11la zona poT estas %’ 2

NN.SS. o> {“g

’ £ 4 &=

2 = | of

- < x - 4

Regulacién Z 38z

jx ~

=N = R

i s -4 'l)l"wo

= rey [ -
Se permitiran unicamente las obras eﬂcamlnadaSg? ag» sl 3
- -

a lal situacidn (B2) asi COmO obras de hlglene hofﬁgﬁo&‘khluf E% ‘? i

Bridad, pequefias obraside consollda01on y segurimﬂﬂmpﬁﬂﬁmﬁun— 8E i E

[F)

ca obras que den lugar a aumento de volumen, asilEShAEoRras I

de modernizacibén y las necesarias para su adaptacion a la Ner: . |

mativa Vigente.
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SITUACION B 2

Edificios entre medianeras o aislados cuya altura exceda
en menos de un 75% de la permitida en cada zona por estas
NN.SS., aunque incumplan alguna o varias de las restantes

limitaciones dadas por las Normas Urbanisticas de estas

NN.SS5.

Regulacion.

En estos edificios se permitiran:
a) Las obras Parciales y Circunstanciales de Consolidacidn.

< . s
ioAarminm
Nizacion o me\}

giénicas o de funcionalidad, asi como las necesarias para su

adaptacidn a la Normativa Vigente.

¢) Reformas y cambios de uso incluso totales, siempre
que el nuevo uso previsto esté incluido en la relacidn
de los permitidos en la zona.

d) Obras de adecuacidn del edificio a alguna de las situacio-
nes de los apartados siguientes. o

En estos edificios sb6lc se permitirad el aumento de volumen

o de superficie construida, o de altura, cuando no se

haya agotado el volumen edificable y se cumplan el resto:

de paramentos edificatorios exceptuéndose las separaciones” %

obligatorias, no obstante 1

a
fuera de las separaciones prevista

Medicidn de la Altura.

La altura, tanto en la situacidén B1 como en B2 se medira

tanto en metros como en n® de plantas.
La medicién en metros se efectuard segln 1o especificadg

en el aptdo. 19 de la pag. 33.
pPara la medicién en n® de plantas, unicamente contabilizaran

a partir de planta baja y sigulentes, ta&§&m§¢ara losg
(

existentes comc para los previstos. é? ;f-
El 75% de 1la prevista se calculara mulElpﬂ’C&nﬂ& 35,75
por el n? de plantas previsto redondﬁaﬁ%o@wp__ 350
o por defecto segin que las cifras de01ma1eg iqmgﬁﬁn“ Q? o nbd
alcancen la mitad del intervalo. @ = 5010

iora de sus condiciones estéticas, hi- WEl
; - WEYAR

AMENTE

C. P U, BALE&GES

1
'

§ & tan. 1986

FECHA:
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38. Condiciones de uso: Clases

Los usos -

a considerar dentro del

se clasifican en los siguientes grupos:

01 Vivienda

Oz Residencial

0 Jocente

04 Comercial

05 Asistencia Social
06 Practica Religiosa
07 Sanitario

08 Socio-Cultural

09 Espectaculos

10 Deportivos

11 Administrativo

12 Industrial
Equipamiento

Zorias Verdes y Espcios Libres

Viales

Por su idoneidad se dividen en:

-

Usos prohibidos, y
Obligatorios.

Teney

=)
=3

meornmd 1
permiti

£

(%]

~
L%

-__—"—-—-&_,___

L i U,

5 -

APROBANO prr.

A58 Lol S
wliELiL

Término

Municipal

;o

LES BALEALS

| 45 ]

e ]



Por razoén de su destinatario final se distingue entre:

Usos publicos, y

Usos privados.

Los uses privados se matizan en:

CAPDEPERA 80

Privados particulares

e

Usos particulares: Es, dentro de los usos privades,

Q
- Privados colectivos
¥ —
O
Q.
.—  38. . :  modos
—~_— S
’ c A los efectos de estas NN.3S5. y en desarroiic dei art.
5 anterior, los usos se definen del siguiente mcdo: I
E |
Usos permitidos: Son los que estan admitidos expresaments |
' O por estas Normas en cada Caiificacidén Urbanistica. :
L
— |
£ Usos prohibidos: Son aquellos que lo estéan expresamengen ﬁ@ﬁ :
- . . s Db vl
+. por estas NN.S5S., en cada calificacidn urbanistica. w0 1
' PN
Usos publicos: Son los que estan permitidos a cualquier3§é£ ’1}% i
__ sona a través de compensacién monetaria o no en terrgnés fﬂi[
‘1‘_! I ; 1 ’
— @ de dominio publico o privado. ‘ E/;/*/jéy - {
} . .\:-‘ . X R |
© : ik I
v . , _ \ |
o Usos privados: Son los desarroiiadeos por particulares i
.— en terrenos o edificios de propicdad particular. 1
) - i
o |
1
|

O aquél cuyo usuario es una perscna ¢ una famiiia.

— —F
w Eﬂ ]
) 0 Usos obligatorios: Son los que estan exclusivame == {
™ admitidos en determinada zona. : » :
» \h- &
& S/p 1 - &l
o~ Usos colectives: 5on, dentro de 1los uso%g»privad6%a Eg fﬁ ﬁéi
; N Y IToek S
4 o aquellos cuyos usuarios son un  grupo 1gde1§erm1nad%. L s} |
Pl s b
£ de personas cuya relacion viene normalmentk idefinid& =5 -
: 5 g s Sz
~ por el pago de unas cuotas, entradas, © ﬁ?ﬁf 5 éﬁaf’ Eg o :
. Cilge Y oS rn
O servicio. Fa. o . a2 b
) c__ coL LGN A gg =
[LLES %8 FATS oo 8
-t e

c
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UsSoS ae vivigrniaa. O

O J
familiar permanente. Se distingue entre uso unifamif dr

ar 'H
y plurifamiliar. é:i//?7%:>€§\
/ Ek :' N v :

37 alfo jamigeto

e %\ oy A @
Hostel _igrr{.,mmm);/

Usos residenciales: Son Los

n
Rl
0]
o
L
[e)
ot
o]
o}
WY
o)
o]
0
[
9
3
L

comunitaric temporal vy lo

Usos docentes: Zatan relacionados Stuiel ia Ensefianza

Oficial.

la venta

¢}
9]
3

Usos comerciales: Sorn los relacionados

Usos de asistencia sccial: Scnr todos 10os relacionados

cor. la asistencia de las capas sociales méas indefensas:

tercera edad, marginados, nifios, etc.

Usos Sanitarios: Son todos 1los relacionados con la

Gresentacion de servicios médicos, clinicos y quirtrgiccs
10S relacionacos con =z
incluyen 1las actividades

Usos de espectaculos: Son aquellos relacionados con
as manifestaciones comunitarias del ocio y el tiempo
libre, e incluyen los espectaculos deportivos y de
cualguier otra indole.

Usos deportivos: Son los relacionados con la préactica

del deporte.

Usos religiosos: Son los relacionados con la practica

de alguﬁa religién.

istrativos: Son los relacionados. con 1la

Usos, admin

Administracion Piblita, las oficinas y despachos
;-.4‘-’\’-1,\4- at~

PL.‘LVG‘.UUD, T uLLw .

Usos ‘industriales: Son 1

0s relacionados con la produccion
industrial, almacenamiento y aparcamientc de automoviles.

ot
)
<(
35
2
9
e B e s e e s a8 o i i e Ttn o v e e i o oy vy o

.

|
!
I
1
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i
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i
}
i
]
i
!
!
i
|
|
i
|
1
|
I
I
]
!
|
!
|
i
1
i
|
!
1




n — — — — W U Snl SN S e l'-lllllallllllll.llllllillllllllll.ll..ll-lll..lllll'llll.llll-llIllll
— —— — — ———
rEw eien EEE SR MSLe GRS SE — j

. Va
S PR
"/},( ir? -
t

% -
v 3 e
g oSS
=z
=
=5 N
| e
i - wy
R oo
[ .n aﬂm.u
i < el
4 2
A 3 3
-] . ]
St il
a1 18
Hl .
% £
S . &
(%) Bo 9
, ’ TN

08 V4343AddvD °P _co__umc_:E outwJlaj |ep soripipisqgns sowdod



del termino mulnicipcl de CAPDEPERA 8Oi

[Zs]
O
o
-
(7]
0
-
“  SISTEMAS GENERALES JONTVR
- \
g APROBATD DE?H‘-’!!TWAMEN@
E e EL UL BALoAGES
o FECHA: | 1y HRR. 1988
Loy

e e ]

T
i

R ———_—— S g tdan el e e e

e o ki ———



del termino mupicipa

subsidiarias

normas

!

e CAPDEPERA 80|

40. Red Viaria

e e e ],

Definicidn.
La red viaria estd constituida por las vias destinadas
al uso publico, acondicionadas para la circulacién

de vehiculos y/o peatones.

41. Elementos

elementos de gue se compondra 1la red viaria

todos o algunos de los definidos a continuacién:

Acera: Zona destinada al transitc exclusivo de peatones. S

Arcén: Zonal longitudinal de la carretera comprendida

entre el borde de la calzada y la arista corresbondiente

0 DEFINITIVAMENTE
£8

TS

a la plataforma. T2 |
g

< = |

. . ] m:‘:‘

Arista exterior de la explanacion: Interseccidn del 1 o)

. 2
talud del desmonte o terraplén con el terreno natural. o '"|
! |

Cuando el terreno natural circundante estéﬁggﬁﬁfm%ﬁmo
8

A}
nivel que la carretera, la arista exterior dagﬁ lafaL

cidén serad el borde extericr de la

Calle de servicio: Carretera

(O LT ASTONCM

Lo DALEAKS
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sensiblemente paralelo a una carretera principal y
accesible a ésta solamente en algunos puntces, para

servicio de los edificics o propiedades ceontiguas.

Calzada: Zona de la carretera destinada exclusivamente
a 1la cireculacién de vehiculos. Se compone de un cierto

numerc de carriles.

Carril: Zona longitudinal de la caizada con anchura

suficiente para la circulacidn de una hilera de vehicules.

Explanacidn: 7ona de terrenos ocupada realmente por

ita carretera. Sus iimites ‘son  aristas exteriores de

-

E

Ino

term

de l

subsidiarias

1o rmas

Mediana: Zona longitudinal de la via que sirve de repara-
cién entre dos corrientes de trafico de diferentes

sentidos.

Plataforma: Zona de la carretera destinada al wusc de

vehiculos formada por la calzada y los arcenes.

Ronda: Vias puablica que rodea totai o parcialmente
una poblacidén enlazando las carreteras gqur afluyen
a ella.

Travesia: Via Pablica Urbana a la que se
funcién de establecer la continuidad de una
en el interior de la poblacion.

Via Publica: Via de uso publico, aunque sea de propiedad

privada. . G
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42. Red Viaria _' :

A ]

Todo Plan Parcial trazara los esquemas de circulacion
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) La circulacidn de peatones.

b) La circulacidn de vehiculos.

¢) Los estacionamientos necesarics con indicacién

del nuamero de vehiculos,

[

Las sendas dedicadas a circulacidn de peatcones tendran

un ancho minimo de un metro cincuenta centimetros (1,50cm)

£

de wvias de circulaciéon rodada. Su ancho minimo sefa;

de cuatroc metros (4,0m.)

., )
i} (ol il e S el il — — — — — N — W—— g —— — — — Ny VO

£t {
43, Las vias de circulacion rodada interiores en EE ]
. s as oz N : [£3]

los Planes Parciales se dividiran en todss ¢ en alguno = o I
o . < u lw
de los siguientes tipos: o0 -4
= e
= u Icr
. Z 4=
Vias de Acceso : i g =
- T £l L'l'

‘?_’: { ,
Considerando c¢omo tales la que procediendo def% exterior

niai ™

DQ
;‘}U‘Q
=
=}
B
=

a la zona planeada de acceso a la misma.

1t

N

TN

"Lri‘;'eﬂn -t
ST et
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Sus dimensiones minimas seran las siguientes:

Dos carriles en cada direccidn de tres metros cincuenta
centimetros, {(3,50m.} de ancho separados por una mediana
de un metro (1m.) y bordeadcs por arcencs y aceras

de dos metros cincuenta centimetros (2,50m) cada unc.

Vias de Penetracion:

Considerando como tales a la vias que canalicen el
trafico proveniente de la via de acceso, hacia el interior
del area objeto del Planeamiento. Las dimensiones minimas

de este tipo de vias seran las.siguientes:

Dos carriles de tres metros cincuenta centimetros (3,50m.)

i'
Ll

y dos acera de un metro cincuenta centimetros (1,50m.)

Vias de Distribucidn:

Considerando ceomo tales a 1las vias que partiende de
las de penetracién distribuyen el trafics rodadc¢ peor
el conjunto planificado sirviendo de intercomunicacién

dentro del Sector, sus dimensiones minimas seran:

Dos carriles de tres metros cincuenta (3,50m.) y dos

aceras de un metro cincuenta centimetros (1,50m. )}

Vias de Servicio:

Son las que partiendc de las vias anteriores dan serviéic

aquellas parcelas que no lo tengan, dependiendo | de

una via de distribucidén. Sus dimensiones minima seran:

J____;____"____,7_,______J

Dos carriles de tres metros cincuenta centimetros (3,50m.)%FM_HrgE |
de ancho y dos aceras de un metro cincuenta centimetros Eﬁ |
: —
(1,50m. ) = 3 :
> % 1 8
= < |2
fosn wl I < F.
< = 4
A by, X |3=
iy ; ) @ l
o oo v 'ijm-lcb
44. Todo Plan Parcial definira el trazado ygﬂqﬁ&hl_,iémﬁ:’ Lo I
P L. A Ty Nl aEE =A@
de los tipos de vias utilizadas asi como sug®lgecctong 'Eg o :
COSTTR Y
' Palwd; - s g © 1<
SRR N ler ;
— Comy: AT 6OHA = 15
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transversales y longitudinales.

lL.as distintas secciones transversales quedan grafiadas

en el Capitulo IV, Red Viaria (art. 169 y siguientes).

T

e ———
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49, Para la Recd Viaria Neo Urbana {carreteras) se establecen
dos tipos de anchos.

El de seis metros (&m) e calzada sobre ocho metros

el de siete metros de calzaca sobre diez metros

(10m) de anchura to odas las restantes del Término

t t
en el plane 18.4 se grafia el trazado de ambos tipos.
50. Separacion de la edificacidn:

La separacidén minima del borde de la calzada serd de
veinticince metres (2%m) para las carreteras Arta-Capdeper
-Cala Zatjada v Son Servera-Capdenera, excepto en 1los

tramos urbanos y de dieciocho metros (18m) para las

53

- > > - —— e e e —_— 1 - .
Separacidon  edificaciones 18m locales i 1 Separacién-edificaciones 18m locales
N\ 25m La_cionales . i : 25w nacionales ‘
- - e . A R . [ ) .
. : t
N _3._____‘;;_._0 . 320 - - 1_§:' Qalza‘da . l.Sl 3.0 5.0
oo b | o |
: c i | = | ! o I
Poar ] i b3 i [E) l |
o toa i | ol
2 53 2 |
o= ;=< o
i T i s 2 S
i =g i oA S R A 1N
L B 7 [ 72% YUV E A:%Lo
oc y 0 2 51 . 8 b
! o “ i Bl E Al /I//f’// o g i
I N W 30
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c Espacios Libres y Zonas Verdes H 55
D

E s2. Definicidn

o Compréende los suelos destinados a zonas de esparcimiento
c ) -

_ humano y/o ajardinamiento u ocupacidén vegetal.

E

—

(1]

—

53. Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria
__y elementos accesorios, sin que estos Uultimos ocupen
@ mas del cinco por ciento (5%) de la superficie total
O delimitada.

Se entienden por elementos accesorios aquellas construccio-
» X
o nes exclusivamente destinadas a ia conservacion de
=~ la propia Z.V. O E.L. asi como los 1lbgicos para el
| -

o servicio de los usuarios tales como @aseos, venta de
.— refrescos. Sdefén‘ autorizarse " transformadores de’ energia -
U eléctrica, previa justificacidn, en casos determinados:.
w —— 4;
e T ‘4
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54, Definicién

Comprende las superficies destinadas a Usos Piblicoes,

al servicio de los ciudadanos.
55. Este Suelo serd de dominio Piblico o privado. Se -podra

admitir que "la gestidén pueda recaer sobre el Sector

privado aunque el Suelo sea de dominio Pablico.

56. Los usos que se adscriben al Sistema de Equipamientos

son los sigulientes:
1. Docente:

Edificios destinados a la educacién e instruccién dg~.

nifios, Jjévenes, adultos o viejos, en cualquier grado
s
¢ especializacidn. Se incluyen las instalaciones an@xas

de tipo deportivo, cultural, sanitario, religioso etc.

2. Bocio-Cultural: /

Edificios destinados a Bibliotecas, museps,- - "casas

cultura, salones de reunidn etc. ¢

[ ————— S g P PR ettt T el
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3. Sanitario:

Edificios destinados al tratamiento y cura de enfermos

como Hospitales Sanitarios, Dispensarios etc,

4. Administrativo:

Edificios destinados a albergar la actividad burccratica

sea esta privada o publica.

5. Deportivo:

Centros destinados a la practica del ejercicic fisico

en todas sus facetas.

del termino mu|

subsidiarias

normadas

6. Asistencial:

Edificios destinados a residencias de ancianos, guarderias

etc.

56'. Obtencidén de los Sistemas Generales.

La totalidad de ' los Equipamientos de Sistema General
grafiados en Suelo Urbano corresponden a Equipamientos
existentes por 1lo que no se precisa su obtencidn en
cualquier caso, la obtencidén de 1los Sistemas Generales

se realizaréd por el Sistema de Expropiacidn.

3

I
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57. Costas, Puertos y Playas

En esta materia se estard a lo dispuesto por la Ley
28/1969 de 26 de Abril, sobre costas y por la Ley de
Puertos de 19 de Enero de 1928 y su Reglamentc para
la ejecucidéon de 1la Ley de Puertes aprcbado por Real
Decreto de 19 de Enero de 1928 y, asi mismo, a lo dispuestc
por P.P.0O.B.
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58. Dotacidn de Playas

Para’ las siguientes playas se establecen, a titulo

indicativo los siguientes standares:

Cala Mesquida
Cala Guya

Son Moll

Cala Sa Font, ¥y

Canyanmel. 5

59, Accesos

Los accesos previstos en el Plano de Ordenacidén n?

16 Estructura Urbanistica tendran 6m. de«%h%hufag serén

peatonales, aunque deberan permitir el pagﬁ de un vehlculo
Q.?’

de servicio o auxilio al Publico.

ULES BALEARS

60. Aparcamientos l — -
- b'!:! U {}r ™ ‘,"‘""I\TA“ENTE
(0 |

23 a3
AL TAREE

FECHA:




0

Se preveeran 1las plazas razonables en funeidn al usc
y valor paisajistico del lugar procurande conservar la mayor

parte de arbolado y evitandoc grandes esplanadas de asfalto.

CAPDEPERA 8

de

61. Paseos, Parques y Jardines

ipo|

U El paseoc que se establezca a 1o largoe d= la linea de

deslinde para uso peatones se disefiard con los elementos

>
el
+

c_
5 mas tradicionales que se pueda y totaimente integrade
£ en el paisaje.
o
c
62. Restaurantes, bares, vestuariocs y aseos
g 2ec. RESLaurante:
P S
® Se estableceran estos servicios en el nimero siguiente como
* minimo: <
Ca esqguida: 2 Uds.
o Cala Guya 2 Uds.
e Son Moll 1 ud.
Cala Sa Font 1 Uud.
Canyanmel 2 Uds.
O
“ Las dimensiones de los mismcs seran
.9 namero de usuarior -
O
w
e -
> 63. Salvamento y Socorrismo )
n ' CCNU. AT AGTORDRS
1LES BALEARS
Se establecera un puesto de socorrismo previsto de
vy o ~ 7\
. . e
o botiquln ¥ a cuyoc cargc estara un socor rista 3§pec1 llzadoak
£ en las playas siguientes: APROBA DO DEFRI
= C.oRow B,
o _1 g
FECHA; 4
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Cala Mesquida
Cala Guya

Son Molil.
Canyamel.

Font de Sa Cala.

CAPDEPERA 80

64. Servicio Pablico de Informacidn, Policia, y Vigilancia

1
!
|
|
I
|
I
|
1
1
I
|
|
I
o , :
- En cada playa se estableceran servicios de informaciédn I
,policia, y wvigilancia. En 1lo que al Gltimec concepto 1
T~ se refiere se establecera el numero de vigilantes siguien- :
O
a tes: :
v . o |
Cala Mesquida: 1 vigilante I
c._ Cala Guya 2 " 52 |
o Son Moll 1 . —1
E Cala Sa Font 1 " I
Canyanmel 2 " |
o ' :
= |
- |
£ |
+ 65. Instalacidén de agua potable, electricidad y alumbrado |
) |
— . |
Todas las playas deberan dotarse de los servicios de i
___ abastecimiento de agua tanto en las edificaciones como }
@ en los paseos con las bocas de riegoe necesarias. :
el I
En cuanto: al alumbrado se distinguira el que se proyecte :
o para iluminacién de las vias publicas de la que se |
.— proyecte para paseocs y jardines de caracter ambiental. Se :
— e
o prohiben los tendidos aéreocs. 1
— S i |
= I
2 | . . = .
» 66. Instalaciones de Saneamiento_y evacuacion de aguas re~é§ o il
_0 siduales - ; Wz :
= - Sl I
w . . N = 4 =
Las edificaciones que lo precisen dlspondran de unag; g P |
LRy xd -—
. instalacién de evacuacidén de aguas r951duaﬁ%s Jgp se M — E
Ly (." 's,, A ¥
o Condu01ran a las redes generales de saaeamlento. o - |
£ se permitird su vertido depuradc o sin depur%% leeCt- ;
=~ al mar. eﬁ% \“ - i
O E)‘_;:b_y '
c 2

WELES BALEARS
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67. Servicio de Limpieza

Ei Servicio de Limpieza Municipal cuidara de ia limpizza

de cada una de las playas.

68. Zona de Nautica y Pesca

En c¢ada Plan Especial se determinarad una zona de varada
de enbarcacicnes destinadas a actividades deportivas,
debiendo balizarse los canaies de sajida, estab:cciéndese
para embarcaciones rapidas su Dbalizamiento minimc de
250m. de longitud perpendicular a la costa y de 100m.

" como minimo para embarcaciones lentas.

69. Recintos destinados a juegos

Solo se permitira el establecimiento de =zcnas destinadas

a Jjuegos infantiles en las playas, que deberan ubicarse__ .

b

a 1lo largo de paseos y Jjardines longitudinales gon’. -

distancia entre ellos de unos 200m.

70. Ordenacién Tipo

En la pagina siguiente se representa la Ordenacidn
Tipo de wuna playa en la que se reservarian dentro de

Bues /
la zona de dominio publlco las cuatro subzonas 51g§1entg

£l

ooy

P

: [ s}

Zona Activa, P
-

T

Zona de reposo,

Margen de resguardo, ¥y
Zonas de Servicios. OMUENITAT AUTONOMA

U

APROBADO. uw«‘ 1T AMENTE

i C~; ' BALRARES - .do.

=
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—le——70na de dominic Publico Mar

linea de deslinde marnitimo-terrestre

ma xi mo mINimo
25m 10 m.
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71. Se estara a 1o dispuestc poer la Ley do 13 de Mayc
de 1933, por la guv se regula ia Conservacién dei Patrimo-
nio Artistice Nacionatl, su  Aoegiamento apr.bad: Dor
Decretoe de 16 d= Abrii: d. 19235 y ias Instruccion:s
para la Defensa de lcs Conjuntos Histérico-Artisticos

aprobadas por ia Orden de 20 de Neviemboo de 18564,

e e e

%%ngu
7e. Los Monumentos 1 o:galiticos, cuevas prehistoricas ]
y otros restos prehistéricos y preteohistéricos, esﬁéﬁfﬁiji\
bajo lia proteccidén dei Estado Decreto 25634;965 ’%Xk
de 10 de Septiembre. ;/‘ «:ﬁ
.
T Sedalta 4
LA
73. Inventario de los Monumentos Negaliticos ¥ reé%%ém;;frla 1
Prehistiricos y Protohistorices del T.M. de Capdepera. ,;; }
|
w
02. Q. 0304 Benifela (-) wtlisy, ! %Lq.%
02. F. 0305 Can Gatova (Puig des Tres Termes)(lggﬁ Ejﬁﬂ
02. H. 0306 Canyaméi (L'Angel) (III) ‘“__j’_: 7 gf{
02. H. 0307 Canyamél (Baix des Liisar, Sur) (IV¥TX 3T
02. H. 0308 Canyamél (Baix des Llisar, Norté@?fV}%jr o :
D2. Q. 0309 Canyamél (Sa Gola) (-} ;;f},‘f’w-.‘ﬁuﬁ‘ G 3
T MLES oo
ESipa: E
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Q2. T. 0310
D2. T. 0211
2. T. 0312
Q2. T. 0313
g2. T. 0314
¢cz2. C. 0315
02. A. 0316
0z2. H. 0317
02. E. 0318
02. X. 0319
¢2. X. 0320
02. P. 0321
cz. T. 0322
02. T. 0323
02. C. 0324
02. Q. 0325
Q2. C. 0326
gz2. C. 0327
02. C. 0328
02. H. 0328
02. T. 0330
02. P. 0331
02. X. 0332
02. X. 0333

74. Monumentos de Arquitectura Militar

Canyamél (Puig de S'Hort) (IV)

Canvamé: (Es Tres Putxets) (V)

Claper Es (IV)

Heretat §' (Es Claper des Gegant) {II)

Horta 3' (V)

Mesquida Vella, Sa (Es Torrent) (IV)

Mesguida de Baix, Sa (Es Pujolets) (IV)
Mesquida de Dalt, Sa (Cloves des Molinct (V)
Moli de S'Alzinar, Es (IV)

Puig d'En Nofre (IV)

Punta des Castelléas (V)

Son Barbassa- (Es Puig) (III)

Son Favar (III) En sus inmediaciones Se ¢ncon
traron, en 1941 y 1945, 4 estatuillas de bron
ce del "Mars Balearicus'.

Son Jaumell (Na Begassa) (IV)

Son Jaumell (Cami de Na Begassa) (IV)
Son Jaumeil (Ses Covasses) (-)

Son Jaumell {(Ses Cases) (IV)

Son Primer (V)

Son Primer (Coves Cinardes) (IV)

Son Valent (Can Fill de Baix) (V)

Son Valent (Es Sementeret) (IV)

So's Sastres (III)

Talaioles, Ses (V)

Hlial St (Fg Claper
y & Ao ML

L LCad

Denominacidn:

Castell de Capdepera {S5.XIV)

Cap Vermell (Torre) Restos
Torres Esbucada (Torre) — e
Torre Nova (Torre) (S.XVII) Restos é&@SUBLS/d,
Talaia Nova.- Cap Vermell (Torre) Ruina Prqg;e§iva- 5%
Talaia Vella (Torre) Restos & ?f_g
Son Jaumell (Torre) (S.XVI) -——— B 7 t%}_“
Canyamél (Torre) (S.XVI) Muy Bleno

“1'%quf

Estado de Conservacid

Ruinas Consolidadas

ROBADO DEFINITTVAMENTE |

1< Varror
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J
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Denominacién: Estado de Conservacién:

Son Guiscafre {(Torre) (S.XV) Reguliar
Nacieo Urbano (Edif. Fortificado $.XVI) Bueno
Es Claper (Edif. Fortificado) S
N'Anyana (Edif. Fortificado S.XVI) Regular
S'Heretat (Edif. Fortificado S.XVI) Regular

75. La clasificacion referida es la establecida por
la Direccidn General de Bellas Artes del Ministeric

de Educacion Nacional el dia .5 de Diciembre de 1965.

termino mu‘

de |

subsidiarias

Ormas

n

76 . Instrucciones para la Defensa de los Monumentos Prehis-

téricos y Protohistéricos.

’2_ iy u{—
1¢ Todos los Monumentos y restos arqueciogices inciuides

en el inventario adjunto, formadc en cumpiimientce de

Decreto de 10 de Septiembre de 1966, asi comc aqueiics: ™~
que hallandose actualmente ocultos o siendo irreconocibles'n
aparezcan en el futuro, se consideraran como Monumahtos
Historico-Artistico y seradn salvaguardadcs por el Es

conforme a lo establecido en la legisiacidn vigente

[y

2¢  En los sitios arqueclogicos inventariado%"fﬁqu"k

estado de conservacion sea de los grados I,II ¥y IIT
la salvaguarda alcanza a la Zona Monumental propiamentei
dicha y una zona de proteccién ambiental, o "Zona de
Respeto", exterior al Monumento, de las dimensiones
que se sefialan en los articulos siguientes.

3¢ ZONA  MONUMENTAL PROPIAMENTE DICHA. Se considera
como tal, 1la formada por el Poligong circunscrite a

los restos visibles o razonadamente supuestces, y a

un anillo exterior de dos metros de anchura. Este anilic
que determina otro Poligono semejante, el cual a los 1
efectos de estas INSTRUCCIONES, se liamara >, ;
Envolvente. é? §:_9-~W
Cuando se trate de cuevas, 3¢ considera que ’105’ r%stos .

visibles estan constituidos por la proyeciﬁén g;r

T
2
*%%
Hen
)

%J

IDES 2ATEA’S

R

e T §

[N

YPROBADO DEFINITIVAMENTE
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iU, BALEARES
T4 Map, 1984
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en €l suelo exterior de la planta de la cueva.
4¢ Para los sitiocs inventariades cuyoe estade de consorva-

cion sea de los grades 1,11 y I1II, ta zcna de proteccidn

ambiental o zona de respetc, sera ia constituida por
un segundo anillo, exterior formando otro Poligono
seme jante. La anchura de e¢ste segunde anililo exterior

CAPDEPERA 80

sera equivalente al promedic de las diagonales mayor

y menor del Poligono envelvente, con el limite minimo

_g de diez metros v el limite maximo de setenta metros.
5¢ Sea cual sea el estado de conservacidn del Monumento,
™ el espacio limitado por el Poligono envolvénte, tiene
E; la calificacidn de "Monumento Publicoe™ a efectos del
-— Art. 30 de 1la Ley del Patrimonio Artistico WNacional
_8 de 13 de Mayo de 1933, no pudiéndose realizar en el
ré_mismo otras obras que las de excavacidn, conservacidn 68 |

S y dignificacion.
£ 6¢ En los sitics argueologices en esta de conservacidn

de los grados I,II y III en el espacio formadoc por

S R

O 1a Zona de Respetec, tode Plan, Proyectoe y Obra de Ordeona-

.E cidn, Urbanizacidn, Edificacidén y Explotacidn tendra X

£ las siguientes limitaciones: 000

b h

o a} Cuandc diche espacio se halle emplazado _éh

- lugar c¢alificado de suelo rustico o de suequ de
. reserva urbana de acuerdce con la "Ley de -

© del Suele y Ordenacidon Urbana'" se prohibir#
O el mismo toda edificacidn y toda explotacid
no sea la puramente agricola. 7 L .
; b) Cuande la Zona de Respeto se halle 'éhplazada Mgé_H—“—i_
.- en el Suelo Urbano serda considerada como Parque = |
= Publico. % @« :
9 7°¢ No podran realizarse excavaciones en los yacimientos = i:l i
O afectados, sin cumplir rigurosamente 1o establecido ! gg §E§ :
'; sobre este particular en la Legislacidén Vigente. ; E§ EE; |
o 892 Sin perjuicio de aplicar a los que destruyan Mcnumentos fC3 :Eg |
D2 o yacimientos incluidos en el inventario adjunte las jE§ a :
“ sanciones determinadas por los arts. 557,559,561 y jE§ o
(- <

, 563 (bis), del Decreto de 28 de Marzo de 1963 (5@8&“&8/!2% z
g Penal Vigente), se les obligara a la reposﬂtig§, LfeﬂJf';;l w
£ cuanto sea factible, de todas las partes degpfgidas%; ; |
= cﬁl < l
o} [ |
c |



|

9¢ Todos los Planes de Ordenacidn Urbana, sean Planes
Generales, Parciales ¢ Especiales ¢ Provectos de Urbaniza-
cién, que afecten a algin sitio argueclidgico de los inclui-
dos en el inventario: y todos los Proyectos de edificacidn
dentro de las zonas de respeto de ios mismos, deberan
tener la aprobacidn previa de ta Direccidn General
de Bellas Artes.

CAPDEPERA 80

El Poligono Envolvente de todo sitio arqueologico inventa-

[¢})
- riado, sea cual sea su estado de conservacion, contenide
en un Plan de Ordenacidon Urbana, debera ser cercado
T con reja o tela metaiica, bajc la inspeccidén de 1la
o ) . L }
a Direccion General de Beijas Artes y a expensas de los
-— promotores de la Urbanizacidn.
9]
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plano B

ejemplo de fijacion de lus zonas de proteccion
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77. Definicidn

de!l termino mupicipa

subsidiaria

normas

El Suelo Urbano del Municipio de Capdepera comprende

los terrenos asi clasificados en el Plano de Ordaﬁééiﬁﬁﬂp

n? 15 "Clasificacidn del Suelo".

78. Concepto Solar

De acuerdo con la L.S. el Suelo Urbanco no podra ser
edificado hasta que la respectiva parcela merezca la
calificacidén del Solar, salve que se asegure la ejecuncidn
similtanea de 1a Urbanizacién v de 1la Edificacidn,
mediante las garantias establecidas en el art. 40 del Regla

mento de Gestidn Urbanistica.

79_. Se estéblezcan Beglamentériamente las garantias que a-
seguren la ejecucidn simultanea de la Edificacidn y Urbani-

zacidén determinado en el articulo 40 del Reglamento:gﬁmmﬁﬁr
) BN

tién. e D __éf;e
‘ APROBADN D Fi ATV AKENTE

Do BALCARES

H R FLts 2

FECHA:  11h MAR. 1986

] S COMUITAT &
80. Para gue la parcela pueda considerarse solar gdifi
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Yy pav1mentado de aceras.
Avastecimiente de agua potable, mediante ied.

Suministro de energia eléctrica, mediante Red

Evacuacidn de aguas residuales, mediante Ref
Alumbrado pﬁﬁlico. \
En tanto: no ‘existan las mencionadas redes de aba \;_qygenuo
V- Saneamlento, solo se permitiran viviendas unifamiliares
aisladas. Desde el momento en que aquellas redes entren
en servicio esas zonas se, regiran por la norma general.

En las zonas:
24/11, 25/11, 26/11, 27/22,A33/13 y 41/24.

w——-——-——————“ﬂ“—J—_———-—_———g——-_—ﬂnw——u—-ﬁ.nﬂ_—l——

en tas Normas Urbanisticas de caca zona.

Se admitirid como abastecimiento de agua potable y como N
evacuacidén de aguas residuales, el algibe y la fosa séptica
respectivamente.
En los casos anteriores, la fosa séptica debera cumplir
las siguientes exigencias constatadas en el Proyecto
Técnico:
DBOS : de 20 a 30 p.p.m.
Sélidos en suspensidon: de 30 a 40 p.p.m.
P H : neutro
Rendimiento : mayor 6 = 90% i
Produccidén de Olores exenta |
|
Zstarid compuesta ademas por: €> :
- C
APROBAT™ L+ i1y ANEd z
Camara aerdbica, UBAL Lo ARER 4] l
Camara anaerdbica, e &AL“”“LS _é? |
Zznja de nitrificacidn.| FECHA: 14 MAR. 1388 ‘qh:—;ﬂgﬁh- :
EOMYLITAT ALTONOMA |
b) GQue tenga sefialadas las alineaciones V¥ rasantesu%§%¥@WEo |
el Ayuntamiento especificarlas en cada caso de acuerdo :
con los Plancs de Orderacidn de estas NK.SS. 1
|
c) Que posea la forma vy dimensiones minima Gue se'estabiezcan al :
) Joealn |
|
|
'

BL o U ALIO,
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81.

La delimitacidén de cada wuna de las Zonas se halla

grafiada en los Planos de Ordenacidn n? 19 a escala 1/2000,

82.

50N

Las =zonas que se han establecido en el Suelo YUrbano
.

las siguientes, que no corresponden a las definicdas

el P.P.0.B. sino que son propias de estas NN.SS.

Pintoresca
Castilla
Casco Antigtio
Extensiva
Iintensiva
Comercial
Comercial~Servicios
Industrial de Utilidad Publica.
Servicios
Respeto Histdrico-aArtistico )
Regpeto Cultural (Régimen Singuiar)
Yaritimo-Terrestre
Equinamientos:
Docente

Préactica Religiosa

Sanitario
Socio-Cultural
Deportivo fla

Administrativo
Espacios Libres y Zonas Verdes

Viaria.

Towy 1T £ ThVEA

TR BTy
APRORATED CDEFIHGTY AYENTE  pal
Ge ]

u.puﬁhﬁALtAh

FECHA:  1& KRYY 10,

wJad

]

*



CAPDEPERA BC

de

icipal

n o mun

term

subsidiarias del

S

C}

@]

| APROBADND Dy asd

Gt BAL a3

FECHA: 1 4 MAR. 1986

ZONA RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO 11/41, 11/42, 11/43,11/25°

Definicidn

Corresponde al nGcleo originario y antiguo de la poblacidn

y se caracteriza por los trazados 1iregulares de. sus

calles y por las edificaciones entre medianeras adoptéﬁd¢7

usos y estilos gue han devenide tradicionales.

Cuerpos y elementos salientes

it e S

En edificacién continua con fachada sobre aiineacién
vial se admitiran sobre el "“mismo exclusivamente ios

siguientes:

a) Balcones.
b} Las cornisas, aleros u otros elementos decorativos

clasicos o tradicionales.

Los balcones no tendran wvuelo superior a 1 metro, deberéan
separarse de las medianeras una distancia igual al wvuelo

y hallarse a una altura minima de 3,50m. sobre la rasgntg

: PSPy N
de la acera y si no hubiera acera 4m. de la Via Publica siem ‘“izingl

‘J adQ,

pre deberan quedar libres 20cm. entre el vuelo maximo y

plano vertical que pase por la cara exterior del bopdill

un
de

i\ L‘IO.

W W imm pr v —— T mman o bk el et W R W W E— —

.._..._......-..—........_.._.._.-_..____-._.-.——-______-_u__.—.-.u._-——__._............_J
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la acera.

Condiciones Estéticas

Procedera la denegacidén de licencia a toda clase de
obras gue atenten o© perturben el caracter ambienta:
e Introduzcan estilos, elementos o materiaiss extrafios
o impropics de este Casco Antiguo. No s= admitiran aqus .os
usos  que no  puedan desarroiiarse ordenadaments en sus

Vias Publicas y Construcciones.

Se respetaradn en las nuevas construcciones o en las
reformas de las existentes, las normas y estilos tradiciona-—
les en la composicidn, fachadas,cubiertas, materiales

y en el colorido.

Los tejados con sus aleros caracteristicos de los (Cascos
Antiguos de Mallorca, deberan conservarse o emplearse
en la cubricidén superior de las construcciones. Podra
no obstante ocuparse un 20% comoc maximo de ia superficie

cubierta con azotea plana, en crujias de fachadas posteriores.

Los nuevos materiales ¢ elementos introducidos en nugh
construcciones o reformas, deberan armonizar para
realce y significacidn del caracter del edificio

la zona.

O
Nunca seran admitidos los elementos o materiaies siguientesyy

a) Cubiertas con placas de-fibrocemento y otros Q@tgggga%§
similares, salvo plezas trasitcidas de
lucernarics y claraboyas.

b) Tribunas y terrazas en las fachadas.

¢) Toldos y marquesinas.

a} Carpinteria de aluminio o materiales parecidos(OMUNTAT AUTONOMA

. ' s - £x]
e) Decoraciones exteriores de locales que se suﬁ@%ﬁéﬁ@gh, EE
o desvituen la auténtica arquitectura o el caracter|
=y
s s . i . 5
del edificio, auan con empleo de materiales valiosos, :iC_ W L
=X
motivos luminoses o anuncios desentonantes para el sector. — ﬁ s
= -
”, ) rd - ot i Q:
f) Imitaciones de marmol o mamposteria con plntura_ EE 5§§§
. Qa_
y el pintado de elementos nobles. !ég <
D‘-r-_
k DOl
La coloracién de paramentos exteriores estar% éﬁ relag'omsgigin .
=z H &.;‘.
i : O g X
A Yoot
Al O
<%
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con la comarca y el medio local. En particular, sélo

se admitiran los colores "tierras" con sus caracteristicos

tonos en los Cascos Antiguos del interior de Mallioreca. En ios

sitios precisos siempre seran aceptados los  enmarqu-s

de vanos con otros tonos tipicos.

Las nuevas construccicnes adoptaran el esti:c arquitectinic:
que esté en la linea de los existentes en, ei Casco Antiguc
procurando armonizar con el caracter .de la pobiacién
y no deseritonar nunca del conjunto meaio>en qus estuvi=zs<n

situados.

En aqueilas obras de nueva.planta que supongan la demoiicidn
de un edificio anterior, "se mantendrd en lo posibie
el caracter del edificio antiguo, conservandose los
elementos arquitectdnicos de cierto wvalor, y se apllcaran

de forma arménica en la composicién de fachadas, puldahdo

que entonen con el caracter auténtico de 14; ‘calle
o
!

plaza y se aplique con 1l1la sobriedad precisa, fpa
i

resalte y el de 1los edificios notables prp’n

case de haberlos.

En obras de reforma para nueva adaptacidén o amp?tasisa;

se conservaran y respetaréan todos los elementos arquitecténi
cos que caracterizan al edificio y se procurard devolver
su antigua funcidén y esplendor, incliuso a 1los elemenfos
nobies que han permanecido ocultos.

En particular, queda prohibida toda mutilacidn, destrozo,
alteracidon y ocultacidn de 1los elementos de silieria
{lienzos, bdvedas, jambas,dinteles, aiféizares, \@ onos
porches, cornisas, aldejas y adedajas, esrudosn%o ple
esculpidas del wvalor local etc.) Ademas dedgram quﬁd'

Foe
defendidos los aleros tradicionales. A P

NTE

._..__._____........—.....n--...-_._“—.__-_—-_-_—-..-.._._...._.__—J_._.-.-_.—_._»a._.._w-—-____—____.._.__.._.._..._.._-__—.._..._,

J

En las edificaciones notables, por su valor arquléectc%lco

se incluiran en el Catalogo de Edificios &OMIHHEENM

ILLES BALEARS

que se redactard en el plazo de und afio & partir de . la

aprobacidn de estas NN.SS5, no se consentiran otras obras gue

las que se precisen para restauracidn, epn sy caso, y a-

quellas resposiciones propias de su caracter prfbc@denc1a.

3 opo-

d-\‘_.l"

Pal..,
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Las fachadas a via pablica o visibles desde ia misma, deberin
quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus
elementos y, cuando menos, los paramentes iradn rev-cad-s
Y pintados segin la localidad, de no utiiizar par=d=s
de silleria o mamposteria vista. Las paredes mediancras
al descubierto y los patios interiores no se admitiran
sin sus correspondientes revogues ¥ pintados cuando
menos. ' .
Sin dichos requisitos no podrd en modo alguno darse
por finalizadas las obras, en todo o en parte.
Estas condiciones guedaran perfectamente refle jadas
ernnt el Proyecto que se presente Jjunto con la Solicitud
~ de Licencia de Obras. 30 -|
Como norma transitoria y hasta que no se redacte el |
Catalogo de Edificios a conservar, la Comisidn del !
: . , e . |
Patrimonio Historicc-Artistico, debera aportar informe I
para las obras de demolicibén o rg |
Antiguo. :
. |
|
|
|
!
i
|
!
{
|
|
|
1
I
!
: !
}
}
—~——_mnﬂ_umunrAImmu4 T
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ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA MEDIA:
BAJA: 21/52,

J o SGnluila

Definicidn

Comprende sectores de ensanche d=1 nacieo antiguo

SR,

partir del presente siglo.

Se caracteriza por una mayor regularidad en las alinsaci-nss

e e e e e e e e e e e e ]

}
i
f
|
|
!
i
|
!
]
1

de sus calles y plazas, generaimente mas amp:ias, ad-ptand- _______J__

unas normas tradicionales, respondisndce a un maycer aprovecha
miento del suelo que puede lograrss empieand:r mng@vaggas

proporciones de edificabilidad y densidad.

). BALEARES

Cuerpos y elementos salientes

invernerc o tribuna cerrada, para edificaciodn cont}nua.
: } ’
WLy

 IMES BALEARS &hi

Los voladizos admitidos sobre via pGblica no tendran 1%
vuelo superior a 1/10 del ancho de 1la via pﬁbiica N E
hasta 1,50m, y siempre deberan quedar libres 20cm. entre el F
maximo vuelo y un plano vertical que pase por la cara exterior ;
del bordillo. | :
Deberadn’ separarse de las medianeras una distancia igual )
4l vuelo y hallarse situados a una altura minima soBre la ra- :
sante de 1la acera de 3,50m d de 4m. sobreFi& Via Pubﬁlya i
cuando no exista acera. No se permltlral‘ningun tip e’ i i
}

APROBADO DEFINITWAMENTE
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Condiciones estéticas

Les edificios a construir o reformar habran de adaptars-
en lo basico al: ambiente de 1la pob:iacidén para qu- no
desentonen del conjuntoc medio en que estuviesen situadss. -
Pcdra denegarse la licencia de edificacidn a los proysctos
que atenten buen gusto o resulten extravegantes e 1mprmplﬂs
del emplazamlento pretendido.

Las cubiertas superiores de las ed1f10ac1ones/f

empleo o materiales de tejado o azoteas e
perec no se permitird c¢n placa o laminas de, flbrocemeqt
v otros materiales similafes salvo las p1eza5 t‘

de cubricidén de lucernarios y claraboyas.

El estilo arquitectdénico, composicién, elementos de™
Yy cubiertas materiales empileados y el coloridu de 1los
mismos, estard en la linea de los existentes en el ensanche

de la poblacidbn y sera, en genera., ordsnad: dentr-

DA
: ]

del estilo elegido.

Las fachadas a via pablica o visibies desds 1a misma
deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en
todos sus elementos y, cuando menoss 1os parament~s iréan
revocados y pintados. Las paredes medianeras él descubienta

y 10s patios anterios no se admitiran sin sus corresp-ndisn-

ot

es revo @
prohibidas 1las aplicaciones propagandisticas de dichas
medianeras.

Sin diches requisitos no podran en modo alguno darse

por finalizadas las obras, en todo o en parte.

Zona Leonor Servera

La edificacidén en la Avda. Lecnor BServera de§§ﬁ¥U0%?t3ada
D 7
deberid retranquearse de la alineacién gr | facha&%. de

w

o 'W&AMLNTE

Lo BALRARES

FECHA: 14 MAR. 1985
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Unicamente en Planta Baja y en fachada a calle, se permitira
cubrir esta zona de 3m. de retranqueo, en las condiciones

siguientes:

1¢ E1 pavimento del porche deberd gquedar a nivel de
la acera, permitiéndose wuna pendiente maxima del 1%
hacia la calzada. El pavimento del porche podréa ser
de material distinto ai de 1la acera, debiéndose colocar
un marchapié de unos 25cm. de anchura y 3cm. de espesor,
de piedra caliza abujardada, entre ambos pavimentos.
El pavimento seré el mismo para cada manzana y de caracteris
ticas antideslizantes. Al solicitarse la Licencia Municipal
de Construccidn se presentara una muestra ante el Ayuntamien

topara su aceptacién. Las medidas minimas seran de 30x307

2¢ El1 porche debera quedar totalmente abierto,-éfn
to de ninguna clase, fijo & desmontable, maciz&ﬁo'

opaco 6 transliucido.

FENT N
—in e

Yy ) rl"

fachada de sclar o alineacidén de calle, sin retranqueo

32 Los pilares deberan situarse en la aline de

alguno.

42 La altura interior minima oscilard entre 1los 2,80

.y 3,50 m.
e s . e RIS g
5¢ No se permitirédn voladizos | scbre la acgya” "eMegnto
L ral oA
simples cornisas, capiteles (o} aleros 3 e

longitud inferior a 3b5cm.

6¢ Los ©poérticos se construiran siguiendo
de las figuras que se presentan a continuacién.UMmMMAummmA

La solicitud de Licencia debera efectuarsellEpBitbARS toda
la manzana en base a un Proyecto completc que abarque
a todos los Propietarios de la misma. No obétante la
construccidn se podra realizar en distintas etapas,

a razdtn de una tercera parte de

=t

as .

[

R
e g1

=)

Doopm
En la Documentacidn grafica deberén dibujarsé: las faﬁhadas 

de los edificios y la de los pérticos de t@dé'la manzgana,

£ .

|

[

! Ix

aa]
O
%
A

con un maximo de 3, =
os pérticos de una manzana como minimo, en cada una -—.__._ ‘

—J-—..—..—.._.....-..—_..«-.--.—..——...u_._._....._._._,...,......._,_...._.__._ -

o BALEARES
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perpendiculares a la calle, seré&n idénticas

procurandoc que las luces de 1los pérticeos, se ajusten
en la medida de 1o posible a los del croquis citados.
En la solicitud de Licencia deberad constar el visto
bueno de todos los propietarios afectados.

En las calles perpendiculares a la Avda. Leonor Servera,
en que las ordenanzas establezcan el retrangqueo de 3m.
de la fachada del edificio, deberan igualmente construirse
estos porches, caso de cosntruirse en la Avda, hasta
un maximo de la mitad de la longitud del tramo de calle, con
un minimo de 3 poérticos, de 1luz idéntica a los de la
Avda. quedando el remanente resuelto segin indica el

crogquis anexo.

72 La cubierta podra ser plaﬁa 0 inclinada de/

En el primer caso las separaciones entre nrooledadhs

de fachada, pudiendo Unicamente aumentar
separacién de 95cm. a base de seto vegetal.

En el segundo caso el techo se realizari med
de madera separadas entre 40 y 70cm. con vuelo maximo
sobre 1la acera de 35cm. y pendiente entre un 20 y un

30%. El1 espacio entre viguetas serad ocupado por bovedillas

ceramicas planas. Las tejas se colocaran amorteradas.

Las cabezas de viguetas a la calle no podran ser rectas.

Y

82 Tantc el forro exterior, como el _interior de 1los
pbdriticeos de la fachada a calle, se reazalizara con piedra
de marés de Porreras o similar, siguiendo el croquis

gque se acompafia. Unicamente en cada pilar se permitira
si se desea, un zb6calc de piedra caliza abujardada de
frente al vial.

La superficie no edificada originada por 1la separaciodn
de los edificios de 1a 1linea medianera deberid quedar
ajardinada, en tfcda su .superficie, no pudiendo sobrepasér
la parte maciza. del elemento divisor de 1as¢§mw§y€dades

la altura de 80cm. Pudiendose alcanzar haé%aﬁ‘una Jaﬁtura

maxima de 2m. mediante reja.

_._._.__..._._,.....,_.4.___......____._._._...._..-__._.M—-v-_...-.____
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APDEPERA 80

Condiciones generales de edificaciodn /

4“‘

: \
La altura total edificable, se medirad desde la’ d.ntb

. , . . ; "
de la via publica, no desde el paso peatonal. :
1 . ) ; ‘
o Se glicaran los parametros edificatorios incluidos
I en 1ss NN.SS. aprobadas definitivamente el 14.III1.86
a la superficie del solar habiendo descontado la
| '— superficie correspondiente al paso peatonal.
' O
i Q.
3. - ~-ndi~iones de edificacidén sobre el paso peatcnal
v
::i c 1° E1 paso podrad quedar cubierto en planta primera. ‘.
ey
- |
} -E 22 La planta baja cubierta deberi2 guedar totalmente i
abierta sin cerramientos laterales ni frontales, fijos : :
"0 ni zemontables. i
< I
£ 3° Los rpilares deberan sitiarse obligatoriamente sobre :
- 1a alinescidn del vial sin retranqueo alguno. H
© §
— . . . 1
42 Lz altura libre de 1la, zona cubierta en Planta Baja i
. oscilard entre 2.60 m. ( dos metros sesenta centimetros) I
® y 3.50 m. { tres metrcs cincuenta centimetros ) vy :
O en Planta Piso entre 2.50 m. ( dos metros cincuenta }
1
centimetros ) y 3.50 m. ( tres metros cincuenta ;
v
o centimetros ). 1
— 5¢ El1 pavimento de la planta baja en la zona cubierta A !‘Q ;
O debera estar al mismo nivel que el actual paso existente \’ 1
. en la calle Lepanto. : ,
B ;o
O 62 No se permitiran voladizos sobre la acera excepto A |
> simples <cornisas © ‘aleros de cubierta de longitud :
v inferior a 0.35 m. ( treinta y cinco centimetr;‘*os).' ] |
7¢ la cubierta de la :)lanta primera debera ser 1ncllnda l
o . -1
con une pendiente comprendida entre »el 20 y ‘el 30% y 1
O D.G. U. V. b

E'- acabada con teja arabe de color ocre.




de CAPDEPERA 80

municipal

no

term

)
de |

-

subsidiarias

S

fomoa

@]

3
!
!
1
|
!
1
|
|
|
i
|
I
!
]
|
|
— |
APRU’,E ;1 LYy :%:;ENTE :
had N BAL.L.E.‘:X‘ »T,.S I
X 1
FECHA: 14 WAaR, 1986 l
|
ZONA RESTDENCTIAI, EXTENSIVA MEDTA: 21/14 21/15. 21/3>2 - !
A A AAVRF L WA 3 S Ay ATy LA oandy [ e L [ B3] __.}
BAJA: 21/11, 21/20, 12/31
Definicidn
Comprende sectores de ensanche y Areas de extensiin
urbana, en 1los gque se ha adoptad:r preferentements 1la
ordenacidn mediante edificics aisliad»s con espacios
libres alrededor de caracter privado.
Responde a un menor aprovechamientt del Suelo, por las
menores extensiones de superficie de ocupacidn y menores
edificabilidad y densidad.
dl W
Cuerpos vy eliementos salientes
Se permitiran cualquier tipo de cuerpos Yy ﬁlement@s_

R : . . 3 N
salientes debiendo cumplir las mismas separa610n %
linderos que los no salientes. h

BRI
Condiciones Estéticas
) SR
Los edificics a construir o reformar debsran. adaptarsn ~izinal
basicamente al ambiente de la poblac1on y al paisaje, ro %40

e e e e Liim mr e G — e e fh S—— T S W el meok bt —
r dhrm —— e —— — — — —
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no desentonara- del‘-c‘_Jdnto sin embargo 1a ”gé;f ﬁgﬁ:n
aislada permitira una. mayor libertad creativa. (/.= )
Podra denegarse ia licencia de edificacidn a
que atenten al buen gusto 0 resuiten con e eme{
gantes o impropios del emplazamiento, a menos: quéi'dfbh

elementos queden completamente ocultos desde 1los exgsr15} s

Las cubiertas de las edificaciones seran <con empleo
de tejados, azoteas o 1losas planas vy no: se: perm1t1ran
placas de fibrocemento o materiales 51m11ares, :salvo

las piezas traslicidas de cubricidén de lucernarios vy

claraboyas.

El estilo arquitecténico, composicidn, elementos de
fachada y cubierta, materiales empleados y coloridr
de los mismos, estaran en la linea de 1lus existentes

en la zona y sera, en general, ordenadce dentrs det estiio
elegidoc en aquellos lugares donde puedan ser contemplad-s

los edificios formando un conjunto.

Cuando por la disposicidn de 1los edificios no puedan
ser contemplados como pertenecientes a wun conjunto se

permitira una mayor libertad.

Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas

masivas o extravagantes en sus paramentos.

Todas las fachadas a.- vias pUblicas o visibles desde
la misma y los patios interiorxes, de haberlos deberan
quedar correctamente rematados y acabades en todos sus
elementos y, cuando menos, 1los paramentos iran revocados
y pintados.
Sin dichos requisitos no podra en moddi alguno darse

por terminadas las obras, en todo o en parte.

En Zona 21.11 se realizarad un Plan Especial para ordenar

las edificaciones existentes, en especial en 1%5ﬁhﬁeg

a ocupaci()n Separaciones y normas estéticas se ;@flere

.__——..——————-——-—-—m—-.—-.__-———J—-——-—..—-.-.__-—-——-—.—-—.—--—-—-—.-..—.q—.—-oumu—-—

|
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ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA BAJA: 24/11, 25/11, 26/11, 27/22,
7/61, 3i/62, 33/61, 41/16, 41/62.
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA MEDIA:
22/14, 22/15, 22/32

23/14, 23/15

24/12, 24/14, 24/15, 24/32

25/14, 25/15

26/14

27/12, 27/14, 27/15, 27/32.
31/14, 31/15, 31/26

32/15, 32/28

33/13, 33/27

3%

Aq Jar /47
41715, 41/17, 41/29, 41

ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA ALTA: de area TuristicaﬁQi

/30

. - Py £2%
Definicion o qgﬁ

q T

Se entiende por Zona Extensiva de una Area Turistica

aquellos sectores correspondientes a dmbitos residenciaies
de urbanizaciones ~apropiadas para el usc de vivienda
temporal o de segunda vivienda, en los qus se han adoptadn
ordenaciones caracteristicas de la edificacién ais‘:ada

con espacios libres alrededor de caracter privad:o.

Cu. V.

-
o

»

RESRE B
Palas: E (BN
pp, UL Is

cviginal
Cuerpos y elementos salientes Es °7 jad0.
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Se permitirad cualquier tipo de cuerpos saliente siempre gue

mantengan las mismas separaciones de 1indesros gue 10S

~rior
o noe

noc
Lo s

[}

len

sa tes,

Se permitird que los elementos salientes como aleros
etc. que no constituyan superficie dGatil invadan la de
zona de separaciones de linderos en una dimens;épﬁﬁ%?ﬁima

a 1 metro.

Condiciones Estéticas

Los edificios a construir o reformar desb-ran adaptars:

—— vt - — —— — A W e e o i Femm W e mech AL S A W e e

basicamente al ambiente de 1ia pobiacidn y al

.

v
para no desentonar del conjunto, sin embargce la edificaci?
aislada permitira una mayor libertad creativa.
Podra denegarse la licencia de edificaridén a ios proy=ctoes
que atenten al buen gusto o resulten con eiementos extrava-
gantes o impropios del emplazamients, a mencs qus qu=den

totalmente ocultos dichos elemegntos desds los exteriores.

Las cubiertas de las edificaciones seran con empleo

de tejados, azoteas o 1losas planas y no se permitiran

. — e T—— it S W it e et

placas de - fibrocemento o materiales similares, salvo .
- . - . - .ol -
las piezas traslicidas de cubricion de iucernarios o ——————%-—
- A2 ]
claraboyas. — i
aboy =S
23] |
. . ., = o |
El estilo arquitectonico, compesicion, elementos de ~ ngJ
fachada y cubierta, materiales empleados y colorido = =8
i , . . = a4
de los mismos, estaran en 1la linea de los existentes I <(2?|
Q0
en la zona y sera en general ordenado dentro del estilo LIQ“} _:l
- . D#—
elegido, en aquellos lugares, donde puedan ser contempladosi O a;*{
- |
los edificios formando un conjunto. Sg o }
o K
e G
Cuando la disposicidéon de los edificios no p%fdﬁﬂfﬁif EE o

contemplados como pertenecientes a un conjunto sa&perml

una mayor libertad.

‘n.

: 2T
SuT\ /
ibid la licaciones ropa; a’ sticds k
Quedan prohibidas as ap propag: 49h!_ ﬁﬁ

masivas o extravagantes en sus paramentos. Es e
deb . LOMUTAY
Pal. . ILLES B4

[

TONOMA:
a5

——— o — vy [r— —— —
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Todas las fachadas a via publica o visibies desds la
misma y los patios interiores, de habff;os, debr ran
quedar correctamente rematades y acabad-s en  todos  sus

elementos y cuande mencs 1os parament.s iran rev-cad- s

y pintados.

Sin dichos requisitos ne podra en mid:  ailgunc  darse

por terminadas las obras, en tode © en parte.

Edificaciones Accesorias.

Cuando esté permitido el Uso Hotelerc en alguna de
las zonas enumeradas y se pretenda construir un edificio
con este Uso, se permitirédn construcciones accesorias 87 |
con caradcter desmontable que ocupe parte del sclar
excediende la ocupacidn permitida para usos tales como:

cubricién de piscinas, bares de jardin y similares.

Zonas Porticadas.

Fn las Zonas 27.61, 33.61 y 33.62 se deberéa retranquear
1a fachada del edificic a una distancia igual a 3m.
perﬁitiéndose ia cubricién de la superficie retranqueada
mediante cubierta inclinada de teja arabe formandose

un paso porticado.

El uso permitido en dichas =zonas, serad el Comercial

en Planta Baja y el de Vivienda en Planta Superior.

DL Ti Ml Tl v AMENTE




LOMUNITAT ASTONOMA
ILLES BALEARS

APROL. 0 DeFWITIVAMENTE

W POl BALEARES

FECHA: 1k pin. 1586

pal de CAPDEPERA 80|

e

125. Condiciones de Uso

i i i '
e - ¥ Al
El unico uso permitido sera el aue exija la . conservacidn

T T biE.

i ‘i 420,

del Monumento.

o

U
— ZONA DE CONSERVACION DE MONUMENTO HISTORICO-ARTISTICO BB
> |
£ 122 Definicién I
1
O Constituye aqueilas construccicnes y entornos gque merecen :
_E el caracter de Monumento Historico-Artistice y que |
£ como tales se deben conservar y proteger. :
- |
© l
-— |
_ |
123 Tipologia Edificatoria ]
|
o I
O No existe. ]
|
s |
o i
— |
= 124, Condiciones de Aprovechamiento }
° |
U No se conceden. :
» |
© %
o
- |
|
|
i
1
|
|
|
1

normas

’
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125. Condiciones Estéticas

Imperara la que dimane de la estricta restauracidn
de las edificacicnes existentes. Los airededoeres sc

mantendran libres de edificaciones y ajardinados.

Las cercas, en caso de ser necesarias, no podran ser

opacas.

oy
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LOMUITAT AUTONOMA
ILLES BALEARS

APROBCD Gl TV AN

ZONA DE RESPETO CULTURAL. e BAL 25

127 . Definicién FECHA: 14 MAR. 1386

Los terrenos y edificaciones gue ocupan esta zona constitu-
yen, por su situacidn dominante sobre ei naclec urbanc,

ia principal imangen de Cala Ratjada que debe mantener.

128 . Tipologia Edificatoria

La Edificacidn sera aislada.

129. Condiciones de Aprovechamiento

a) Forma y Tamafio de la Parcela

... La Existente ....

b) Frente a Vial

La Existente ....

c) Altura de la Planta Baja
«.. NoO se limita ....

*

"

U S
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COMULITAT AUTONOHA B i .. .10,
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-1
|
I
|
d) Altura |
Ei edificic existente se mantendra en  sus  actuai.s :
caracteristicas. |
i
Las nuevas edificaciones tendran como ... maximo .... 4 m |
]
e) Aprovechamiento :
En superficie e.. Maximo .... 0.15m2techo/m2Solan
(Incluido las edificaciones existentes) :
En Volumen ... maximo .... 0.30m3/m2 Solar ]
(Incluido las edificaciones existentes) :
|
f} Ocupacidn |
En Planta Baja ... MAXiMO .... 15% :
En Planta Alta ... Maximo .... 15% ER |
1
|
g) Separacidn de Linderos i
De todos ... minimo .... 10 ml :
Entre edificices we. minimo .... 25 ml ]
{
h) Cuerpos y Elementos Salientes ;
Se permitiran cualquier tipce de cuerpos y eiementos i
salientes gue mantendran las mismas separacicnss de :
linderos y edificaciones que 1las indicadas para cuerpcs |
no salientes. g |
o7 |
o 1
]
I
|
. l
130, Condiciones de Uso |
|
Vivienda :
Prohibido, excepto las necesarias para conservacion I
L. . 3 i

y vigilancia del conjunto. -
APROBADO DEFINITIVAMENTE :
. ) C. = U BA EARES |
Residencial |
Prohibido. |
|
Docente :
Prohibido. s I
Pl ..-LI

(o]

"
|
1
'



Practica Religiosa

Prohibido, excepto ¢l propio del Centro.

Sanitario

Prohibido, excepto idem. anterior.

CAPDEPERA 80

Socio-Cultural

Obligateoric.

de

Espectaculos
— Prohibido, excepte 21 propio del Centro.
(@]
(oR
_ Deportivo

Y prohibido, excepto idem. anterior.

- e

D Administrativo

e

E Prohibido, excepto idem. antericor.

r\-\

LOMULITAT T _
e ILLE,S BALEAQS_ e

APROB’\ O DEFIIETIY AMnNTE

C
Q,P,:,wEAtEPHE

14 MAD. 1936

‘_,’L

FECHA:

|

|

|

o Industrial ;

_E Prohibido, excepto 12 Categoria en Situacidn B. |

|

£ I

- !

® i

— B |

131. Condiciones Esteticas I

_ |

i

@ Llas que imponga el Arquitecto Autor del Proyectod ’~ !

! i

e |

I

i

o i

— |

- |

o |

e :

n |

a |
o

: :

|

|

!

i

|

|

]

1

1O Trmas
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ZONA PINTORESCA. 21/%3

Definicidn.

Constituye un pequefio grupo de edificios sin solucionar
de continuidad que formando una peguefla manzana se
enclavan en el mismo puerto de Cala Ratjada entre 1la

Avda. Leonor Servera y el Mar, en un lugar calificado

como Zona Verde por el Plan General del 1962 y denominado

como Plaza Jardin.

Tipologia Edificatoria.

Edificacidén entre medianeras.

Condiciones de Aprovechamiento.

Debera mantenerse el actual volumen construide, superficie
construida y superficie de ocupacidn, sin poderse aumentar

ni disminuir.

Condiciones de Uso.

s , Do I .
Los usos permitidos seran los de Vivienda, Resildencial,

Faoio o,

l
|
!
I
I
I
!
!
!
!
!
]
|
!
!
i
f
!
i
I
|
i
i
!
!
!
!
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!
i
!
!
|
|
|
!
|
I
!
|
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Comercial, Restauracién, Docente, Asistengj

Sanitario, Socio-Cultural y Administrativo.

P (4]
Condiciones Estéticas. = égg
COMUITAT AUTONOMA | T3 0

ILLES BALEAR I

S 3

Procedera 1la denegacién de Licencia a toda c¢lase de;: =

obras que atenten o pertuben el caracter ambientalf

13
—

que posee en la actualidad. .

i
L CHA

||
Debera mantenerse la cubierta del conjunto inclinada

FE

J

y con teja Arabe de arcilla moldeada de color ocre.

Deberan mantenerse 1os actuales huecos en tamafio vy

posicidn, admitiéndose exclusivamente la
en todo c¢aso de 1los existentes en plan
traslado sobré el mismo plano de fachada. Ei;
de los huecos se hara siempre con carpinteria

permitiéndose como maximo cerramiento de

la persiana y/% la puerta maciza.

No se permitiran sobre la cubierta ni sobre
la aparicidén de depdsitos, maguinas o similares propias
de las instalaciones de aire acondicionado 6 similares,
tampoco se admitiran carteles ni anuncios pintados
directamente sobre superficies exentas clavadas o apoyadas,
sobre fachadas y/6 cubierta. - a
No se permitiran conductos de entrada 6 salida de vahos
& humos adosados a las fachadas. Cuando sobresalgan
sobre la cubierta dichos conductos, tendran remates

concordantes con la tipologia propia del adjunto.
El color de las fachadas seri siempre el blanco.

No se permitirad el cerramiento de las terrazas actuales

con ningin tipo de cemento sea opaco traqﬁbarenﬂé ~6
. ' " f’,”

translacido, fijo ©6 desmontable, rigido, ;flexible O

|7

*
|
!

enrrollable, de material sintético © natural, macizo

I
I
!
i
}
]
|
!
!
I
!
!
I
|
f
!
|
!
|
]
!
i
I
i
|
!
!
{
|
|
|
!
I
i
1
|
|
!

6 perforado. Unicamente se permitird su cubricion,

con 1la exclusiva finalidad de su proteccidn solar con
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un elemento superficial con solucidn de continuidad
perforado 9 en celecsia y preferentemente de caracter

vegetal.

Subsidiariamente se tendran en cuenta también las disposi-
ciones correspondientes a 1la Zona de Conservacidn de

Monumento Histérico-Artistico descritas antericormente.
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C__EQUIPAMIENTOS
>
i
E |
|
o |
DOCENTE |
< I
- N I
E 132. Definicidn i
= |
2 Comprende el Suelo Urbano destinado especificamente :
a usos de ensefianza en todas sus variantes y actividades |
— anejas. ‘ :
© |
e} o |
I
|
o 133. Tipologia Edificatoria :
. |
G Sera libre pudiéndose retranguear de la atincacidn I
-— de vial o bien ajustarse a ella. i
- |
» i
a :
3 134, Condiciones de Aprovechamiento |
' i
1
«»n a) Forma y Tamafio de la Parcela |
O .. No se limita ... L :
Tiék
£ R I
- Pas .o, |
o LL FUSE i
_1

e e ]

n
|
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de

nicipcl

b)

<)

En
En

e)
En
En

muvu

del termino

subsidiaria

normas

g)

h)
No
la

135. Condiciones de Uso

i GG UM S s GRS MOV M s W R S S MNP TR SEE AN MR Wy M S

B

Frente a Vial

ee. NO se limita ....
Altura de ia Planta Baja

e.. NO se limita ....
Altura
n? de Plantas «.. Mmaximo .... Baja + 3
metros ... Maximo .... 12 m
Aprovechamiento
Superficie ... maximo .... 1lm2techo/m2 Solar
Volumen . ... maximo .... 3m3 ‘m2 Solar )
Ocupaciodn mﬁ

... No se limita
Separacion de Linderos

Cuerpos y Elementos Salientes
se permiten los cuerpos ni

zona vial.

Prohibido, se permitira unicamente una vivienda si

es

Residencial
Se prohibe.
Docente
Obligatorio.
Comercial o
Se prohibe. 5 BAtEARS

Vivienda

necesaria par el vigilante del conjunto.

c;_k‘t‘;,;, A
APROBRO “DEEL

l COPUD BALLAS

e e




CAPDEPERA 8C

prohibe,

prohibe,

prohibe,

prohibe.

prohibe,

prohibe,

prohibe.

Asistencia Social

excepto la propia al servicio del Conjunto.

excepto idem.

Sanitario

anterior.

Socio-Cultural

excepto idem.

anterior.

Espectaculos

Deportivo

excepto el propic al servicioc del Conjunto.

Administrativo

excepto idem.

anterior.

Industrial

136, Condiciones Estéticas

Las que imponga el Arquitectoc Autor del Proyecto. T

PRACTICA RELIGIOSA

137. Definicién

Comprende

Se
Se
Se
[e)]
-
— Se
O
o
Y ose
S
-
£ Se
O
_E Se
£
| .y
QO
(¢}
s
(T4 ]
O
| -
O
e
(7]
e
-]
)

normas

los Suelos Urbanos

a Usos Religiosos.

: — ‘
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€
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i
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14 MAR. 1986
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CAPDEPERA 80

mu icipal de

subsidiaria del termino

S

normadad

138. Tipologia Edificatoria

3

p=
ay
W8]
(-
[
T
oY)
9}
I
C\

3

Sera libre pudiéndose retranguear de

vial ¢ bien ajustarse a ella.

139. Condiciones de Aprovechamiento

a) Forma y Tamafio de la Parcela

... No se limita ....

b) Frente a Vial

S

c) Altura Planta Baja

d) Altura

e) Aprovechamiento
En Superficie ... maximo .... 1m2techo/m2 Solar

En Volumen ... No se limita ....

f)} Ocupacidn

... maximo .... 100%

g) Separacidén de Linderos

... No se limita ....

h) Cuerpos y Elementos Salientes
Se prohiben los elementos. Y CUuerpos
la Via Pablica. '

" aPROBAND Dov

Gobovd, BALLARER

T V’ <3‘“—-
. .
M A, e\
140. Condiciones de U oFECHA- 14 MAR_ 199 Jﬂ%ﬁ-“ﬁ‘
OMUKITAT AUTONOMA
Vivienda E' - |LLES BALEARS : Lk

¢
Prohibido , se permitira unicamente si Egs necesar

]

P
| T A ]

L e —————— e ————————



CAPDEPERA 80

de

nicipal

I

una vivienda para el vigilante del conjunto o similiar.

Se prohibe.

Se prohibe,

Se prohibe,

Se prohibe,

mu

termino

s del

e

subsid,‘iar

normas

Obligatorio.

Se prohibe,

Se prohibe,

Se prohibe.

Se prohibe,

Se prohibe,

Se prohibe.

excepto

excepto

excepto

excepto

excepto

excepto

excepto

Residencial

Docente

el propio del conjunto.

Comercial

idem. anterior.

Asistencial

idem., anterior,

Practica Religiosa

Sanitario

el propic del conjunto.

Socio-Cultural

idem. anterior.

Espectaculos

Deportivo

el propio del conjunto.

Administrativo

idem. anterior.

Industrial

141. Condiciones Estéticas

AHROé

G,

oMUty 4
[ TR

ADO DEFINITIVAMENTE
P,U.BALEAQES

Las que imponga el Arguitecto Autor del Proyecto.pu.li.. ..
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o
O
<
o SANITARIO
)
[l
(48]
(|
o 142. Definicién
<
(U Comprende 1los Suelos Urbanos destinados especificamente
® al emplazamiento de Hospitales, Clinicas, Ambulatorios
- etc.
O
Q.
.— 143, Tipologia Edificatoria
(&}
VC La ordenacidén de la edificacidn sera libre.
D
e
O 144. Condiciones de Aprovechamiento
o
= a) Forma y Tamafio de la Parcela
- No se limita . o mﬁ)
© . rz'"\i \-‘ .
" u) Frente a Vial _
___ Longitud ... minima .... 10 ml
@
O <¢) Altura de la Planta Baja

Hasta el techo forjado .. minimo .... 3.50 m
w)
(@]
-~ d) Altura
“~ En n? de Plantas ««. No se limita ....
O
. En metros .- 12ml ..
O
" ) Aprovechamiento
_ En Superficie .. maximo .... 1m2techo/m2 Sclar
D En Volumen . maximo . 3,5m:3/m2 Solar

tﬁ‘\ %

f) Ocupacidn & = Cinak
o ___+-. No se Iimlta R LD
£ APROBADO DEFINITIVAMENTE %%

- y i

= Lo P, BALEARES L
(@)
c FECHA: 14 1A%, 1986 [LES BALEARS

e ]
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municipal de

1N o

term

de !

subsidiaria

normas

g) Separacién de Linderos

h) Cuerpcs y Elementos Salientes
Se permite cualquier tipc de cuerpos y elementos salientes

Se prohiben scbre la Via Publica.

145. Condiciones de Uso

... No se limita ....

Prohibido, excepto

Prohibido.
Prohibido, excepto
Prchibido.
Prohfbido, excepto
Obligatorio.
Prohibideo, excepto
Prohibido, egcepto
Prohibido, excepto

Prohibido, excepto

Vivienda

la propia -del vigilante del conjunto.

Residencial -

;
ol
B
S R

Docente

la propia del conjunto.

Asistencia Social

Practica Religiosa

la propia del conjunto.

Sanitario.

Socio-Cultural

el propic el conjunto.

Espectaculos é? : %;
idem. anterior. = Z"
," htJ
w‘(ﬁw
vy _ “_Q‘\;‘

Deportivo

idem. anterior.

__LOMU.ITAT A‘:*TONGP;E

A
| APROR ATIRES BAEARS, s —
<Al ‘\UUHL!U U fﬁ '_l_‘i' 1 il
Administrativo GoB U L LuivaMENTE
idem. anterior. B oY BALiQins

FECHA: 1'% MAR. 108




Industrial

Permitide el usc como aparcamientc en plantas sbétano.

146. Condiciones Estéticas

CAPDEPERA 80

e e e e e e e e e e e e e e ]

o Las que imponga el Arguitecto Autor del Proyecto %\w:v &
o o
O
SOCIO-CULTURAL
O
- A e b cU-’uU JTAT 4y
© PROBAD AP
2 0 DE; ﬁ*ﬁ%wmp I |
c_ v Pod BALEARES m&q
o> 147, Definicidn [ . '
Pagi =0T "q MA‘ I
£ R. 1986 |
Comprende 1los Suelos Urbancs destinades especificamente I
O a Asilo de Ancianos, guarderias, etc. :
-
. !
1
€ |
- |
@© 148. Tipologia Edificatoria :
|
La Edificacidn sera libre. |
o i
v i
o |
|
o |
o 149. Condiciones de Aprovechamiento i
— |
“ a) Forma y Tamafio de la Parcela :
_E ... No se limita .... 1
-0 :
'; b) Frente a Vial |
_n Longitud c.. minima .... 20 ml :
> |
“ ¢) Altura de Planta Baja |
., Hasta techo forjado ... minimo .... 3.50 m 1 I
(o] o
£ d) Altura : :
- ... No se 11§;t? ....7 Q&gaﬁg‘ 1
(o] yes bbfd” I
c _
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cipal de

del termino muni

subsidiaria

10rmas

£)

g)

h)
Se
Se

150, Condciones de Uso

1

|

I

|

Aprovechamiento }

Superficie ... maximo .... im2techo/m2 Sclar I

Volumen ... maximo .... 0.5m3/m2 Solar )
Ccupacidn

.. No se limita ....

Separacidn de Linderos

.. NoO se limita ...
Cuerpes y Elementos Salientes

permite cualquier tipo de cuerpo y elementeo saliente,

prohiben invadiende sobre la Via Publica.

<104

Se

Se

Se

Comercial
Se prohibe.
Asistencia Social
Se prohibe. ,ﬁ}ﬁ”sfﬁ
Practica Religiosa
Se prohibe, excepto la propia del conjunto.
Sanitario . E"
Se prohibe, excepto idem. anterior. ILLES BALEARS o
APROBADO DEFINITIVAMENTE
Socio-Cultural Goey BA%EA& S ;f
Obligatorio. =y

o~

Vivienda 24 h

prohibe, excepto la propia del vigilante de: conjunto.

Residencial
prohibe.
Docente
prohibe, excepto la propia del conjunto.

e

FEcHa: 14 MAR. 1986
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2) Aire libre 3

g

U

\ JOR
\J
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o

@
=
<}

S~
o Espectaculos
w = niDs, oxo-e0bho La probia ded Ljunt
[aW
L
Administrative

O
a ° % - idem. cantorilr
o Industrial

Se oronios, 2 el de aparcamientzo sn Piantza Sotano.
o
O
o - - .o el b

151. Condiciones Esteticas
o _ ,
U as gque imponga =i ArQuitelto Autor de. froyelto
c__
D
=

DEPORTIVO

C
-
. 152. Definicidn
&
-— ~

a
@ Qi=n 2aljc teche
O
»
D ey s < - . -
.— 153. Tipologia Edificatoria
—
? 1a ordenacidn de la edificaciodn cuando defina el volumen se
o ra aislada
(7]
-0
o
“ 154, Condiciones de Aprovechamiento 1) Bajo Techo ;

- ]

(72} ) '
o 4} Forma y Tamano de la Parcela
S -
o]
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C

de

.

municipal

n o

rm

b e

de |

f
w—— b e

ormas .

subsidiarias

Se prohibe.

‘Se prohibe.

v

Se prohibe.

Comercial

1
|
~b) Frents oa Via ]
. No se :
vl B
oy i: <A :;,\ |
LT i &
)\ ‘??/l"y ]
.. No se ”_\;h“3”<ié? |
"?;)\\1“-’,“ N .\‘ 44
4} Aitura : i
No se limita .... i
: i
e ) Aprovechamiento i
]
En Superficie ... max. 1 m2 techo / m2solar... ;
... max. C!'CS .m2 techc/m2 solar i
- vclumen ... max. Z,. a3 / m2 solar !
s
... max. 0,2 m3 / m2 ... I
i.
L
f: Ccupacidn ... max. 100 % ... :
... max. 5% .. |
!
4 ¥ l
de linderos ics 2 su.zona ... }
. min. 10 =. ... :
h* Tuerpos y slementos salientes 1
... Se prohiben sobre Via Pablica. {
... Se prohiben sobre Via Publica. |
|
1
155. Condiciones de Uso :
]
f
i
S= T si =s necesaria, 1
parsa i




CAPDEPERA 80

de

nicipal

Se prohibe.

Se prohibe.

Se prohibe,

Se prohibe,

termino mu|

de |

subsidiaria

normas

Practica Religiosa

Sanitario

execepto el propic del conjunto

Socio~Cultural

excepto el propio del Conjunto.

Espectéaculos
Se prohibe.
beportivo
Obligatorio.
Adminsitrativo
Se prohibe, excepto el propio del Conjunto.
Industrial
Se prohibe.
Dy o IS BALEARS '
APROZ AR Ty AMENTE
Lo, BALEANES
156, Condiciones Estéticas EECHA: 1L saan
T T TTIRK, 1986
iﬂ&?{ﬂ anf)
Las que imponga el Arquitecto Autor del Proyecto. ?‘%xm
ADMINISTRATIVQ

157, Definicidn

.0om

L It

{

al establecimiento de Oficinas, despachos,

etc.

rende los Suelos Urbanos dedicados especificamegte
Bt

Afiqiﬂal

o ot L jaco.

by !

gobi i

almé , \
P b‘b FU_\LA
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e



subsidiaria del termino municipal de CAPDEPERA 80

S

normada

158. Tipologia Edificatoria

La edificacidén sera libre.

159. Condiciones de Aprovechamiento

ILLES BALEARS ] = Nl
a) Forma y Tamafio de la Parcela {:§ -3 :
[ ~ e
... No se limita | 5 =1
: /f—L 8] ]
<< e |
b) Frente a Vial T )
Longi tud . -.. minima .... 10 ml I
I
I
<) Altura de Planta Baja 308 ] }
Hasta techo forjado vo. Mminimo ..., 3.50 ml ﬁ}
1
d) Altura :
Nco se limita .... ]
|
e} Aprovechamiento }
En Superficie ... maximo .... 1m2techo/m2 Solar |
En Volumen ... maximo .... 0.5m3/m2 Solar ;
, i
f) Ocupacién |
+.. No se limita .... !
[
i
g) Separacidn de Linderos :
... No se limita .... |
|
h) Cuerpos y Elementos Salientes ;
Se permite cualquier tipo de cuerpos y elementos salienpggjagw |
Nc se permiten invadindo scbre la Via Publica. 5??\’ :
|
|
|
1
160. Condciones de Uso | oy I
N
LR 4 I
o ) RSy |
Vivienda IR .anak I
Prohibido, excepto la propia del vigilante del conjunto. :i:d0» :
rI0 I
8] B « ™ .
i L FUNCLONA —J



CAPDEPERA 80l

nicipal de

i o del termino mu|

subsidiar

$

normad

)
H
|
!
Residencial 1
Prohibido. E
i
Docente :
Prohibido. 1
i
Comercial :
Prchibido. |
}
- - - i
Asistencia Social 7 s : i
bohibide. APROBAGO DEFINITIVAMENTE | |
o i), BALEARES :
Practica Religiosa ) , |
- g FECHA: T4 NAR. 1985 I
Prohibido. '
e I
Sanitario —1
Prohibido. I
|
Socio-Cultural :
Prohibido |
|
) |
Espectaculos |
Prchibido. COMU ITAT AUTONOMA I
ILLES BALEARS |
Deportivo
Prohibido.
Administrativo
Obligatorio.
Industrial
Prohibido, excepto el -uso de aparcamiento en Planta
Sétano.

161. Condiciones Estéticas

Las que imponga el Arquitecto Autor del Proyecto.

e e
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icipal de
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>
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del termino

subsidiaria

rOormas

|

1

|

!

|

EQUIPAMIENTO EN GENERAL |

A . I

’ APRGB";I_:") I}f;-r}:;.‘:Ti"_"!'\f P e § T 1

VRN Y ANENTE i

U.P.U.BALEARES I

162. Definicién FECHA: 14 MAR. 1986 :
M

—t |

Comprende el Suelo Urbano destinado especificamente }

a usos de ensefianza en tocdas sus variantes y ag&@ﬁ;dgdes |
N -4,

ane jas. Q; ‘ . :

|

|

i

_ i

163. Tipologia Edificatoria |

QUOTT AeIORT

WLES BALEARS H

Sera 1libre pudiéndose retranquear de la alineaciédn m |

' 1

de vial ¢ bien ajustarse a ella.

164, Condiciones de Aprovechamiento

a) Forma y Tamafio de la Parcela

b) Frente a Vial

... No se limita .... . 270
1%
c) Altura de la Planta Baja
... No se limita ....
d) Altura
En n¢ de Plantas ... maximo .... Baja + 3
En metros ... maximo .... 12 m
e} Aprovechamiento
En Superficie ... Maximo .... 1m2techo/m2 Solar
En Volumen ... Maximo .... 1.5m3/m2 Solar
2
i (1&1

£) Ocupacidn

... No se Wimita ....

P ——— e = e g e e I I e e
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de

l

nicipa

' m u | i

del termino

subsidiarias

ormas

P

N i mm S S A T3 A \ ﬂ.\)
g) Separacion de LIinderos ... No se lﬂ

h) Cuerpos y elementos salientes o

No se permiten 1os . cuerpos y

sobre la zona vial.

165. Condiciones de Uso

Vivienda
Prohibido; Se permitira Unicamente una
es necesaria para el vigilante del conjunto.
Residencial
Se prohibe ’
Docente
Permitido
Comercial
Se prohibe
Asistencia Social
Permitido
Sanitario
Permitido
Socio - Cultural
Permitido
Espectaculos
Permitido - :
Deportivo
Permitido '
Aéﬁinistrativo i D
Es cop1i:
Permitidoe debid=-
. Palira

vivienda

G.

——_,

si

2
original

“\ jado.

EL 1 U L/u‘;_\..‘?

e o e e e e e e e e ]

.—-.——.—-——_—-’-.—-——'-‘—-—'—-.—-—-_—l‘-uli
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Industrial

Se prohibe.

166. Caracteristicas Estéticas

Las que imponga el Arguitecto Autor del Proyecto.

APROBARO. DU RIRITT/ AMENTE
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de

icipal

A;. B s e USRI A““.."l_‘“..ﬁ"{ l‘E

L. . BALEAHES

FECHA: 14 MAK19&L

COMY ITET AZTONDMA
ILLES BALEARS

C__ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

v

m

del termino

subsidiarias

ormas

167, Definicidn

Comprende esta Zona los Espacico Libres Piblicos, destinados

a la creacidén de jardines, parques y similares dedicados "

al esparcimiento y recreo de los ciudadanos.

168. Tipologia Edificatoria ‘ R

En estas zonas quedan prohibidas toda 6lase de edificacio-
nes excepto las estrictamente necesarias para el almacenaje
de las herramientas necesarias para su conservacidn, de a-
cuerdo con.lc expuesto en el punto 53 del capitulo III de
estas NN.S5S.

En los Espadios Libres Privados se permitiran exclusivamen—
te pequefios bares e instalaciones deportivas, con un
voltimen total edificable de 0,2m3/m2 por unidad de
zona, una ocupacidén maxima del 10% y una altura maxima
de 5 m.

e P

-fféyg--—w—--—n——-—n—.



CAPDEPERA 8C

J

H

I

I

i

I

i

i

|

|

|

|
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|

1
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— APROBADO DI, .W;:&E ,
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o . |

— FECHA: 14 finc. 1986 i

U |

— |

C__VIARIA 114 - |

5 -1

|

E 169, Definicioén |

|

o i

- Comprende el espacio reservado para la circulacidn i

.— de vehiculos y peatones. !

3 |

£ |

— |

@ i

— |

170. Condiciones de Aprovechamiento 1

’ |

— ’ |

© Queda prohibida cualguier edificacidén salvo la posible |

O diferenciacidon que exija 1la circulacidén rodada y la :

“ peatonal, asi como la propia de los ajardinamiéntos. i i

° |

;_ |

: :

-— 171, condiciones de Uso |

o |

wn En esta zona se diferenciaran las dedicadas a la circula- :

Q2 cién de peatones y automdviles, bicicletas, etc. I

> Segin los graficos siguientes en funcidén del ancho |

(72 )

del vial. {

w |

o ]

R 1

E 12 |
- i
(0] ot Nra iy i
- .\ RIRS S (O PRt 'S ) .
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Vias de wuna direccion

a) (estacionamiento prohibido}

CAPDEPERA 8C

T

Y
o
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O .
o i
" 60
- Vias de dos direcciones N
c__
) b) I
£ |
|
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I
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= |
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c J ]
o |
- TS 7.0 15 :
. » |
- AN N I
© LIAY 1
o N
9] :
. |
- !
o | N
- COMU.ITAT ANTONOMA l
TE ILLES BALEARS :
D |
> N5+—+—2.5— 70 — 25— 151 :
: | I | | |
- [
w 15.0 =T |
o APROBADO DEFINITIVAKENTE :
E ;_,j«_,,-; P U BALEAES 7 {
o FEC»{,;‘,, L r



de' CAPDEPERA 8C

cipal

termino muln*i

de |

subsidiarias

normas

d)
475 " < - §
2.5 I 70 ﬁ l 70 } 2.5
H\\Vh
20.0
o) 116-

7.0 7.0———10 12-5R st
250 -

f) — —
APRORALY Dot iIVAM

Lo u, BALLARES

FECHA: 14 M2 1586

ALEARS
40—y 7.0 1o 70 Hik—4 O——
i (O I 1
L Wi
25.0 N

P de ]_;LI FU,.\(JLONA OI

e OSSO

i



CAPDEPERA 8C

de

nicipal

APROBA!-
oo Y
FECHA: 1 b HMiR. 1986
el

ZONA MARITIMO TERRESTRE

|

mu

termino

del

a

subsidiari

10 rmas

172. Definicidn

Zoena que queda comprendida entre la linea de delimitacidn
de Zona Maritimo Terrestre y el Mar.

Cualqguier actuacidn en. esta zona natural estara
sometida a previa Licenclia Municipal. Para conceder
dicha Licencia Municipal se deberd solicitar y contar
con el informe favorable de 1la Comisién del Patrimonio

Histérico-Artistico del Ministerio de Cultura.

173. Tipologia Edificatoria

La dnica ordenacién posible serada la . que desarroclle
los Puertos. Deportivos tramitados de acuerdo con la

Legislacidén Vigénte. E1 resto de la Zona se mantendra

‘enn su estado natural.

174, Condiciones de Aprovechamiento

Las edificaciones que exijan los usos de caracter nautico

de la zona tendran comc maximo una planta de altura.: =
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del . termino municipol de CAPDEPERA 8C

subsidiaria

normas

175. Condiciones de Uso

Los usos permitidos seran todos los que exija el caracter

nautico de la zona.

176. Condiciones Estéticas

Las que imponga el Arquitecto Autor del

176" Vallado en limite solar coincidente a deslinde dé'Z M T.

El wvallado de solares en 1lindes que coincidan con el
deslinde de Z.M.T. serid obligatoriamente de tipo celosia
metdlica o reja metalica con una altura maxima de 2m. estan-
do permitido el cerramiento de obra maciza, hasta una altura

de 60 centimetros.

176" Separacidn de edificaciones de deslinde Z.M.T.

1)} En Suelo Urbano: Las edificaciones que se levanten en so-

lares que linden con la Z.M.T. se separaran del limite

de la misma como minimo una distancia igual al resultado

de multiplicar 1la 1longitud de los 1limites 1laterales

del Solar por el coeficiente de ocupacidén de la Zona-

ef que se halle el Solar, salvo imposibilidad, en cuyo
caso se separaran lo méximé posible.

) En Suelo Urbanizable: Los P.P. que se desarrollen

deberan de dejar una franja de 20m. como minimo indedifica--

ble.a.partir de la linea de deslinde de Z.M.T.
3) En Suelo No Urbanizable: Las edificaciones deberan

7 WM m
D elle L &

separarse como minimo 100m. de la dellmléaf}?g de 1la
: g
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del termino m up icipal de CAPDEPERA 8C

subsddiaria

normas

SECTOR N2 1

Sistemas Generales:

VIATID vt oo oo me e mee e n . 10.000 m2

Espacios Libres

Equipamientos ...... ... ittt i

o \ CRUNITAT AUTONOMA 120 §
3 ILLES BALEARS =
FECH. . 14 HAR, 1985 |

177. Definicién -]

Comprende Suelos Urbanizab:es destinados a ser i¥ﬂgﬁ%§gs
- SRR TR AN
por vivienda. e R

178. Condiciones de Aprovechamiento Global

Superficie ‘e 7,93 Ha
Densidad ... maxima .... 150hab/Ha =«
Indice de edificabilidad bruto ... maximo .... 0.45 s/t «
Namero de viviendas ... maximo .... 339 Viv.

179, Condiciones de Zonificacidn

La calificacidén <Jde zona serd la correspondiente a:
Ocupacién ... maximo .... 30% -
Condiciones edificacidn ... maximo s/t 2,5 ¥y b/t 1m3/m2
Altura 12m. sdét + B+3

N G
Tipo de Edificacién - By . raiSléda\: '
Uso Permitido Vivienda, Res$8sfcial, P 1i¢p;;;?l

aluc
EL YUNCION
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180. Dotaciones para Equipamientos

Los Estandares aplicables seran los correspondientes

a la unidad basica definida en el punto 9 del Anexo

CAPDEPERA 8C

Sistema de Espacios Libres de dominic y uso publico.

-
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QO
- Superficie ... minima .... 18m2Sueldvivi-nda
O No infericor al 10% de la Superficie total ordenada.
o .
Vv
c | 121§
:F—Centros Culturales y Docentes. |
I
E I
E.G.B. e.. minimo .... i
o No inferiocr a e.. minimo .... |
: :
- H
£ i
L : }
o Servicios de Interés Publico y Social. i
— 1
... minimo .... 2mecon§t§]/v1viend%
- 1
® |
o |
B} |
v  Aparcamientos. |
o |
. ... minimo .... 1Ap  /i00m2 edif. |
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o Sistemas Generales: COMU..IAT 24T A0ma

< ILLES BALEARS

O R Y o e T U _—
Espacios Libres ..... .ot ciin e, -
Equipamientos .......c. it ennanrn,- -
181. Definicidn
Comprende Suelos Urbanizables dedicades principalmentem,.

ST T
al uso de vivienda y residencial, sanitario, asistenciaﬁSdﬁf“”;kx
cial y socio-cultural. P EGAY
"’\% :
a0t
b
182. Condiciones de Aprovechamiento Global
Superficie .. 3.95 Ha
Densidad -.. maximo ....150hab/Ha
Indice de edificabilidad bruto ... maximo ....0.65 s/t
Numerc de Viviendas ... Maximo .... 170.Uds
Altura ... maximo ....B+2P1+54t-
183. Condiciones de Zonificacidn
La calificacion de la zona sera la correspondiente a:
Ocupaciodn .-. maximo .... 30%
Condiciones edificacidn ... maxim: 2.5+0.8 m3/m2
Edificacidn . aislada
Uso Permitido [ r4rﬁiviénaa v
c-Residencial .
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CAPDEPERA 8C

(¢h]
-0 Sistemas de Espacio Libres de dominic y uso Piblico.
T Superficie ... minima .... 18m2Suelo/vivienda
O
i,
O ;A;}E';f ) - l
.— No inferior al 10% de la Superficie total ordenada. i
¥) y i
- |
= .
> 1
£ Centros Culturales y Docentes. |
i
1
J=2 |
“ minimo ... 10 m2 Suelo/Vivienda |
c No inferior a minimo ... S000 m2 :
— |
® |
- Servicios de Interés Piablico y Social. |
' }
— A |
@ Superficie ... minima .... 2m2Constr./Viviendg
el |
- |
i
0 |
-— Aparcamientos.
- }
O o - s
,d ... minimo .... 1 Ap/100m2 edific. |
e (255 Plazas) : "=
.; e |
< & Q?. |
po) R . )
% A3l
wr ol ) I
3 " ::' BRI l
| I |
v i ;P._-‘_-’—'h‘*m (_"‘}"A'r» #;fi . pa 1';.); I
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£ o eV AVENTE FRGMU.ITAT AUTONOMA :
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o FecHa: T4 Map qgpe K
- 1

184. Dotaciones para Equipamientos

Los Estandares aplicables seran los cerrespondientes
a la unidad basica definida en el punto 9 del Anexo

al Reglamento de Planeamientc, a saber:

-
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Pa1Oiu1
Nota adhesiva
Centros de enseñanza "Preescolar y Guarderia"

Superfície:           mínimo 1000m2
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Sistemas Generales: (ORI et Letis
fLLES BALEARS
Viario ....... et e e e s e i e, 7.5C0 m2
Espacios Libres .......... e he s aaea -—
Equipamiento .......0ciienrienna-ns sis e ——
o - o f
A O wsana 7
185. Definicidn
Comprende Suelos Urbanizables especialmente dedicados
al establecimiento de usos como son Vivienda y Residencial.
Superficie ce 2.65 Ha
Poblacidn ... maximo,.. 350hab.
186, Condiciones de Desarrcllo
Se desarrollara de acuerdo con los establecidos por )
el Plan Parcial’ aprobadc definitivamente el 28 de Febrero
de 1973. {(Na Llargue)
187. Condiciones de Zonificacidn
Se adoptaran 1las especificadas en estas NN.35. como:
Ocupacidn ... MAXimo ....
Condiciones Edificacidn ... maximo s/t 2,
Altura . o0 12m.
. o
Tipoc de Edificaciébn e Pali-
iti Vivienda, Residen 3 _
Uso Permitido i Gxaps. k

124
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del termino mulnicipal de CAPDEPERA 8¢C

subsidiaria

1o rmas

&)

SECTOR Ne¢ 4| APROBADO DEF!ITIVAMENTESY
GoPoUl BAL- ARES %
“ .
FECHAT {1k Yina. 1986 ‘/‘/:',:;7.":;_ —.,'_ ,J,ff}'
Sistemas Generales: CC3UATAT AUTONOMA
ILLES BALEARS
A 1= 5 s o 2 -
Espacios Libres ......iciiir i ncernnens = -—
Equipamiento ......ceciiemenecnennnannnn -

(-

~

iy

188. Definicidn

Comprende un area con dedicacidn y asentamiento de
Centros de Actividades o Instalaciones Complementarias

para el desarrollio del Servicio Urbano.

Superficie .o 9.28 Ha

189. Condiciones de Desarrollo

Se desarrollarad mediante Plan Parcial, Proyecto y Ejecucién

de Urbanizacidn.
La densidad maxima sera de 20hab/Ha.

Los coeficientes maximos de edificabiiidad y aprovechamien-

to globales seran de 1.2m3/m2 y 0.4m2/m2, respectivamente,

s/ terréno.

El plazo para la aprobacién del Plan Parcial ynPFPyecto

de Urbanizacién se fijha en dos (2) afies, a parti¥
Gelj. S

Palma,

EL 1y

de la aprobacién definitiva de estas NN.SS.

E1 sistema de actuacidn sera el de Cooperacién.

gl ST /a‘
. N W
\\.-‘J T = /f

.‘.j ,“/' ?‘ nal

JEUo,
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APROBADO DEFIVIVAMENTE

o, P, fji; BAL: 2228

FECHA: ~ 1486

El ancho minimo de viales aptos para el t%éffcgﬁffodado

sera de 15m. y para pasajes peatonales de 6rffNU.T2T A TONOMA

Moédulds minimos de reserva para dotaciones:

ILLES BALEARS

1. Sistema de Espacios Libres y dominio y uso Piblico:

Superficie ... minima

2. Servicios de Interés Pablico y Social

Superficie . ... minima

Descompuesta de la siguien*e forma:

o

- Parque Deportivo  eas 2%
— Equipamiento Comercial ...{™ 1%
- Equipamiento Social e 1%
3. Aparcamientos igﬁi*“'\/
mddulo ... minimo .7.. 1 Plaza/100m2 edif

190. Condiciones de Aprovechamiento Neto

-

... 4% Sup.Ordenada

LT,

a) Forma y Tamafio de-la Parcela

Superficie ... minima
b) Altura

En n? de Plantas ... Maxima
En metros . ... maxima

c) Aprovechamiento
En Superficie ... maximo
En Volumen ... maximo

(maximo 10.000 m3 en un sclo edificio)

d) Ocupaciédn
En Planta .en

. =

aen 800 m2

10% Sup.Ordenada

| 126
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normas

e) Separacidn de Linderos

Frente ... minimo .... 10 m

(%)

Laterales y Fondo ... minimo ....

191. Condiciones de Uso

7 WME 2y
Vivienda vj/q~ 4}§§\
Queda circunscritec al de la Poblacidén al Servigﬁdg del (@\

£,

Sector. R
T
. i Sl
. 7, o 7
Pablico ‘”mﬂf"é
< Ngv 4
: . . N N P4
1. Centros de abastecimiento: marcados, ferias, 2 N e e

instalaciones frigorificas etc.

2. Centros mercantiles: almacenes y depésitos de mercancias,

agencias y transportes, etc.

3. Estaciones y Terminales <de Transportes Pablicos:

estaciones viarias, de autobuses, etc.

e et e e

4, Parques y Talleres: aparcamiento colectivos, estaciones (1) :
de servicio, parques y talleres de la administracidn, EE |
x] .

ect. = I

=< I

A i

5. Instalaciones Infraestructurales: suministros de | % :jca |
! | boe)

energia, gas, agua, combustible, estaciones de depuracién | o g =24 :
| -

y saneamiento, etc. 0 - %‘ |
E§ O
Industria 23 oo
- . . B . o
Seran admitidas las categorias 1¢. gz T
-~ e

) |

i oKy 1147 £ T0H0M%A I

192. Condiciones Estéticas HLES BALEARS i

I

, . . I PR AP |

Las edificaciones deberdn manifestar sus condiwibnes . .i¢t I

- e i

en el desarrollo exterior de composicidn Eﬁa@hadas Yy }

acabados. dc%i: N :

pati |

|

.




SECTOR N2 b

Sistemas Generales:

CAPDEPERA 8C

Viario ceoverevrirensononessnasanannns e e 22.500 m2
Espacios Libres .....ccciiiinnnneneenns - -
©
Equipamiento ...ee i eeeenranasvssrsnasens -
- qulp
O
o
)
c_ 128
5 .
€ 193. Definicién
g Comprende Suelos Urbanizables aptos para el desarrollo
.— del uso de vivienda.
=
~ superficie - 6.79 Ha
T
L Poblacién ... maximo... 780hab. ! -
' P
E
— = «
® 194, Condiciones de Desarrollo .EE =z o
o : i Coa— i =]
=
- . ) s/ i, < o=
w o€ desarrollara de acuerdo con lo establecgsio por; el 3 @ I
o Plan Parcial aprobade definitivamente elg ] e o RS
[ =1 . —-—
"= Marzo de 1976, {N'Aguait) = oo
[ oL =1 -
= o ©
o ¥, S b
— EE 5
o . ComunTa ook /1 ]
v 195. Condiciones de Zonificacidn IILES BALEARS
e
2 se adoptaran las especificadas en estas NN.S5S5. como:
Yy
Ocupacidn ... MAXiIMO .... 30%
w» Condiciones Edificacidn ... méximo 1,8+0,6 m3/m2 _“51
. : 3 rf‘.,
O Altura ... maximo 6m. B+1
E Edificacién .- v aislgda’
“ Uso Permitido “r7 . Vivies
o Be g rh g

S PR




CAPDEPERA 8C

de

SECTOR N2 6

Sistemas Genrales:

Viarid ...o.veiennn. R e
Espacios Libres ......... e et
Equipamiento ......cciviiaiana. e

1

del termino mupicipal

subsidiarias

ormas

196. Definicién

o

" gEa e

;o

)
& -
RS

Comprende Suelos Urbanizables aptos para el asentamiento

de usos de Vivienda.

APROBADO DéFiIﬂTWAMENTE

U, BALEAHES

FECHA:

-3

L T

1§ vinn. 1980

197. Condiciones de Desarrollo
Superficie - 10.03Ha -
Densidad - ... maximo... 150hab/Ha
KU
Indice de edificabilidad bruto ... maximo... 0.65 'aﬁﬁnhjlﬁb
T : a~
Numero de Viviendas ... maximo... 169 Y .
e
9
(e 3
.y
o

198. Condiciones de Zonificacién

Se adoptaran las especificadas ‘en

Qcupacion
Condiciones Edificacién
Altura

Edificacidn

Uso Permitido

NN.S55.

como

ccmuyTArAzréusma
ILLES BALEARS

o '
-—-a—-———-—n—-————.—-—-—————-———n———-
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SECTOR N2 7

Sistemas Generales:

Viario (it ettt it ettt ettt s e et

Espacios Libres ... .. ittt

Equipamiento ......iiiiiiiiiiiiierininannn

Definicidn

130

Comprende Suelos Urbanizables aptos para el asentamiento

de Usos Residenciales y de Vivienda.

Condiciones de Desarrollo

Superficie ... 3B.06 Hg———]
- (13
Densidad . ... max ... 20hab/Ha —
. =
Indice de edificabilidad bruto ... MmMax . 0.6 s/i gé "
Numero de viviendas ... max ... 80 Uds jﬁ 5
Namero de Hoteles .. Max ... 1 Udd & f?%
PR
-
aVIES / =Tz
N 4 R 5
é_;” e ) O e
s . R . 2 o [
Condiciones de Zonificacion £ - .-
[a'e] -
()
. . o
Se adoptaran las siguientes: EE

a)l Zona Residencial Extensiva Singular:

Superficie total ... Mmax

Superficie solar ... min

=

o

————— e

FECHA:

. — — — — — — —— t— i

320,000 mp,
2.000 m2 icinal

|
; a0 .

— v m—— —— —— —



[

m u

te rmino

de |

subsidiarias

-
Bl

m 1

O

Dimensiones Fachada/fondo ... min ... : 35/35 m.
Coeficiente edificabilidad neto ... max ... 0.3 m2/m2
Coeficiente aprovechamiento neto ... max ... 1.2 m3/m?
Atura total (s/terreno natural) . max 9.0 ml

N¢ de plantas ... MAX ... Sot.+B+1
Ocupacidn del solar ... MAX ... 25 %
Separacidén medianeras .o min Lo, 10 ml.
Separacion vias y areas puablicas ... min ... ., 15 ml,

b)Zona Hotelera:

Categoria ... min . .‘g;;4 ?gtrellas
Superficie ... max ... F£0.000 m2
N¢ Plazas ... max ... 400 Plazas
Dimensiones fachada/fondo ... min ... 60/60 ml.
Coeficiente edificabilidad neto ... max ... 3 m3/m2
Coeficiente aprovechamiento neto ... max ... 1 m2/m2
Altura toal (s/rasante) c.o. MAX ... 12 ml.
N¢ de Plantas ... max ... Sot.+B+3

Ocupacidn del Solar:

- §6tanc y Planta Baja ... mMAX ... 30 %
demas plantas ... max ... 10 %
Separacidén de medianeras .. min ... I }p ml.
Separacidn vias y areas publicas ... min ... ‘éﬁgj%gyﬁkk

h
JEi
i
— — o —— ——— — ——n i— it ot Sk i Mk s il ko e s s b v wem wwmb ek mrmms oy mer s am miim om mamn v - —— — s &

£x) |
= |
-
. . . i R [x] |
Dotaciones para Equipamientos S TE T = o |
e S
CONUAITAT ASTONOMA | =~ 5 )
. . . . i~ al
Los estandares aplicables seran los correspondlenggésémﬂﬁ g?; Z;EQ:
o s
unidad elemental definida en el puntc 9 del Anexo al Regla- [i, g .";‘gl
. ; Pk b =
mento de Planeamiento, a saber: i Clqur I
f o T |
iy 4. l
Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Usc Puablicc. ’Eg 3 ]
. Q. ol
Superficie ... minima ...18m2suelo/viv«r u
—._\_—;J

No inferior al 10% de la Superficie total ordenada. ihdépeg

dientemente de estas cesiones obligatorias. se reservan '?Tjnal
0.
10.000 m2 con Uso Equipamiento. N

Lt TSN ARIO,

——— e i
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Plazos de Ejecucidn.

1 Y e A 3
L1 PLaZ0 maXimo pa

cién del Plan Parcial se establece en un afio a partir

de la aprobacidn definitiva de estas NN.SS.

El plazo maximo para la admisidén a tramite del Proyecto
de Urbanizacién se establece en un afic a partir de
la aprobacidn definitiva del Plan Parcial.

|
El Plan Parcial fijard en su Plan de Etapas un periocdo
de 5 afios (cinco aflos) como maxime para la ejecucidn

de las obras.

La Zona Deportiva anexa a este.Sector‘ Urbanizable grafi- [ 132 ]
"ada en el Plano 16 con una superficie de 50.32 Ha 1lindande
con el Torrente Canyamel tendra como unico fin el de 1la
practica del Golf, su ejecucidn cumplird los mismos plazos
que se fijan para el desarrollc del Plan Parcial y Urbaniza

cidn y como maximo los indicados en estas NN.SS.

Las Licencias de Uso a que se refieren las Normas 233 y 234

del Capitulo IV de estas NN.SS. de los edificios —que se

hubieran podido construir en el Sector Urbanizable
n? 7 quedaridn supeditadas a que esta ‘Zona Deportiva
haya cumplido también los +tramites que se describen

en dichos articulos.

H G
! Lo

APROBADO DUF)

3

UL BALL T L

FECH’\: 1 l’ fhn-{r G0 Lt
LT ok

P A0

COMURITAT WYY
RLES BALEA:S
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SECTOR Nt 8

Sistemas Generales:

Viario ........ R . e 15.000 m2

Espacios Libres .......cieiumrnnnoninnns S -——

Equipamiento ....c.ieetiretrernannasessnn

203. Definicidn

Comprende Suelos Urbanizables aptos para el establecimiento

de Usos tales como Vivienda y Residencial.

Superficie .o 15.86Ha..
Poblacidn .. 1.130hab., .

APROBADO DEFIITIVAMENTE |

U5 BALLAGES

oo e N T o~
15 € UesSarrciio | |
rec

Ll

A WER. 1560

133

e

S

Se desarrollard de acuerdo con lo estabiecide por el -
Plan Parcial aprobado el dia 29 de Diciembre de 1959. @hﬁ&ﬁsf

mel Cuevas, salvo en todo lo que modifiquen estas NNQSS. A
: =
en el ancho de los viales gque serd de 8m. ; N =

205, Condiciones'de ZonificaciGn

KE 1) 7Y ¢ AJIMOMA
Se adoptaran las Condicicnes de Zonificacidn espec1fﬂ@&HMHMRs

como :

Ocupacidn .-
Condiciones Edificacidn:- .
Altura .
Edificacidn : -
Uso Permitido .
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Comprende los Suelos clasificados por estas

como:
N
Suelo de valor agricola-ganadero. 1

Suelo Forestal.
Las finalidades de estas clasificaciones son:
a) Proteger y mantener las zonas de valor agricola.‘

b) Preservar las condiciones naturales de ios
suelos y del medioc ambiente, paisaje y masas foresta-

les.

¢) Proteger 1las edificaciones rurales con valor
ambiental, no solo por sus condiciones arquitectdnicas
sino también por su influencia directa en la personali

zacidén del paisaje de Capdepera.

s Y -

207. Formacidn de Niaclec de Pob

-
i)
i
Th
=

En Suelo No Urbanizable se considerara como posibiljidad

e v o
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CAPDEPERA 80

-3

de formacidn de nGcleo cd= poblacidén, a efectos de 1o
dispuesto por el art., B ce 1l1la L.S, la existencia de
mas de una vivienda por cada porcién de terrenc de
7.0C0m2. No obstante v con independencia del c¢riterio
de formacidn de nGcleo Jde poblacidn, nara la obtencion
de la licencia nrunicipal, deberan cumplirse el resto

de prescripciones descritas en los articulos siguientes:

208. Ko podrd otorgarse Licencia Municipal para 1la

apertura de viales o© caminos en Suelo No Urbanizable,

uya utilizacidn pueda facilitar usos del Suelo Incompati-
co

n el destino agricola-ganadero o forestal.

209. Los cerramientos macizos de las parcelas tendran
una altura maxima de 1.00 sobre cada punto del terreno
natural. Sobre dicha altura se admitirid un cerramiento
de reiilla. Los materiales deberan ser los tradicionales
en el entorno rural guedandoc expresamente prohibidos
los muros de Yloques de hormigdn o ladrilleo vistos.

Preferentemente los cerramientos seran en toda su altura
de celosia metalica con un 90% dé huecos como minimo

o de tipo vegetal.

CONMUITAT AUTE:

——ITES BALEARS
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210, Definicidn

1. Comprende los Suelos No Urbanizables que se preservan
totalmente del proceso de edificacidn, parcelacidn
y urbanizacidén por su valor agricola, el cual es necesario
respetar y encauzar basicamente hacia un desarrollo

agrario, armbénico con el conjunto de la poblacién.

2. Estos Suelos crean a su vez, una reserva de Suelo

n “r

¥

O

Libre, garantia de flexibilidad a 1la aglomeraci
limite a un desarrollo urbanc desmesuradc ¢ innecesariamen-
te anticipado, cuyas consecuencias son siempre las
dificultades de urbanizacidén y dotacidn, y en uUltima

instancia el desarrollo urbano desordenado.

3. Las presentes NN.SS. del Planecamiento imposibilitan
la creacién de expectativas de aprovechamiento y utiliza-

cién urbanas, en estos Suelos.

211, Condiciones de Edificacidn

Se prohibe toda edificacidén gue no se destine a
. £ee

previstos en el art. siguiente: ‘ Jul &

]
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2. No se admitiradn procesos de parcelacidn o reparcelacidn
rural nivelacién de los suelos yv de anertura de nuevos
caminos gque no estén avalados y Jjustificados a través
de correspondiente Proyecto informade por el Ministerio
ce Agricultura e Instituto de Reforma y Desarrollec Agricola

(IRY2DA) y, en cualguier caso, sujetos a Licencia Municipal,

212. Condiciones de Uso

1. Se destinaran los suelos a los usos agricolas y ganaderos.

2. Seradn usos incompatibles con 19s anteriores los Usos
Residenciales, los Industriales y de Almacenalje, las
actividades extractivas, los vertederos de basuras excepto

en las areas previstas en estas propias NN.SS..

3. Se admitirad, de acuerdo con lo dispuesto en el art,.
86 de 1a L.S5. 1la vivienda unifamiliar aislada en las

condiciones estipuladas mas adelante.

e 4"‘!47%
mg AT

EEA

APROBADO DEFIITIVAMENTE
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o

213, vivienda Rural

Se permite la vivienda rural cumpliendo las siguientes con-

diciones:

Tipo de Edificacidn ... Aislada ....

a) Forma y Tamafic de la Parcela

_g -Fincas segregadas con anterioridad al 27 de Mayo de 1858:
... minimo .... 7.000 m2
O _ Fincas segregadas ¥y transmitidas con postericridad
.EF al 27 de Mayo de 1958 y con anterioridad a la aprobacidn
U definitiva de estas NN.S35.
N < ~138 §
- En secano y Regadio o minimoe .... 15.000 m2
E _ Fincas Segregadas y transmitidas con posterioridad a la
aprobacién definitiva de estas NN.SS.
o | .. min .... . 30.000 m2
.é b) Uso de 1la Edificacidn B
+ Vivienda Unifamiliar (1 por parcela)
® En fincas mayores de 10 Ha.
“~ de 2 viviendas.
@ AN
o c¢) Ocupacidn : %i SWURE
La edificacién ocupara como maximo el 5% de la suﬁéaiicie -
5 de la parcela.
.~ A efectos del calculo de la ocupacidn se computaran
. ™ 1la proyeccidén sobre un plano horizontal de todas  lasg ¢
_Ei superficies cubiertas sean éstas abiertas o cerradag EE
— 1lateralmente con elementos fijos o desmontablies, ma izog Eﬂ N
; o perforados, transparentes, tr".anslﬁcidos E}@gé %@
_n de materiales de procedencia pétrea, metélig}}, _ o jéﬁ
> o animal o de pléastico. _':jﬁfé
. T e
S Y
- d) Separacidn Linderos TR 23 "
- ) . ) _ ... minima < Lomutat e 150G,
Debera cumplirse ademas lo dispuesto en Ley debsgn@gﬁgﬁﬁag - ;
£ su Reglamento. Yaxﬁ‘gy\ O
+. e) Altura L
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de

O

En n® de Plantas ... méximo ....Baja+1Pl.
En metros ... maximo .... 8 m.
) Aprovechamiento: ... mAX ... 0.1 m3/m2
y como maximo 2000 m3/ parcela, y de 3500m3/parcela para

parcelas mayores que 10 Ha.

A efectos de calculo del volu.. . edificado se computara
como volumen edificado todo aquél que se defina ai
proyectar sobre el planc horizoltal qJé constituya
el suelo de 1la edificacién, su cubierta sea fija o
desmontable, maciza o perforada, transparente, transltcida

y opaca, de material de procedencia pétrea, metalica.

o vegetal, animal o de plastico.

I C

del termino mun

subsidiarias

ormas

2l4, Condiciones Estéticas

Las edificaciones deberan adaptarse al ambiente en
que situen, prohibiéndose expresamente la utilizacién
en las fachadas -y cubiertas de materiales nb tradicionales

en el medio. rural. No se permitiradn 1las cubiertas de

placas de fibrocemento, plastico metal y/6 similares. Se per

mitird la cubierta de fibrocemento en nawes de superficie de

cubierta superior a 200 m2,

215. Condicones Higiénicas cen oR

TR

Debera aplicarse la normativa de higiene y composiciodn

de la Orden Ministerial de 29 de Febrero de 1944 del
__,‘ U J.‘,'_--\

Ministerio de la Viviendsa.

216 ., Qtras Construcciones Permitidas

Edificaciones para explotacién agricola

Casas de Aperos:

o

-139
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i ¢
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i

PARCELA OCUPACION SEPARACION
CASA DE APEROS min. a efectds . adx. 12 W2 10 a caminosc. R A
edificatorios + e. auxilias ** y/5 torrﬁs‘\\h\‘g(\/x
1 700 * 3/ Ley de G grleras y gzgr ento
de canmi o;? (] e m
EDIFICACION : o . 6- ~-} it - /e e ’i_ ras
. . . . "
AGRICOLA 7.000 =22 : . . LI altura |92 CRUN
- sl Carcetqras y REGJgmento
— { = SR T
. ] j LN
* Siempre que no proceda de segregacidn é parcelacidn. 41321:?‘

b) Altura:

ALTURA PLANTAS VOLUMEN MAXINO
3 metros
1,7 auxiliar Yna 36 + 25 =3 14(
1
I
l
10 metros Dos 0,4 a3/e2 ]
N i
i
Volumen miximo por edificio 5.000 =3 i
. ]
Separacion minima entre edificios i% =. | A ]
\ ’O‘JL' l
\/ !
. |
Caracteristicas de las Casas de Aperos: i
Se entenderad _como Casas de Aperos toda edificacion ]
as . . . |
destinada a almacenaje de cualquier tipo de elementos i
propios para la explotacidén de 1la finca donde aquella |
se sithe con total exclusidén de su uso como ~vivienda. :
Permitiéndose wuna construccidn auxiliar de i2m2 como |
maximo y altura no superior a 1,70 destinada al cobijo :
de animales. \
Se entenderd como industrias agricolas las relacionadas i
en el Boletin Oficial del Estado de. fecha 16 de Febrero ;
de 1971. Con 1las modificaciones introducidas por el ]
R.D. 2924/81 de 4 de Diciembre. ; - f
o : i
1
. ]
c) Condiciones Estéticas: ' |
i 1
Deberan adaptarse al ambiente en que sé& siitaen, prohibiéndo i
se expresaments la utilizacidn en fachadas de materiales ]
no tradicionales. No se permitiran las.cubiertas de ‘plicas VY :
. . . .. . . A A . 1L
de fibrocemento 6 similar y seran oblxgato_r;—_axma&te de ‘:eja Jﬂ..;;ui
' . el ado.
arabe curva. ’ o :

i} Vo
Cadina,

EL L‘Tfu)NARIO.
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E 217. Definicién |
|
o i
c Comprende los Suelos No Urbanizablies, ocupados por |
.— masas arbdoreas que, al constituir un elementc basico :
E en la caracterizacidn del paisaje, deben ser conssrvadas. |
“ Si bien la riqueza forestal como actividad prcductiva :
f_) no es importante, interesa su conservacidn come  arcas i
abiertas por representar una Integracidén paisajistica . |
— de 12 Orden o evitar efectos erosivos o perturbaciones :
D ~Timataliacicran ]
adl \.j..J.IIlCILrUJ.\J&J.LrﬂD- I
o I
. . . |
., Las areas forestales seran objeto de proteccidén y por |
o lo tanto de conservacién y defensa, conforme se define |
"~ en la Ley del. Suelo, estaran sujetas a la vigente Ley :
| -
o de Montes y en ellas no podréan elevarse otras construccio- i
— nes que las necesarias para la eficacia de la explotacidr] ) }
O rorestal. ¥ la vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con ;:' : !
» 1lo dispuesto por el art. 86 de la L.S. Seran in solmpatibles = - |
. wil oy g = 7
-0 todos los demis usos. o Q> Sl o :
> ] R = 7 2 I
- R
STom = |
v [ o R i
o o -7
S |
E g [ :é l
—
0] 5 '
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SUELO CON VALOR PAISAJISTICO

218, Definicidn

Comprende los Suelos No Urbanizabies que, por sus caracte-
risticas naturales y paisajisticas deben ser objeto
de una especial proteccidn, ya qu&  preoporcicnan et

caracter y personalidad al paisaje.

Estos terrenos podran ser edificadecs en las condicicned

gque mas adelante se establecen.

AT \
tei il

219, Se han delimitado las superficies siguien;gggﬁgmmmmy

L RALEALS

Elemento Paisajistico Singular:

La peninsula del Agullé entre la playa de Cala Gulla y Cala
Moltéo.

Paraje Preservado.

Descrito de Norte a Sur. La zona Coster
fala Mesqguida hasta Cala

macizos montafosos del Puig de S'Ag

Cabo Capdepera hasta los limites de

¢

142

FEcHa: |4 MA® 1oon
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norma

¢ Urbanizables de Es Pelats, Cala Ratjada ¥y Es Bufador,

Puig Segue, y el macizo montafioso des Cap Vermell, Torren-
te de Canyamel, Puig Negre y Penyes Jeronies desde

la Cova d'es Vells hasta Punta de Na Jordi.

Paisaje Protegido.

Puig d'es Enrocadts, Puig de la Sefiora, Puig Barbassa,:
Puig Neguens, desde el limite con el términe de Arta

hasta la carretera Arta-Capdepera y la desviacién Capdrn ra

-Cala Mesquida., Puig Son Vado, Cova Negre entre .as
carreteras Capdepera-San Lorenzo Yy su desviacién a
Canyamel y Capdepera-Cala Sa Font, exciuyendc Na Taconera,
y sa Coma Freda hasta el Cap de Pinar, desde el limite
con el Términc de Son Servera hasta la carretera Arta-
Canyamel. 143
Asi mismo toda la superficie que queda la linea de
deslinde de Maritimo-Terrestre y el Mar en toda 1la
costa excepto la que queda en Paraje Preservado que
queda asi calificada.
] )
2 l \ s v
m
|
=
£y
= [
=
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220. condiciones de Edificacidén en Paisaje Protegido y Para- EEREER

(OMULITAT mfxmm
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o0 P U BALZAGES
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del termino

sybsidiarias

rormas

je Preservado

municipal

a} Tipo de Ordenacién
Agricola-Ganadero

Forestal

b) Superficie de la Parcela en:

Agricola-Ganadero

Forestal Ern Paisaje Protegido

RV o
i o

stal en Para Preservado

e
aje .o &

c¢) Ancho de la Parcela en:

Agricola-Ganadero

... minimo ... 35mi para parcelas hasta 7000m2
«.. minimo ... 50ml " 15000m2
v.. Minimo ...100ml n 30000m2
Forestal en Paisaje Protegido ... minimo .... 100 ml
en Paraje Preservado ... minimo .... 200 ml
d) Ocupacién de la Parcela en: -
i B L
Agricola-Ganadero ... maximo .... 2%
Ferestal . maximo ... 0,5%
ack
e) Separacidn Linderos de la Parcela en: gulﬁ”é\}u-

... Alislada ....

- -

vivienda rural (norma 213)
w.. minimo ....50.000 m2
minimo ...100.000 m2

..

J—-—————————ﬂ_——————hm-—-————-—h——-

P WEL

-
M

Aislada ....

Las indicadas para la

..

-———-——-——-——-———u———-—-————————nm-——-————m—-———n-—-—
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de

nicipol

Agricola-Ganadero

Forestal

f) Altura en:

ino mu[

term

de |

subsidiarias

narmas

LR

Ley

minimo

minimo

de carreteras y Reglamento

e 10 ml
‘e 10 ml

Agricola-Ganaderc ... maximo ....1Planta/4m
Forestal ... Maximo ....1Planta/4m
g) Coeficiente de Edificabilidad en: =
Agricola-Ganadero ... maximo .... 0.1m3/m2
Forestal «.. Maximo .... 0,01m3/m2
h) Volumen en un solo edificio en:
Agricola-Ganadero ... maximo .... 2.500 m3
Forestal ... maximo .... 2.500 m3
..1-45_
i) Separacion entre edificios en:
Agricocla-Ganadero ... minimo
Forestal ... minimo
221. Condiciones de Uso _
N £x]
. oot B
En Agricola-Ganadero ocermitiran exclusivampntp 10553
usos citados en el articulo 212. \Qﬁznif i% a
22w
=ow 8
- T o4
] o TS ig T S
En Forestal se nermitirad exclusivamente 1¢®'usos <ifa~a R =
+7 o L .
dos en el articulo 217. ~ s | o .
o - [ S
g : - i [ TR+ P
’kt i " ’:':' Py
“ S ~ x
ey Y r— 8
222. Condiciones Estéticas en Paisaje ProtegidNUiTl Ao | < e
' \LLES BALEARS
Sera obligatorio nuevas construcciones sigan
los estilos de las edificaciones, con antiguedad feha.iente
superior a los cincuenta afios, mas préximas, sin perjuicio
de una auténtica expresidén actual, pero con una aplicacidén -1
del estilo tradicional en composicidén dev . fachadas, ..u:
cubiertas,materirales y colorido. gd’f
i’f' . - M ‘;&‘0"
o . O
? O .\. " J

sy O S U
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nicipal

Los materiales pétreos seran los de la comarca, las
cubiertas siempre de teja Arabe sin vidriar ni colorear.
La coloraciédn de los paramentos seguira en tonos mate

la linea de los existentes en la comarca.
Quedan prohibidas las siguientes obras e instalaciones:

a) La edificacidén en acantilados, peflascos © roquercs,

que no podréan ser ocultados por construccidn aliguna.
b) La explotacidén de canteras a cieioc abiertoc, o la
formacién de desmontes © terraplenados gque desfiguren

sensiblemente la topografia del lugar.

c) La colocacidn de carteles ¢ anuncidn propagandisticos.

termi m u

de |l

ormas

d) Las cortas de arbolado sin la adopcidén de respectivas

medidas y de autorizaciones pertinentes al respecto.

e) La destruccidn de obras, elementos naturales o vegetati-
vos que supongan un sensible perjuicio para la ambientacién

del lugar o la pérdida de su espontanea belleza.

f) La colocacidn de instalaciones de tipo industrial
o de servicios o 1incluso tendidos o conducciones que
puedan perturbar el valor paisajistico de un determinado
lugar o predio cuyas caracteristicas ambientales deban

preservarse a dichos fines.

9 b FER G

2.4 Las wvias o caminos podran construirse siempre y
cuando sus desmontes, terraplenes y muros de contencidn
sean minimos. En todo caso se procederd al ajardinado
de desmontes y terraplenes y a dar a los muros de conten-

cién y a los valdadog un tratamiento adecuado al ambien

"‘..)-"' 2 5
circundante. {; ip
&£l L
= f=3
[
=
5 1 APROBATO DEFL
N o U BALEARES

CONUITAT AUTOS
ILLES BALEARS

recia: 14 MAR. 1986
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1LLES BALEARS

223. Condiciones Estéticas en Paraje Preservado

Seran we aplicaciodon las reguladas para el Paisalje Protegido

a) La edificacidn proxima a acantilades o© peflasces
o roquercs que no podran ser ocultades por construccidn

alguna.

b) Toda clase de canteras y yacimientes, Industrias

y también los servicios a menos gque no sean los meramente

2

E

termino

de |

1 Qs

subsidiar

ormas

recreativos.
c) La colocacidn de carteles ¢ anuncios propagandisticos.

d) Las cortas de arbolado sin la adepcidn de restictivas

medidas y de autorizaciones pertinentes al respecto.

e} La destruccién de obras, elementous naturales o vegetati-
vos que supongan un sensible perjuicioc para la ambientacidn

del lugar o la pérdida de su espontanea belleza.

f) Los tendidos y conducciones que puedan perturbar

el valor paisajistico del paraje preservado.

Las vias o caminos deberédn ser restrictives y justifica
dos, atendiéndose una rigurosa norma a fin de que los
movimientos de tierras sean minimos y sus trazados
siguiendo la topografia y accidentes.

En todo caso se procederd al ajardinado de desmocntes

y terraplenes y no se admitiran los muros de contenciédn,

salvo en casos muy Jjustificados, procurando su tratamiento

adecuado al ambiente circundante. g R

—

APROBADO D;
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Seran atendibles cuantas restauraciones de ambiente

sean necesarias.

Condiciones de Edificacién en Elemento Paisajistico Singular.

En el Sueleo Calificado como Elemento Paisajistico Singular

no se permitiradn ningin tipo de edificacidn.

148
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de CAPDEPERA 8C

ipal

del termino munic

subsidiarias

normas

una calificacién determinada en estas NN.SS.

7. Las cbras de instalacidén de servicios pablicos.
8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales come desmontes.
explanacidén, excavacidén y terraplenado, salve que tal-s
actecs estén detallados y programados como obras a ejecutar
en un Proyectoc de Urbanizacién ¢ de Edificacidén aprobado

y autorizado.

10. La primera utilizacidén y ocupacidn de los edificios

e instalaciones en general,

11. Los usos de caracter provisional a que se refiere
el apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

12. E1 uso del vuelo sobre las edificaciones e instalacio-

nes de todas clases existentes.

13. La modificacidon del uso de los edificios e instalacio-

nes en general.

14. La demolicidén de 1las construcciones, salve en 1los

casos declarados de ruina inminente.

15. Las instalciones subterraneas dedicadas a aparcamientos
actividades industriales, mercantiles o© profesionales,
servicios puablicos o cualguier otro uso a que se destine

el subsuelo.

i6. La corta de Aarbeles integrades en masa arbérea

que esté enclavada en terrenos para los que exista

17. La colocacién de carteles de propaganda visibles
. s

desde la via pablica.

»
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vigente, en aquellos aspectos que no hqyap sido tratado

226, Solicitud
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: . v . . ILLES BALEARS o
Las Licencias se solicitaran mediante escrito dirig éé

al Alcalde y firmado por el solicitante o representante

legal, debiendo en este supuesto acompafiar el Documento

que acredite su representacién.

termino m u]

de l

subsidiarias

ormas

227. T1 procedimiento de otorgamiento de las Licencias
se ajustarid a lo establecidoc en la Legislacidn de Régimen

Local.

228, =n tecdo expediente de concesidn de Licencia constara
informe técnico y Jjuridico cuandce el Ayuntamiento cuente

con los servicios correspondientes o l1e sea posible

contar con los de la Entidad Comarcal que tenga estableci@pmr“

servicio de Asistencia Urbanistica.

229, Documentos del Proyecto Yo ey,

La peticién de Licencia sobre obras mayores debe

ra
acompafiar Proyecto de las mismas, suscrito por facultative
competente y visado por el correspondiente Colegio
Profesional y por el solicitante de la Licencia, nombramien
to de técnice de grado superior y medio que daban dirigir-
las, y de la Empresa Gonstructora Los Proye¢tos congtaran
de: . B s-iginal
F - Jado.

s MeRIO,

ol Ba,
14 MAR 988
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A- Memoria que describa y justifique la obra y aporte

los documentos y datos que ne pueden represontarseo

[ENTE J

numericamente o graficamente en los planos.

B- Planoc de emplazamiento general a escaia 1:2000.

-
-]

TT 40
I ;t‘u"&’

. U, BALEARE
T4 MAR. 10mg

En este plano se sefialarda la orientacidpg dei  soiar
. PR - L.

CAPDEPERA 8C

ion s con | T

L4

o parcela, y 1la situacién del mismo qufrelac
= . A . L =
las dos vias publicas mas proximas, Oscon

kilomeétrico si linda con carretera.

de

Gt

T ACTONDM
las distancias de la obra'a los ejes de las iubagcpublicas

O
Q- .
*=~ con las que 1linde las anchuras de éstas, las distancias
&)

c_en su caso, y las distancias desde el contorno de la

[

-

e ) =y

C- Plano de situacidn de las obras en el so%&ﬁh‘acd¥éndose EE
e e

o

o,

=

a la 1linea de deslinde de 1la zona maritimo-terrestre,

=
®
d__

D edificacidn a los ejes de las paredes medianeras Yy
E 1o0s paramentos exteriores de las paredes de fachada

o de cerramiento.

© Finalmente deberan situarse también:

.E Los puntos desde los cuales han side tomadas las fotografias

£ que se resefian en el apartado F) de esta Norma.

““ E1 arbolade existente y el que se¢ pretends reponer.

_f Las cotas del terrenoc y de las wvias 1lindantes con el

mismo, expresados en centimetros. '

__. La situacidén de aljibes, cisternas, fosas sépticas,

@® estaciones depuradoras, red de aicantariilade, linras
O de alimentacidn de - agua y energia, alumbrade extericr

w 7 aparcamiento en superficie.

O

= D- Plano de plantas y de todas las fachadas a escala

“ 1950 o 1:100, o excepcicnalmente 1:200 si las mediggéf.uh

.? del dibujo asi lo exigieren, con las secciones necesafi?é i)
O para su completa determinacidn. i o F
wy

O E- Presupuesto de la Obra.

>

m F- Comc minimo dos fotografias

nnnnn ot

puedan apreciarse las caracteris

entorno.

En solares cuyas colindancias estén céistruidas, deB@ﬁ%ﬁal
(SN Jd Q.

Foi

ormas

!
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del termine muni

subsidiarias

nNormas

apreciarse en las fotografias las fachadas de los edificios
vecinos.

G- Plano topografico del Sdlar con cuevas a nivel cada 1m.

a la misma escala que el plano de situacién.

En la representacidn grafica de 1las obras de reforma
se dibujard en negro lo que se conserve o permanezca,

en amarillo lo que deba desaparecer y en rojo la obra1

nueva. También podran presentarsee por sepqga%% losf
\ PR PO, r 1

plancs de estado actual y los de la refQ% a quedl.se

.

proyecte, i
n—.}
Pl
- v
230. Caracteristicas de la Documentacién rny 7T DA
WLES BALLAND
1. Toda 1la Documentacidén se presentarid encarpetada

|

ajustandose a la Norma UNE 1027 que define el formato
Yy plegado para archivadores A-4. El tamafic de los expedien-
tes plegados sera de 210x297mm. Todos 1los Documentos
se presentaran con la claridad de dibujo y exactitud

indispensable en estos trabajo.

2. La Documentacidn prevista se presentara por cuadruplica
do ejemplar, pudiendo el Ayuntamiento requerir al peticiona
rio para que presente otros ejempilares para su trasiado
a los organismos que preceptivamente deban informar
sobre cualquier extremo de la peticidn de 1licencia

formulada.

231. Ejemplar de la Obra y Cartel

Sy

Los Documentos oue acrediten 1la concesidn de Licéh%£§;;¢,

conforme la norma anterior, estaran siempre en el sitio
donde las obras se lleven a cabo, y seran exhibidos
a la Autoridad Municipal o sus agentes delegados, a

peticidén de los mismos.

Igualimente serd obligatorio colocar en la obra, en

sitio visible y 1legible desde la via publica, un cartel
de HA0OxX80 cm. en el que conste, en letras negras sobye

APROEA
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de!l termino mulnicipc1| de CAPDEPERA 80

subsidiarias

normas

fondo blanco:

1) Ayuntamiento de Capdepera.

2) DNombre y apellidos a razdn social del promctar

titular de ia Licencia.
3) Numero de Licencia y fecha de concesién.
4) Plazo de Ejecucidn.
5) Ordenanza que se aplica.

6) Namero de plantas, incluyendo sdtanos.

7) Nombre vy apeliidos de los Técnicos Superior

y de Grado Medio y denominacidn de la Emﬁ@e%asgpnstruc—

tora.

o
g

232, Caducidad de Licencias 7T

¥
fﬂES BA
Gow “JE?RSBAI_,\ BAES

Las Licencias de obras caducaran:

b AT i1 1Y AMENTE

FECHA: T4 Mag, i48
a) Por impago de lta liquidacidn de arbitrios que hubiere
causado.
b) Por desistimiento del solicitante, formulado en

escrito dirigido al Alcalde,

-

¢) Por no haberse iniciado las obras en el térq@ﬁb
LV

de seis meses contades a partir de la fecha en 1a;que
i

fue comunicada la Licencia de Peticionario.

d) Por no haberlas concluideo en el plazo de ejecud

on.
fijade al concederse 1la Licencia o proérrogas de %%§ﬁ££fV'

misma.
e) Por haber infringido las condiciones impuestas en
la Autorizacidn o Licencia y las determinadas en las

pesentes Ordenanzas.

f) Por haberse comprobado falseamiento o errores inadmisi-

bles en los datos aportados por el pgticionario al

solicitar la Licencia. o

La caducidad de Licencia se produciri automg&1*::3.::14{311%8u(u

L e ]
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O

El titular de la Licencia deberd comunicar al Ayuntamiento

los supuestos a),bl,c) y d). La caducidad en los supuestos
e) ¥ f) requeriri el previc acuerdo de la Corporacién
Municipal.

g} Ante causa Justificada y a peticién del <titular
de la Licencia, podréd prorrogarse el plazo de ejecucidn
de las obras en las condiéiones que prevea la Ley o
las que imponga el Ayuntamiento Pleno.

En el caso de que no cumplieran por parte del peticionario
los compromisos a que se hubiera obligado, el Exmo.
Ayuntamiento podra proceder a expropiacidn forzosa
dely Solar y 1la edificacién que hubiera en é1 con el
unico fin de concluir la obra y destinarla al fin

previsto.

233. Conclusidn de Obras.

)

por escrito, la finalizaciébn de 1las obras, acompafiando
certificacidén de 1la direccién técnica de 1las mismas
y solicitando 1la comprobacién final y\mhaigpxpedlclon

de certificacién municipal de termiqgc1on 'Llcenc a

de Uso.

234. Inspeccidn Final. T v
iy -

Recibida 1la comunicacién a que se mg;%gg% i a norma

anterior, 1los funcionarios municipales de51gnados para

. - . 2 chs o2 .
la inspeccidén final la efectuardn y emitirén informe

haciendo constar si la obra se ha sujetado a los términos

e

§ 156 %

—_— e}
£ |
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=
& |
=5 i ]
= 18
L é Eﬁ
o 2
o oo &
a =)
o 7T
- s
o © A
&) i
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[ ]

u

de 1la L1cenc1a otorgada para la mlsma ¥y si en la construc-
ciébn se ha tenido en cuenta lo demas previsto en las
presentes Ordenanzas y asi: ' mismo si se han separado
los dafios y perjuicios causados en 1la via plblica y
si estad construida 1la acera frente al edificio de "que

se trate. A continuacién expedird si procede el Cgftifiééj'

do Municipal de Terminacién de Obras y Liq%hcia de .
o ‘ Lo v

Uso.

REaatat
R}

2!&?

235. Composicidn de Fachadas y Edificios.

Es obligacidn de los propietarios o comunlgad delprgpl?ta—
rios de los edificios pablicos o particulades, el COnSEPJ%I‘

en decoroso estado las fachadas de los edificios asi comqglﬁ

j
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s medianeras vy partes visibles desde la via pablica

o
Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar

Cline Aa mmmma ot A i A <s _
obras de conser de.LU“.y ornato y-no 1o

).

1icieran en el

tel
Y

z0o seflalado, el Ayuntamiento podra realizarlas por sus meﬁ;?§%-

dios y a costa de la propiedad; sin.perjuicio de 1aS{

ciones a que huebiere lugar. .
En beneficic del ornate pabiice, lcs  parame ;&f/i;;ﬁ///, B

~las paredes medianeras sea cua. fuer: su ; ab§&FUmA A?

Ll 2

‘que puedan ser visibles desde e’ exterior, uw§§;;2;;%7
revocarse y pintarse en armonia con la fachada, empie

colores y materiales similares, recayendo esta obiigacién
. < TEo

en la propiedad del edificic, debiendo consentir la

propiedad del edificic o solar colindante 1la ejecuciodn

de dichas obras y sus reparaciones.

Toda la edificacidén situada por encima de la altura.

subsidiarias del

ormas

colores y materiales similares.

. .
ser visiblies desde .z via pab

de la wvia pub:iica las

o) s S
berias de =zualquizr clase ni las cconexiones <cn antenas

bas parcelas que se hallen en Suelo Urbano se vallarén

para impedir el acceso incontrolado &a las mismas mediante

gerramiento opaco o ‘ perforado que tendrd como méximo i
la altura de 2 m. El1 lindero del mismc Jue sea fachada i
a Vial Publico, el cerramiento opacd alcanzaré como
maximo la altura de 1° m. sobre la rasante de dicho .

debera ser tratada en armonia con la fachada empleando

9,

.
P

e e e
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viai. El resto hasta los dos metros debera CEZW\X
con reja metalica o celosia de cualquier tipo q verinita Y

o)

o ~ ~
facilmente la visidén del interior. ,;';/]

ecn 1 AD 2

l AR ,?I)
‘\ ,‘0‘ " k/
El mismo tratamiento dado al lindero de facha
. . ~NZ o

Vial PUblico, se darad a los linderos que se encuentren,
perpendiculares o no, con aquél en una dimensidn igual
o mayor a la separacidén minima de fachada impuesta
por las NN.UU. para 1la zona en la que se encuentre

el solar.

e
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CAPDEPERA 80

de

C

colocarse a wuna altura no inferior a 3.00 m., desde
su plano inferior; su c¢r»*~rnc debera estar situado
a distancia superior a 20 c¢m. de cualgquier vertical

trazada por el borde exterior del encintade de acera.

No podran sobresalir de la alineacién en vias puablicas

sin acera.

Cuando ocupen zonas de retranqueo no podran invadir

la zona vial ni tener soportes.

237. Instalaciones en fachadas

Toda la instalacién de un edificio, de elementos para
acondicionamiento de aire, <calefaccidn, refrigeracion

o de cualquier otra c¢lase, no podra sobresalir del

— paramento exterior de fachada y debera situarse conveniente

-

E

subsidiaria del termino

5

orma

mente pra que no perjudique la composicidén de la misma
y para que no resulten visibles, desde la via publica,

sus caras laterales,

al interior del edificio.

Se prohibe expresamente que los acondicicnadores o
LORULITAT AT

extractores de aire, evacuen a la . \impaBkdica ’ﬁ

a una altura infericor a 3m. sobre ei nive: de la acera
0 calzada, salve 1os casos excepcionales debidamente

Justificados y autorizados.

238. Relieves. 0t

Sobre el plano de- fachada se permitiradn elementos de

cardcter ornamental que osbresalgan como méximngQOQ?.
//:/‘».‘ Il E'.
T

(diez centimetros) de manera discontinua.

239, Toldos

Los toldos plegables o arrcolilables, tanto
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o o como® desmontables, nc podran instaiarse en fachadas |
| W 4e planta baja, lindantes <c¢on vias pubiicas en ‘;QSEQQQX' !
. a %‘ME"V' B |
; ue nc exista acara. A
. //%‘//ﬁaﬁ |
~ - . < '
. &) l
g o, Los cuz se instaizn o2n fachadas de pianta Ddaja, i ’L l
‘ <{ :on vias pubiicas en las que exista acs 7a 5 |
. L& f
E; U un vuelo maximo que en <cualquiera de ;sus posicichegSEn ;
' nc sea supericr a 1,50m., no exceda de un décimo ]
o :
| - anchce de 1a via publica ni pueda resuitar situado a :
' distancia " infericr a 20cm. de la vertical trazada por i
( — el borde extar:ior del encintadc de ita acera. Cualquiera 1
re 1
| . . . ]
: a de sus eiementus de sujocion, fijos © moviles que sobresal- |
y
f Far Aa N nearand Ao farhads ~A oldifir-in i tamnaca 1
{ . — BKGsi us ia pai cwu uc A adoricalace oL cUiiaioay, i1 Lanipuce v [
‘ Y sus suplementcs de cortina o colgantes en general,’ ; !
-— X g . . BN
i ¢ Ppodran resultar situados a altura inferior a 2,50m. S
Z > sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.
.
' Los Qque sz 1nstaien 2n fachadas de plantas pisos no.
’ ) podran exceder. en su vuelc, mas de 1,20m. de los voladizos

permitidos. En ia obliigatoria peticion de Licsncia

2
T p——
,

Documentos necesarios suscritcs pcr el prepictarico

o)

A4

C

£ Municipal para su instalacidn, deberan aportarse los
—

@® o comunidad de. propietarics del edificio, qu# garanticen
il

no solamente su conformidad sinc también la simuitan:za

S—— ————

colocacion sobre ios voeiadizos de  baiccenes, terrazas

—-—1———-——-—‘~ﬁq,-—-p—-——-——--—-—-—-—-—-—v-—-—-——————m-—-

g @ © ventanas del edificic de qu=s se trate y la adopciodn
U de wunifcermidad del sistema de <coiocacidn, de coicridoes
. A
I y dibujos.
- wy T
(o]
; .— Todo elic sin detrimento de lo¢ previstc en las Ordenanzas \n9,~
™ de cada Zona. w
e v
J ; Podrd denegarse 1la licencia a toda clese de toldo
¢ o Que iaﬂ:ente e) ‘perturbe el caracter de 1la =zona y/o
J D intrdduzca estilos, elementos o materiales extravagantes.
l b.g. u.v. .
- w . L
Es ccr - “ original
E‘ debl ¢ . J ado A
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. _éomo desmontables, no poedran instaiarse ,/;n fachadas !
W 4e planta -baja, lindantes c¢con  vias p? Jicas  en £3g9==§§\ :
fa . v ME !
que no 2xista acera. A N I
s ZENE
- \ AW
O | < ™ i
a.’ Los que se ‘instalen en fachadas de pighta baja, :ind@ht s ;! |
- . A ! P i
<{ con vias publicas en las que ex1staa/ac' ra, Oe:dr'% E/i |
- kN - 2
U un vuelo maximo que en cualquierd de sus posicio ~1s§£ca‘ﬂmm&;‘r\ g :
. L
p no sea superior a 1,50m., no ex;é‘da de un décimo TERD ]
® .
-o ancho de 1la wvia publica ni pugda resuitar situado a :
distancia inferior a 80cm. de fia verticai trazada por i
— el borde exterior del enc1ntadc/do ia acera. Cuaiguisra |
o 7 ; 7 ] .
a de sus elementos de sujeciodn, f1/605 O moviles que scobresai- :
.— gan de la -pared de fachadayj del edificio, ni tampcco i
Y sus suplementos de cort’na/o colgantes en general, !
— : . |
- bpodran resultar situados altura inferior a 2,50m. 259+ B
> sobre la acera, en cualqu1e7 de sus posiciones. 1
— Los que se ’ instalen er/fachadas de plantas pisos nc
O podran exceder, en su vueJo, mas de 1,20m. de ios voladizos
= .permitidos. En la obfiigatoria peticiodn de Licencia
g Municipal para su i?étalacién, debzran apcrtarss los
Documentos necesarifz suscritcs por el propictari
tarios del edificio, -qu+ garanticen

| -

® o comunidad de propi

_:_,_no solamente su cofiformidad sinc también la simuitanza

_ colocacidon sobre 0s voladizos de baicones, terrazas
s

n
y 0 ventanas del ificio de quz se trate y 1la adopcidn

O de uniformidad 1 sistema de coiccacidn, de coiorides
y dibujos. /

wy

O .

.— Todo ello sin fetrimento de lo previsto en las Ordenanzas

O

—0-En ningln casp podran tener apoyos en sus extremos.

* de cada Zona./

y su parte
a

sobre- el
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ac,e‘ta/de 3.50 m.( Tres metros y cincuenta Centimem

- . 7 I .

os soportes no podradn en ningin caso invadir 117!)7\1'?/ ?*O\\
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240. Aparcamiento

La® obligatoriedad de reserva de espacios deptigngpsy
. ‘. R - D A .- . 4
a avnarcamientos de vehiculcs se regira por PFXsO@Prmas: ~w original
dali- s
w#jado,
En el suelo <ciasificado comc¢ Urban:, todo ediﬂ‘%ix;-,lo ’
: fo TS0 YURA LT,

de nueva construccidn, sera obliigatorio destinar

/
.________;_;_m_u_u__________m___“_m_m_J________________n_m_m_m_-
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.Una plaza cada 100m2 construidos.

suficiente, en el propico edificio o 'solar,. para el apar-

camiento de autombviles de acuerdoe con los sigdientes mddulos:

Vivienda
Una plaza cada 75m2 construidos y una plaza cada 100m2
construidos de Local Comercial o fraccién.
En edificios exclusivamente destinados a viviendas
podra dispensarse la reserva de espacio destinado a
aparcamiento cuando el n? resultante de 1a aplicacidn
de los mbdulos anteriores sea igual o inferior a 6.

o bien en aquellos solares de ancho inferior a 12 m.

Residencial (Hoteles y Apartamentos)

Una plaza cada 20 plazas turisticas.
Comerciail

Una plaza cada 75m2 construidos.

Administrativo
Une plaza cads 7om2 construrdos. Crg T T
‘;’é": ~ 'r:‘;- ‘1!"7'
Espectaculos APROB“DO RS
G P BA L aniS
Una plaza cada 50 usuarios. FECHA: T4 MAR. 1585
Religioso

Una plaza cada 75m2 construidos.

Socio-Cultural

Deportivo
Una plaza cada 50 usuarios.

Sanitarioc =

L.

<

) o
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Una plaza cada 100m2 construidos. |
|
En aquellos casos en que se justifique cumpliidamente, i
que la necesidad de reserva de piazas de aparcamiento |
es inferior a la que resuita de la aplicacién de Llos :
modulos anteriores, se podra autorizar la disminucidn |
del nimeroc de plazas exigibles. :
Tgualmente, cuande por las dimensiones del solar no |
sea posible el cumplimiento de 1leos requisitos minimos :
de circulacidn dando 1lugar a mas de tres sodtancs para i
albergar el nOmero de plazas exigido, se dispensara I
de la obligatoriedad de dicha reserva. S.Jnfq - :
gt
3 » - > s i
2
El radic minimo de giro en -curvas sera de 4 m. =, -1
=
£
=5 ()
R
CCMULITST Automa 4 = 7 @
ILLES BALEARS o4 @
Se entiende por cada plaza de coche grande, una superficiel -3 2 o
, ) . [ et
rectanguiar facilmente accesible desde las entradas! C_{ n =
‘ . . o -3
o rampas y espacios destiandos a circular, cuyas dimensic- = i
nes no sean menores de 5 por 2,40 metros, y por plaza ,_':): "~
= . L o © -
de coche pequenc, una superficie con las condicicnes o _:‘(:
anteriores, cuyas dimensiones nc  sean menores de 41 AD f..’
=L v, W
por 2 metros. SIS At N—

j ('Tad

con la presernte norma se admitira a lo sumo, qud u

80% de las plazas estén destinadas a coches pequefios l '

Las rampas no podran tener mas de un 15% de pendiente =

4

En los aparcamienteos que se proyecten de conforn‘{

y al principio y al final de la misma habra una curva
de acuerdo, entre la pendiente de la rampa y el plano

horizontal, de almenos 4m. de longitud.

7
3
5
T
5
n
n

o

"3

W

Q

®
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y se realizard con la amplitud suficiente para impedir la
acumulacidén de gases nocivos en proporcidn capaz de produ-
cir accidentes. La superficie de ventilacidn a través de
las aberturas serid como minimo, de un 5% de la del local,
cuando éstas se encuentren en fachadas ocpuestas gue asegu-
ren el barrido del aire de su interior. Si todas las abertu
ras se encuentran en la misma fachada, dicha superficie de

ventilacidn, debera ser, por lo menos de un 8%.

Cuando la ventilacidn sea forzada o se realice a través de
patinejos debera asegurar una renovacién minima de aire de

15m3/hora por m2 de superficie.

no
(oo}

El ancho minimo de vias de acceso y circulacidn seri de

2

t

-
F=] B ——
=7

. i

s

e M e o e A T e et S R e amr e mee e e e A o

para un sentido cuando esté regulado por semaforos o e

regulado por semaforos y de 5m. si es de doble circulacidn.

e
%

El ancho minimo de los espacios de maniobra sera de’5, 50m.;

!
"

si las plazas se disponen en bateria. Cuando las plazas se

{ENTE

1
i
23

sitGen en corddn o inclinadas podra reducirse este- anchd en

7y
)ik

|

|

|

]

. s . s = i
funcidn del angulo y comc minimo 2,80. - B

. WG o

R Iy R i i

241. Pasos para Entradas de Vehiculos CMWUKMMEWEK%*n 3§I

ILLES BALEARR — = 22 |

‘: (] - I

Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares,| &7 = «— |
ooy

por sobre las aceras se vealizarén rebajando el bordillo y g7 ;:

la acera con una pendiente maxima del 15% y dando a la mis- gf 53

‘ Lt

ma la forma de baden conveniente. "t Y

T

Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanenyé}fde “‘;f\
hormigdn u otro material, el arroyo de la calzada e%a

de plano inclinade que salve el desnivel entre bord

calzada, aunque se prevea la circulacidén de las aguas plu-
: T

. . . oLkl L Ba
viales mediante tubos y otros sistemas. 94 o eon VT L

A o U |

Los actuales pasos de entrada de vehiculos, existentes ¥y no
realizados en forma reglamentaria, deberdn adaptarse a 1las

nermas seflaladas en el parrafo 1?2 de este articulo.

El pavimento de la acera de dichos pasos de vehicu%psgsd}r@- 1
T L ~ricing
alizarad con baldosas y enlosados de piedra gg(pQSistenC1"?‘

superior a las de la acera, y de color difereptie.

— et — ey P mRR AR B b b i v M——— — o A —— —

I
k:kl
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242.. Acceso a Cubierta

|
Preferiblemente todo edificio preveera un acceqqp%,%alcubiek
ta. é§y' ‘ ‘

CAPDEPERA 80

243.. Paredes Medianeras

T w —— v - — —— T

FSIT T
(S e L !
_O |8 y e q’,\!tt_\ - :‘
Las paredes medianeras tendran como minimo un espesorf_ﬁ 3
. Pogs .e
— de 20cm. | & x
o [a's o
] 33}
Q. -t .
-— Las paredes propias adosadas a ejes medianerias, sean
Y ge carga o de cerramiento, tendran un espescr como !
= i
c_minimo de 15cm. 163
> b
E Los muros, sean de carga, cerramiento o contencion, |
asi como las cimentaciones se situaran siempre en el i
O terreno propio, a lo sumo adosados al eje de mediane- :
ot . P . ; )
— ria, o limite respecto a la via publica. |
£ . | | !
- No obstante, de existir pacto previo entre las propiedades |
D |
- , |
tes medianeros. i
— |
I
® i
© |
244.. Distribucién :
o) |
+— La distribucidn interior del edificic dcbera ser tal, ]
. que todas las piezas habitables, de dia y de noche, ;
O . . . . . . . i
.— tengan luz y ventilacidn directa y capacidad indispensable H
O para la salud de los moradores. :
» |
.0 Las habitaciones seran independientes entre si, de I
. o . ) |
2 modo que ninguna utilice como uUnico paso posible, un I
v dormitorio. El acceso al retrete o aseo colectivo quedara ]
~ independizado mediante un distribuidor de im2 como :
vl
p minimo. . 1. V. i
D. R . qinal |
£ - _— B4 e ' ,:_.'10- |
- En dormitorios, <¢ocinas, ¥y por 1o menos, ugl aseo. I
O ge permitirad que la uUnica comunicacion 2éﬂiip}e 0. I
c. 1L ]E’U:\bl . '
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el resto de la vivienda sea exterior o a través de

terrazas tanto cubiertas como no.

Se excluyen de esta prchibicidn ios dormitorios .Andependie

. AMENTE
LG

245.. Alturas interiores minimas APROR A TA oI
Pl Ll B

Las alturas minimas exigibles seran:

FECHA: 14 MAR. 1986

Vivienda: 2,50m. si la cubierta es inclinada 2,20m. en la parte

Residencial: 2,50m. inferior.
Comercial en Planta Baja: 3,00m.

Comercial en otras plantas: 2,50m.

Oficinas: 2,30m.

Estas alturas se mediran verticalmente entre pavimento
y techo o cielo raso terminados. Cuando el techo sea incli-
nado se permitira la altura libre de 2,20 en la parte .. mas

baja.

246., Tluminacidn y Ventilacidn

Se entiende por luz y ventilacién directa, las que
se tomen de la Via Piblica, Espacios Libres Puobiicos,
Espacios Libres en Ordenacién de Edificics aisiades
y patios que cumplan con las condiciones qus se definen

en las normas siguientes.

No se aceptara como iluminacidn y ventilacidn directa ,

la que se tome de cajas de escalera ni de gaierias

0 terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos

en un tercio de su perimetro.

L e
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247. Dimensiones de Huecos . ]
]

|

|

erficie de los huecos de ventilacidén e iluminacidn

COMUSITAT ASTONOMA

1 WIS DALE SRS
HEES-BALRARS

lasificacid

I.a SUD
La superficie
ne sera inferior a un octavoe de la superficie util Eﬂ
) ) . . =
de la planta de la respectiva dependencia. L)
=30
=t
7 -
Las dependencias de wuna vivienda gque no dispongan de e
iuz y vetilacidén directas, no podran tener en planta,’- ‘é %
on
- ur i m =
lados mayores de 1,70m. a menos que, por ééﬁthgfma. YA e
. . s . . s - o =t
disposicién de 1la dependencia, sea impeglble \coligcar: — = |
S = I
en ella una cama. = =t |
= g O .
-
=z 3
a v L
(11
=T T
!

248.. Patios, Su

Por lo que se refiere a la ventilacidn e iluminacidn

que proporcionan, los patios se dividen en dos categorias:

12 Comprendera los patios que den luz ¥y ventilaciédn
a salas de estar, comedores, cocinas, dormitorics ¥

despachos.

5e Abarcara los que den luz y ventilacion a las demés

dependencias no enumeradas en la 12 Categoria.

Cuande en una vivienda existan ~cuatrc o mas dormitorios
se permitiré que uno de ellos ventile y se iluminé,
O -

AL

a través de un patio de segunda categoria.

< SEiLula

249, Ventilacidon de Bafios y Aseos

Los bafics y aseos deberan tener ventilacidén directa,
o podran ventilarse por medio de patinillos © chimeneas
de wventilacidén, abiertos por su parte superior, cuya
superficie y forma sea tal que pueda inscribirse en

I o
ios mismos, un circulo de 0,60m. de 9 ¥ssu superficig
dohs. o ‘ . '

en planta no sea inferior a 0,75m2. .
< i,



I

Estos patinillos seran registrables.

;,,l N
MUIRETS \

o .

COMULITAT ATONOMA
Se admiten las chimeneas de ventilacidén poHiiS@almgdor

CAPDEPERA 80

general o unitario y conductos independientes, siempre

gue revman las cond’cionss siogientes:
[13)
e

a) Un solo colector debe servir a un maximo de siete
— plantas. .
O
ol ’ ) . }
.— b) Todos los conductos (colectores e individuales),
U  deben ser totalmente verticales (no existir desvio)
- Y ser de materiales incombustibles.

8]

£ c¢) La seccién minima del colector debe ser de 400cm2,

y la de los conductos individuales de 150cmZ.

e del colector.

!

1

1

° |
© 4d) La 1longitud minima del conducto individual desde |
£ la toma hasta su desembocadura en el colector general :
.. debe ser de dos metros. i
o |
> &) El entrongue del conducto individual con el colector s :
general debe hacerse con un éangulo menor de 452, Debe.”'gff7ﬁi I

@ Pprohibirse la salida perpendicular al -eje vertical Agg;;%i
il

N

]

f) El conducto individual sélc debe servir para %la ., o
ventilacién de un solo local. Cuande se precise ventil 3
por un mismo colector dos locales de una planta debera
hacerse a través de dos conductos individuales independien-

tes. - -

g) E1 orificic de ventilacién del 1local se cotiocara

a una altura sobre el solado de 2,20m. como minimo.

subsidiaria

h) Cada local wventilado debe estar dotado de una entrada
inferior de aire de 200cm2 de seccidén come minimo,

situada a la menor altura posible. .

"o rmas
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250.. Luces Rectas

i) Debe prestarse especial atencidén a la salida exterior

del colector. Esta salida se debe prolongar como

encima

encima de la ¢

D‘ 3
"
4]
1
]
o)

minimo, un metro por por encima
de cualquier construccidon situada a menos de 8 metros.
En cubiertas planas o con ligera pendiente, debera
prolongarse 1,20m. por encima de su punte de arranque

al exterior.

La parte supericr de la chimenea de wventilacién debe

coronarse con un aspirador estatico,

j} Tanto el «colector como los conductos individuales
deberan estar debidamente- protegidos +térmicamente del
ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura

que dificulten el tiro correcto de la chimenea.

167 -

e e ]

k) A un mmismo c¢olector, no deberan acometer conductos

individuales de ventilacidén vy d@ SSﬁllda de humos de

Ry .\

i 0\1“9

combustioén.

A AR TR
ILLES BALEA%

para que las luces rectas minimas de vent1La01on e

iluminacidén, que fija la norma 247 tomadas en el centro

e o o e S M S e e v G e mheid el AL e WAL A WAL W SRS MR G Y A e e

de los Thuecos, y perpendicularmente "al hueco, sean
de 3 metros en los patios de 12 Categoria y de 2 metres
en los de 2%, Estas luces se contaran a partir delm
hueco, de no existir interposicidon de galerias o terrazas %%
y en el caso de existir galeria o terraza entre e EE fg
hueco y el patio se mediradn scbre dicha. perpendlculaﬁ ié gg
a partir del borde exterior de la térraza o galeria. = j, ;;
5 =
Cuando los huecos de ventilacidn tengan superficié ;2'i :r
superior a la exigida en la norma 247 las dlstanc1asgg; o
antes indicadas, se tomaran a partir del centro del%ﬁ & E
un hueco teérico de la superficie minima exigida. ’EE g
. J = TH
Quedan eximidos del cumplimiento de la conddgipn fijada <«§i7inal i
Palie . gl }

fui jois

N T
- L AU AT
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|

en los dos parrafos anteriores, los huecos no necesario

s
{para la superficie minima exigida de wventilacidén o

Tyoiminm

T 1 fa¥ o] 18]
Eludliarnicai i

il

[e])

~

o local, existan otros que cumpian tal requisito.

CAPDEPERA 80

251 . Dimensiones de Patios de 12 Categoria

de

Para los patios de 1% Categoria, es indispensable que
en su interior, pueda inscribirse un circulce de didmetro
igual a2 1/5 de la altura minima del patio, pero nunca
el diametro de dicho cirqulo sera inferior a 4m. La
superficie del c¢ircule no podrad quedar afectada por

galerias, lavaderos en voladizos ni salientes de ningun

género en toda su altura. Cuando la fachada sea igual o me-

munpicipal

ner a 8m. se permitirdn los patios de 12 Categoria de
3x3 m.

252.. Dimensiones de Patios de 22 Categoria

La superficie minima para los patios de segunda categoris

sera de 6m2.

termino

En la superficie de dichos patios siempre debera poderse

inscribir un circulo de diametro no infericor a dos

eSS 7,
Mo g

de |

metros.

253 . Altura de Patios OIS S

COMULITAT A2 TONOMA
ILLE
Jeeg oauraps

b il a

La altura de 1los patics a 1
tes arts. se contarad desde el ‘pavimento del patio hasta
el beorde de 1a cornisa, pretil o remate macizo del

paramento que defina, al menos, las dos terceras partes

subsidiarias

de la longitud del perimetrc de dicho patio.

L

i~

254.. Caracteristicas de Patios _ FECHA: Lg

MAR. 1985

alude en-los preéeggg%{f

i BALLARES

~1168

Ay
L(

normas
fand

~Ve 11:[0.

f

]
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En todos los patios, el pavimento estarad situado a la altu-
ra ¢ por debajo del pavimento de la primera planta
de vivienda que en dichce patic wventile, y estard dotado
de facil acceso para su inspeccidn y limpieza y de

un desaglie o sifon para recogida de aguas pluviales

y limpieza.

Los paramentos estaran impermeabilizados, siendo obliigacidn
inexcusable de los propietarios de las fincas, mantenerios
limpios y con buen aspecto, a cuyo efecto deberan ejrcutar

las obras de conservacidn que sean necesarias.

Salvo en el espacio correspondiente a la planta situada
a nivel del suelo del patio, queda prohibida cualquier

1 invadszs
............................ 2 invada

instalacion (tendederos, marguesinas ate. )

169

. . - ~
la superficie del mismo. . -2,
: o —

iy

e e

1
% APROBADO DEFRITIVAMEN

Be U BALEANES I
- 1
e FECHA 14 Mae {
255., Aparatos Sanitarios MAk. 1986 |
T x
COMULITAT AzT6moMA |
o . ILLES BALEAR% . .
Cada vivienda, estudio o apartamento independiente

poseera, como minimo un cuarto de aseo compuesto de

ducha, lavabo e inodoro.
Todo 1los inodoros estaran dotados de sifén hidraulico

con la correspondiente ventilacion vy

descarga automatica. '

256, , Lavaderos

Los lavaderos  podran instalarse en el interior de 1las
viviendas, en las galerias, azoteas, sdétancs y semisdtanos
siempre y cuando estén dotados del servicio de desagle

y ventilacidn conveniente.

Queda prohibida la instalacidén de lavaderos en entradas,
cajas de escalera o invadiendo, en planta altas, las

superficies minimas de los patios.

—-—'—-n---———.————w—_————-——w—w—nm——-———w———-—vi
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257.. Tendederos o AffﬁﬁéEg
A B
- : A

d
un derecho-tendedero de 2 m2 de S.U. minima.En los aparta-
mentos turisticos no se exigira el

NN

258. Dotacidén de Agua Potable

Toda vivienda, apartamentc o estudio debera estar dotada

‘del <caudal de agua suficiente para 10s uscos demésticos

1

municipal

»

#

termino

s del

Q

subsidia

ormas

i

de sus habitantes.

En =21 caso de tensr gu cunestar fa acoemetida a, ia
red general de agua, ia rzs:rovz minima existents, sumande
ias correspondientes a 22pisitos  y  aljibss  s2ra  do

500 iitros, por habitante, mas 2000 litros por cada local y
como minimo 12 m3.

En ei- caso de no existir acometida a red general de
, la reserva de agua Qque, como minimo,

e
debera existir sumandc las de depdsitos y aljibes,
sera de 2500 Litros por habitante, mas 2000 litros por cada

local con un minimo de 15 m3.

259. Zvacuacibdn de Aguas Residuales

Las aguas residuales se conduciran a la red d+= aicantariiia

do sanitario por medic de albafiales, debiémdcse instaiar
PR | e Aa T~ e ey i3y o P,’\.a it At 3 ~ RN .A—. N
CIl ot cALI'CHU JUC 108 MiSmMUS un Siion nidrauril A incGaoro,

En donde nc¢ exista red & bien el destino final de la
misma sesa un emisario submarino, se dispondra 'hna
Fosa Séptica en el propic solar y se verterd el efluente
depurado a la red © a un pozo absorbente en su defpvt

O r-o'\');
I‘_\b ¢t

G U. v~

B !!ij Ig— l\

.

.

“—‘——--——-———-*—l“—bnn—_——n—-—l-—l—-—-n—-_—-—UO-——-—_1*~J~‘-~‘_—l-ﬂ~.——-—*-———u-—l—-i—-**J




CAPDEPERA 80

‘nicipc1| de

m u

de | termino

l“ N
subsidiarias

nNormas

|

1
I
}
|
i
|
I
]
]
]
I |
COMULITET AST00MA :
ARSL”,,”.. P
APROT BERBAFAER T AMENTE i
P UL BALLLAES :
FECHA: 14 A, 1986 :
260.. Vertido de Aguas Residuales a Cauces Publicos o al mar ;
|
-
Queda prohibido el verter aguas residuales a cauces pabli |
cos o al mar. i
171 - l
1
261 .. Salida de Humos
Se prohibe la salida 1libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga
caracter provisional.
26000 R

Todo tubo © conducto de chimenea estara provistoe de

aislamiento ¥y revestimiento suficientes para evitar

que la radiacidén del calor se transmita a las pr@piedadéSx.
contiguas y que el paso y salida de humos causs mclestias

o perjuicio a terceros.

Los conductos se elevaran comce minime 1 metro

de la cubierta.

Es preceptive el empleo de purificadores en las saiidas
de humos de chimeneas industriales, instalaciones colecti-
vas de calefaccidn y salida de humos y vahos de cocinas

de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras

que estime pertinentes cuando una salida de humos,
oo

a su Jjuicio, pueda causar molestias o perjuicifss .
ety

2 —%
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262 . Aislamiento Acustico y Prevencidn de Incendios.

Se cumplira la Norma BAasica NBE-CA 81, y la NBE-CPI 82.

172 |
|
I
T |
(OMULITAT AUTONOMA |
ILLES BALEARS :
|
R s &1 l
APROBATO DU HTVAMENTE , . !
oLl BALTARES | :
FECHA: 14 rink. 1986 !
I
}
|
|
|
]
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APRORATD Doy iTiYAMENTE
O, 00U BALRZHES

v T AHTAMOMA

JLLES BALEARS

FECHA: 1 4 [AR. 1986

263. DPefinicidn

1. Se consideran Aareas extractivas los BSueics en ius
que temporalmente se realicen actividades de extraccion

de tierras, aridos o se exploten canteras.

5. Estas actividades tienen siempre caracter temperail

y provisional.
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264. se prohibe cualquier actividad extractiva en ks,

suelos Urbanc y Urbanizable y en el Suelo No Urbanizable
de caracter forestal y en el paisajisticamente protegido.
Asi mismo se prohiben, cualquiera que sea la calificacion
del suelo, en un area inferior a 1Km. de nucleos de pobla-
cién y de edificios o restos Histéricos y Arqueolidgicoes

o elementos naturales sefialados en estas Normas.

265.. Las actividades extractivas de cualquier tip
estan sujetas a previa autorizacidén municipal sin perjuici-
de la necesidad de recabar autorizacidén de otras Entidad- s

u Organismos. ¢
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2., La obtencion de autorizacidon poer parte de otras
autoridades u  organismes no  prejuzgara la  obtencidn
de la Licencia Municipal, que nc podrad ser otorgada
cuando no se cumplan los extremos y condiciones reguladoes
en este capitulo, y en general, las disposiciones del

planeamientc urbanistico.

3. Ademas, el otorgamiento de la Licencia Municipal
estara en todo caso subordinade al cumplimiento de

los siguientes requisitos:

a) Respetc al paisaje; b) conservacidn del arbeiado;
c) preservac:on de la bureza del medio ambiente; d)

no desviacidn, merma o poilucidén de ccorrientes de aguas
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266.. La solicitud de Licencia Mun1c1paL{@ﬁgppaﬁponcretar

necesariamente los siguientes extremcs: . r
COMURTAT AITONOMA v

JLLES BALEARS
a) Memoria sobre el alcance de las actividades que

se pretenden desarrollar, con mencidn especifica

de los desmontes o nivelaciones previstas y de

la duracidn estimada de ia explotacidn y del cumplihiégvf

tode las wondiciones y requisitos a gue
el articulo.
b) Mencién especifica de las precauciones a'optadasph
ST S}

para no afectar a la conformacidn del paisaje.

e

¢} Testimonic fehaciente del  titule de Propiedad ded
Terrenc en que se pretende efectuar la extraccién
de aridos o movimientos de tierras. Si el soiicitante
del permisc nc fuere el mismc propietaric, ademéas
del testimonic fehaciente det Titule de Prepiedad,
se debera presentar el correspoendiente permiso
del prepietario.

Es ¢ -
d) Descripcién  de  las  operacionss  de ekadavacion
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desmonte, con plano topografico escala 1:500,

a
cen los perfiles en que quedan sefialades les trabajos
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el estado en que quedara el terreno una vez efectuad
los movimientos de tierras y las operaciones que
el

1
premotor se compromete a realizar para integrar

ios suelos afectados a su entorno y al pa{&&qﬁﬁ;o, 1
E -4, i
ST
S i
e) Indicacidén del volumen de tierra y sBoca a-fren@\/erl e
f¥-) ! = o -
y/o de aridos a extraer. ~ ‘ -

f) Garantias de cardcter patrimonial sobre el cump:imisnto
: i . (BNULTAT AZTONOMA
de io previsto en los apartades am:-,—r‘l(.vr‘esmjsBALEMS

APRORATO DEFISITIVAL

|

g) Proyecto de Recuperacidn y Regeneracién del terreno  de

la cantera una vez extraido el arido. 175

267.. El1 Ayuntamiento podra denegar la Licencia a pesar
de 1a observancia de 1los preceptos anteriorss cuando
ostime que ta realizacién de las actividades extractivas
pueden afectar a la morfologia, paisaje y ambiente

del Término Municipal.

2. En el supuesto de otorgarse la autorizacidn, ésta
estara en todo caso condicionada a la formulacidn de
las garantias correspondientes.

94 T A
3. Cuando la extraccion de aridos y movimiento de tierras
implique destruccién de arbolado, se impondra al titular
de la Licencia la obligacidn de efectuar la repoblaciodn
de la finca con arboles de la misma especie y de qg;d&g
v pubdd N
desarrollarse normalmente. ﬁféj -

ia plantacidén hasta que la misma haya abraigado

/

268.., Regulacidn del Uso Industrial wa
El Uso Industrial, aprcpiado pero no privativo de “1as
Zonas Tndustriales, se regird »Hor los siguientes grados,

Categorias y situacicones:

Grado de relacidn respecto a OoLros usos.
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A. En Plantas piso de Edificio No Industriai
B. En Planta Baja de Edificio No Industria:.
C. En Edificio Industriai exciusiv: adosado a otrocs
Ne Industriaics
D. En Edificio Industrial exciusive aislado de otros
No Industriaies.
Categoria de la Industria:
12 Sin molestia para otros usos.
2 Compatible con otros usos.
32 Incémoda contigua a otros usos.
2 Incompatibie con otros.usos.
Potencia (C.V. )
Valores maximos de: Superficie {(m2 )
nivel ruido (decibelios ) db.
Categoria de 1la Grado de Relacidn
" Industria A B [
1s Potencia 1/2 5
i Superficie 50 150 prohibido prohibido
Nivel ruido 40 40
23 Potencia 10 10
Superficie prohibido 400 600 prohibido
Nivel ruido 50 50
32 Potencia i5 .25
Superficie prohibide prohibido 1000 1500
Nivel ruido 55 55
42 Potencia
Superficie prohibide prohibido prohibidoe prchibido
Nivel ruido .
. oLy,
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Estas normas 'subsvijdi-’ar-i‘a‘s fuerdn ‘aprobadas- definitivamente

por- la Secéién Insular de 1a Comi$idn -Provincial . de
Urbanismo ~de Baleafes en sesidbn ~dé ‘dia 14 de  ‘Marzo de
1.986, haviendése éamplimentado tanto Jlas préscripdiones,
como las - deficiencias acordadas “en a  sesién - de  dia

. - Vi B B L

29 de Enero -de-3-.986. L R

EL Director del Eguipo Redactor,
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expedient a I'efecte de sol-licitar I'’AIA respecte de I'esmentat projecte, aixi
reiterar a I'ajuntament I'emissio del pertinent informe respecte de la instal
realitzada”.

Per a complir aquest requisit se li concedeix un termini de 10 dies, d'
amb el que disposa I'art. 76 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, reguladg
Procediment Administratiu Coma, i se li adverteix que, si es produei
paralitzaci6 del procediment per no haver ates allo que se li requereix i s
que hagin transcorregut tres mesos, es produira la caducitat d’aquest ac
podra acordar I'arxivament de les seves actuacions, tot aixo d’acord amb I'4
de I'esmentat text legal.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D’'URBANISME.- p.o.
EL CAP DEL SERVEI JURIDIC-ADMINISTRATIU DE L’AREA
D'URBANISME.- Sgt.: Cristofol Barcel6 Monserrat

—_— 0 JR—
NUm. 16803
La Comissi6 Insular d’'Urbanisme de Mallorca, en sessi6 celebrada

19 d'abril de 2000, adopta, entre d'altres el segiient acord:

<<Aprovar definitivament la revisié de les Normes Subsidiaries del tg
municipal de Costitx, tot subjectant-la a les seglents prescripcions: 1-

com

laci6  <<Aprovar definitivament la Norma Complementaria sobre regulacié de
capacitats de poblacié del municipi de Capdepera, tot subjectant-lo a les segiients
prescripcions: 1°- S'ha d'eliminar la capacitat de poblacio dels Sectors 2 6 ja que

cald mateixos han estat desclassificats per aplicacié directa de la Disposicié

raAtidicional 12 de les DOT. 2°- L'index d'Intensitat d'Us residencial del Sector 7

X $ha de fixar en 1 viv./2.000 m2. 3°- L'index d'Intensitat d'Us turistic del Sector

bripetha de fixar en 1 viv./125 m2. 4°- S'han d'eliminar els indexs d'intensitat d's

rc(Restdencial del Sector 33-61, ja que dins les Ordenances no esta permes I'Us

rtRBsidencial. 5°- S'ha de presentar un Text Refés amb lainclusié de les prescripcions
abans indicades>>.

Contra l'anterior acord, que no és ferm en via administrativa, es pot
interposar, com a tramit previ a la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, recurs
d'alcada davant el Ple del Consell Insular de Mallorca, en el termini d'un mes
comptador a partir de I'endema d'aquesta publicacié. Aixi mateix, es podra
interposar el recurs que s'estimi oportd.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D'URBANISME.- Sgt.:
| éRafael de Lacy Fortuny.

Aixi mateix es fan publiques les Normes d'aplicacio:
rme
5’han  Normas de Aplicacion

d’'aportar els diferents planols del classificacié i qualificacié de sol rastic amb el

sistema general viari grafiat. 2- Art. 69. Condicions particulars de la zona de|CZsoa Indice de intensidad de uso: Indice de intensidad de uso:
Antic. Apartat 1. Condicions de solar. S’ha de suprimir el 4art paragraf referent Residencial (1/m2s) Turistico (1/60 m2s)
a la qualificacié extensiva baixa. 3- L'ordenaci6 de la zona de nova cr¢adid Capdepera - Villa
intensiva B, haura de concretar-se mitjancant I'aprovacio d’'un estudi de defall el 1125 1/100 -
qual preveura com a maxim la construccié de 16 habitatges. 4- En tot¢s les 1141 1/200 -
ordenances de sol urba amb edificacié intensiva prevaldran els parametr¢s més 1142 1/100 -
restrictius. 5- En la documentacio grafica referent al sol rustic s’hauran de njarcar 1143 1/100 1/60
les zones de torrent com SFP. 6- En relaci6 a la regulacié d’edificagions 1162 1/100 -
d’'indUstria agricola (magatzems) a la qualificacié SIP (sol d’interés paisatgisti® Avda. Juan Carlos
apareixen com activitat admesa pero sense cap tipus de regulacié, regulagié que 1231 1/125 -
s’ha de definir emprant la mateixa sistematica que per la qualificacid SA|(Sol 1231 1/125 -
Agricola) de menys proteccio. 7- S’ha d'incorporar al'art 51.a4. que el canvild’®$ Cala Ratjada
d’edificacions industrials existents s’haura de subjectar a la declaracié gréevia 2111 1/100 -
d’interés general. 8- S’hauria d’'aportar planol cadastral informatiu del t¢rme 2114 1/350 -
municipal. 9- S’ha de rectificar I'enunciat de larticle 41, passant el {itol 2115 1/150 1/60
d’aprofitament a usos. 10- Damunt els planols corresponents de les INS es 2120 1/1500 -
superposara el planol de la delimitacié feta pel Decret 86/92, tot qualificant-se 2132 1/150 1/60
com a alzinar segons el regulat per I'art. 11 de la LEN. 11- S’ha d’eliminpr la 2151 1/50 1/60
referencia als articles 106 i 107 de les NS que es realitza a Il'article edificis 2152 1/75 1/60
existents en sol rastic. 12- S’ha de definir I'Gs turistic en la normativa gerjeral, 2153 1/750 1/60
i recollir les possibilitats de desenvolupament del mateix en sol rastic i soljuZa Cala Lliteras
de conformitat amb el Decret 62/1995. 13- S’ha de rectificar I'article|77. 2214 1/350 -
Condicions minimes. Fent referéncia al Decret vigent 145/97. 14- S’ha d’agortar 2215 1/150 1/60
la pertinent fitxa per cada equipament del sol urba. 15- Art. 20. Obres $ense 2232 1/150 1/60
llicéncia. S’ha d'afegir paragraf supletori que reculli les de la regulaciq &3 Cala Gat
I'article 74 de la Llei 10/1990 de Disciplina Urbanistica. 6- Art.59. S|ha 2314 1/350 -
d’eliminar el segon paragraf de la definicié de PB. 17- Art. 72.3.2. S’haurp de 2315 1/350 1/60
canviar 'edificabilitat maxima de 1m3/m2 a 1m2/m2. 18- El projecte d’execlic®® Son Moll
del vial situat a I'est del nucli urba haura d’incloure I'estudi d’avaluacio 2411 1/200 -
d’'impacte ambiental que analitzi 'impacte del mateix. 19- En els ANEI d'alt 2412 1/350 -
nivell de proteccid, tal i com indica la LEN, les instal-lacions eléctriques|han 2414 1/350 -
d’esser subterranies. 20- Les aigues residuals que no s'aboquen a la xgrxa de (6) 2414 1/700 -
clavegaram no podran evacuar-se mitjangant pous absorvents. 21- La produccio 2415 1/150 1/60
de residus i la seva ubicacio quedara subjecte a les determinacions recoI:ides a 2432 1/350 1/60
Pla Director Sectorial de Gestio de Residus Solids Urbans vigent. 22- S’hatir®@8e N’Aguait
presentar planol de vegetacid que doni pautes per a la protecci6 de rpasses 2511 1/200 -
boscoses>>. 2514 1/350 -
(6) 2514 1/700 -
Contra I'anterior acord, que no és ferm en via administrativa, es| pot 2515 1/150 1/60
interposar, com a tramit previ a la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, rec@& Es Carragador
d’algcada davant el Ple del Consell Insular de Mallorca, en el termini d’'un|mes 2611 1/200 -
comptador a partir de I'endema de la publicacié d'aquest acord. Aixi mate|x, es 2614 1/350 -
podra interposar el recurs que s'estimi oportQ. 27 Font de Sa Cala
2712 1/350 -
EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D’URBANISME.- Fdo: 2714 1/350 -
Rafel de Lacy Fortuny. (a) 2714 1/700 -
2715 1/150 1/60
— 0 —- 2722 1/300 -
2732 1/150 1/60
NOm. 16804 2761 - -
La Comissio Insular d'Urbanisme de Mallorca, en sessié celebrada ¢l dia 2772 - -

19 d'abril de 2000, adopta, entre d'altres, el seglient acord:

31 Canyamel-Cuevas
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3114 1/350 - V. Publicar aquest acord d'incoacié Butlleti Oficial de les llles
3115 1/150 1/60 Baleari comunicar-ho al Cataleg Insular del Patrimoni Historic de Mallorca i al
3126 1/350 - Cataleg General del Patrimoni Historic de les llles Balears.
3162 1/200 -
32 Canyamel B-C-D Palma, 2 de juny de 2000
3215 1/150 1/60 El President de la Comissi6 de Patrimoni Historic
3221 1/100 -
3223 1/133 1/60 1.FITXA TECNICA
3228 1/125 1/60
3262 1/100 - - Denominaci6: Olleria de Can Palou
33 Canyamel A - Situacio: c/ de sa Bassa 21 i 23
3313 1/solar - - Municipi: Portol, Marratxi
3327 1/300 - -Autor i cronologia: Anodnim. Segles XIX i XX
3361 - - -Adscripci6 estilistica:  Popular. Arquitectura preindustrial
41 Cala Mesquida -Usos:  Olleria en desus i habitatge
4115 1/200 1/60 -Classificacio del sol:  Urba
4116 - 1/60 -Quialificacio del sol: Us residencial unifamiliar
4117 1/200 1/60
4124 1/600 - 2.MEMORIA HISTORICA
4129 1/300 1/60
4129H - 1/60 a) Les olleries de Portol
4130 - 1/60
4162 1/200 - Al llarg de la historia a Mallorca hi ha hagut nombrosos centres gerrers per

(6) y (@) Zona unifamiliares exclusivamente

NORMAS DE APLICACION
URBANIZABLE

Indices de intensidad de uso: SUEL

Uble n° 2
Uble n° 6

Desclasificado
Desclasificado

Cala Gat
Es Carregador

Indices de intensidad de uso en Suelo Urbanizable ejecutado

RES T

Ublen°1 Es Vinyet 1/150 1/60
Uble n°3 Na Llargue 1/150  1/60
Uble n°5 N'Aguait Sur 1/350 ——

Norte 1350 —
Uble n° 7 Canyamel 1/2000 1/125
Uble n°8 Canyamel Cuevas 22 fase

Zonaa 1/315 1/120

Zonab 1/700 —

—_— 0 —
NUm. 16911

INCOACIO D’EXPEDIENT DE DECLARACIO DE BE CATALOGAT
| INCLUSIO AL CATALEG INSULAR DEL PATRIMONI HISTORIC DE
MALLORCA DE L'ANTIGA OLLERIA DE CAN PALOU DE PORTOL,
MARRATXI.

La Comissié de Patrimoni Historic de Mallorca a la reunié del propa
1 de juny de 2000 va acordar per unanimitat el seglient:

|. Denegar la sol.licitud d'iniciar expedient de declaracié de Bé d’Int
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor de I'antiga olleria de
Palou, Portol, Marratxi.

I Incoar expedient de declaraci6 de Bé Catalogat a favo
I'antiga olleria de can Palou, Portol, Marratxi, la descripcié de la qual
elements singulars especialment protegits figuren a I'annex del present 4

1. Suspendre la tramitaciéo de les llicéncies municipals
parcel.lacio, d’'edificacié6 o d’enderrocament en la zona afectada i, tamh
suspensio dels efectes de les llicencies ja concedides. Qualsevol obra qudg
realitzar a I'immoble afectat per la incoacié haura de ser préviament autori
per la Comissié Insular del Patrimoni Historic.

Aquesta suspensio dependra de laresolucié o de la caducitat del proceq

L’acord de declaracié s’haura d’adoptar en el termini maxim d’'un any
n cop

comptador des de la data d'iniciaci6 del procediment, el qual caducara si |
transcorregut aquest termini se sol.licita s’arxivin les actuacions i si din
seixanta dies seguents no se’n dicta resolucié. Caducat el procediment,
podra tornar a iniciar fins al cap d’'un any, llevat que ho demani el titular de

V. Notificar aquesta resolucié als interessats, a I’Ajuntament
Marratxi i al Govern de les llles Balears.

Esat

1(386

b

transformar el fang i produir aquells estris necessaris per la vida quotidiana. Els
nuclis amb més tradicié6 gerrera s6n Palma, Portol, Consell, Inca, Manacor,
Felanitx, Pollenca i Arta.

O

Aquesta activitat transformadora del fang va suposar la creaci6 i

desenvolupament d’uns estris i construccions propies que avui, amb la paulatina
desaparicié d’aquestes activitats, configuren un patrimoni etnologic i arquitectonic
rellevant.

Com hem assenyalat abans, Portol és un dels nuclis més importants de la
nostra illa pel que fa a centres de produccio gerrera. Els estudiosos indiquen que
ja al segle XVII apareixen a diferents llibres de comptes llinatges i malnoms que
després seran vinculats al mén oller com Barrera, Amengual o Serra, pero la
primera referéncia documental d’aquesta activitat al terme de Marratxi es dona
'any 1729 quan, a un

libre de comptes, apareix anomenada Catalina Amengual com “oler”.
L'any 1732 al veinat d'aquest terme, especificat per classes, apareixen dos noms
com a “oler”. L’any 1744 ja apareixen com artesans i mestres de botigues cinc
ollers.

Agquestes i altres referencies documentals coincideixen i donen fiabilitat
a les dades assenyalades per autors com Geroni de Berard que situa a I'any 1789
la presencia a Marratxi de nou ollers. Un altre autor que destaca aquesta
importancia numeérica és Pedro A. Pefia quan al seu ibfa Manual de las
Islas Balearesde 1891 indica I'existéncia de vuit olleries, nombre important si
comparem amb altres llocs com Felanitx que en tenia quatre, Pollenca dues,
Manacor cinc, etc.

L'origen d’aquests ollers de Portol s’ha situat, com ja hem indicat, al
segle XVII, coincidint amb I'establiment de Portula.
res Fins ara s’havia considerat que els primers ollers de Portol procedien de
C&nta Eugeénia que, cercant el fang vermell que s’havia esgotat a les seves
contradess’estableixen a aquest nucli. Estudis més recents que parteixen de la
omparacié onomastica de diferents llinatges i malnoms de Santa Maria, Santa
%Jgénia i Marratxi han conclos que els primers que es varen establir eren
&tiginaris de Santa Maria i no va ser fins els segles XVIII'i XIX quan es varen
&engar a instal-lar ollers procedents de Santa Eugenia. Aquests llinatges del
dmon oller que comencen a sortir al llarg del XVII son els que han perdurat fins

s Slvui, destacant els Amengual, Palou i Serra.
é, la

calgui | o rtesania ollera de Marratxi va tenir la seva maxima expansio al llarg

Z%"f‘ segle XIX, perd actualment només algunes obraduries han sobreviscut,
__mentre que la gran majoria han deixat de funcionar, desapareixent del tot o essent
ImENilitzades per a usos totalment diferents.

ols b) Olleries: instal-lacions i equipaments
N0 €S com s’ha assenyalat, el procés productiu de les olleries ha donat lloc a uns
I l?e‘aspais i a uns estris que li sén propis.
El primer element definitori d’aquests és el caracter familiar de la produccio
c%eper tant totes les olleries es configuren com a dependéncies auxiliars de
I'habitatge familiar, caracteritzat majoritariament a Portol per edificacions
orientades al sud, de dues plantes i un aiguavés, amb predomini del massis amb
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